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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

PLANIGRUPO Resultados Consolidados del Cuarto Trimestre de 2022

Naucalpan de Juarez, Estado de México, a 22 de febrero de 2023 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias
(BMV: PLANI) (“PLANIGRUPO” o la “Sociedad”), empresa desarrolladora, operadora y propietaria de centros
comerciales, completamente integrada, con 47 afios de experiencia en el desarrollo, disefio, construccion,
comercializacion y administracién de centros comerciales en México, anuncia sus resultados del cuarto trimestre de
2022 (“4T22") y por el afo terminado el 31 de diciembre de 2022 (“2022").

Las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (“NIIF”, o “IFRS”
por sus siglas en inglés), y se expresan en miles de pesos mexicanos (“Ps y/o “S”). Adicionalmente, este documento
contiene mediciones financieras y operativas, que no estan calculadas de conformidad con las NIIF ni estan
reconocidas por las mismas, las cuales se expresan en miles de pesos mexicanos.

Los resultados financieros de PLANIGRUPO que se describen en el presente reporte no han sido auditados, por lo que
las cifras mencionadas a lo largo del presente reporte podrian presentar ajustes en el futuro.

COMENTARIOS DEL DIRECTOR GENERAL

El afio 2022, fue un periodo con algunos retos considerables, tanto por los efectos remanentes de la pandemia
ocasionados por el virus COVID-19, como por el conflicto bélico entre Rusia y Ucrania, la guerra comercial y
tecnologica entre EEUU y China, y la violencia relacionada con el narcotrafico. Estos factores exogenos

tuvieron impactos negativos en el entorno en el que operamos, incluyendo:
e  La Inflacién oficial para el 2022 fue de 7.82%. La mas alta desde el afio 2000.

e Un incremento en las tasas de interés a nivel mundial. En México, la TIIE aumento de 5.71% en
diciembre 2021 a 10.76% en diciembre del 2022.

e Incremento en el salario minimo en el mes de enero de 2022 de 141.70 pesos a 172.87 pesos,
estresando nuestros costos principalmente relacionados con los servicios de limpieza y seguridad.

e Un mercado laboral apretado, especialmente en la zona norte del pais, por el efecto de near shoring.
Aunque esto ultimo, también tuvo un efecto positivo en dicha economia regional, y ha ayudado a
mantener la divisa nacional relativamente fuerte.
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e El quebranto de algunos inquilinos importantes para la empresa, como FAMSA y BESTBUY, asi
como otros en los giros mas afectados como restaurantes y gimnasios.

No obstante, a lo anterior, gracias a una vision clara y constante enfocada en el mediano y largo plazo,
manifestado en un manejo conservador de la caja de la empresa, control de gastos, la retencion de inquilinos y
personal clave a través de una politica de apoyo constante, la empresa encaro estos retos, y no solo logro
sobrevivir, sino demostro la resiliencia de su modelo de negocios con resultados cuantitativos y cualitativos
positivos.

Es importante mencionar que, con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concreto la separacion de los
activos que integran el patrimonio del CKD en el que participdbamos como socios. Como resultado de dicha
separacion, PLANIGRUPO dej6 de tener participacion en las propiedades denominadas como “Portafolio K8
y “Paseo Puebla” (Ver seccion Eventos Relevantes del Trimestre), manteniendo control sobre 26 propiedades
y participacion no controladora de una propiedad. Evento que no afecto nuestra caja, y mantuvo la
administracion de la CKD y de las propiedades.

Para efectos de comparabilidad, la siguiente informacion considera los resultados las plazas con participacion
controladora y no controladora, incluyendo las propiedades que se separaron el 31 de octubre del 2022 como
parte de la desinversion del CKD (consultar eventos relevantes del periodo).

Desemperio 2019 vs. 2022

e Superamos las expectativas para nuestros niveles de ingresos totales de 2022, logrando estar por arriba
a los niveles de pre-pandemia. Estos pasaron de Ps. 1,588.6 en 2019 a Ps. 1,676.8 en 2022.

e También tuvimos un NOI sobresaliente, que incremento6 de Ps. 1,287.9 en 2019 a Ps. 1,352.6 en 2022.

e Se logrd incrementar la ocupacion del portafolio pre-separacion de 91.8% a 92.1%, y post-separacion
de 93.9.7% a 94.3%, comparando los periodos diciembre 2021 vs. diciembre 2022.

Desemperio 2021 vs. 2022

e Durante 2022, los ingresos totales incrementaron 14.8%, el NOI 19.3% y el EBITDA 26.6% en
comparacion con el cierre de 2021.

e Se obtuvo un nivel cobranza historico con 100.7% de la facturacion total.

e Se logrd un incremento en visitantes a los centros comerciales de la cartera total administrada de 96.3
millones en el 2021 a 102.5 millones en el 2022. Esto representa un incremento del 6.5%.

e Se logro refinanciar toda la deuda con vencimiento durante el periodo y se adquirieron coberturas para
mitigar la volatilidad de tasa de interés.

e Se adquiri6 el 95% del portafolio WalPG con recursos generados internamente, es decir, la
participacion controladora.

e En materia de ESG, durante 2022 se publicé nuestro primer Informe de Sustentabilidad, y se
atendieron 4 temas materiales.

Estoy muy orgulloso de los resultados obtenidos este afio. Quiero agradecer a nuestro equipo por hacer esto
posible, asi como a todos nuestros demads grupos de interés por su confianza y apoyo.
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Atentamente,
Elliott Mark Bross Umann
Director General de PLANIGRUPO

HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS

e El Area Bruta Rentable o ABR administrada y en operacion al cierre del 4T22 fue de 780,000 m?, compuesta por 36
propiedades.

e La tasa de ocupacion al cierre del 4T22 del portafolio propio y administrado fue de 92.1%%, 0.3 pp mas que el 91.8 %
observado en el 4T21.

e  El precio promedio contractual de arrendamiento por metro cuadrado al final del 4T22 fue de Ps. 175.9, comparado con Ps.
169.0 en 4T21. Esto representa un incremento de 4.1%.

. En el 4T22, se recibieron 27.4 millones de visitantes, y un total de 102.5 millones durante 2022. Comparado contra el mismo
periodo del afio anterior, representa un aumento del 6.5%.

HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS

e  Los ingresos consolidados* correspondientes al 4T22 alcanzaron Ps. 434.0 millones y Ps. 1,676.8 millones para el afio
completo 2022. Esto implica incrementos del 10.4% contra el 4T21 y 14.8% con respecto al afio 2021.

e  EINOI consolidado* para el 4T22 fue de Ps. 355.5 millones y Ps. 1,352.6 millones para el afio completo 2022. Esto represento
incrementos de 16.0% y 19.3%, respectivamente, contra los mismos periodos del 2021.

e El EBITDA consolidado* para el 4T22 alcanzo Ps. 301.7 millones y Ps. 1,054.0 millones para el afio completo 2022. Esto
implica incrementos del 37.9% con respecto al 4T21 y 26.6% contra 2021.

e  Los fondos disponibles para la operacion (FFO) alcanzaron Ps. 114.9 millones para el 4T22 y Ps. 330.1 millones para el afio
completo 2022. Esto represent6 incrementos de 117.2% y 93.8%, respectivamente, contra los mismos periodos del 2021.

e  Los fondos de la operacion ajustados (AFFO) fueron de 89.4 millones en el 4T22 y 285.5 millones en el afio completo 2022.
Esto implica incrementos del 194.5% contra el 4T21 y 110.5% con respecto al aiio 2021.

e La deuda financiera consolidada al 31 de diciembre de 2022 fue de Ps. 4,876.6 millones. Considerando la plaza que
administramos y operamos, en la cual tenemos participacion no controladora, la deuda financiera fue de Ps. 5,251.0 millones.

e La deuda financiera de las 36 propiedades que administramos y operamos, al 31 de diciembre de 2022 fue de Ps. 6,898.5
millones.

* Cifras incluyen las plazas que administramos y operamos.

PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS
Indicadores Operativos 4T22 | 4T21 | Var. %

Totales:
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Indicadores Operativos 47122 4T21 Var. %
Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 36 36 -
Area Bruta Rentable (ABR) 780,000 810,000 B. 1%
Tasa de ocupacion o 92.1% 91.8% 0.3%
Propiedades Planigrupo:

Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 27 27 -
Area Bruta Rentable (ABR) 580,000 610,000 (4.9)%
Tasa de ocupacion m 94.3% 93.9% 0.4%
Propiedades Administradas:

Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 9 9 -
Area Bruta Rentable (ABR) 200,000 200,000 -
Tasa de ocupacion 87.6% 86.0% 1.9%

u Incluye propiedades estabilizadas, con participacién controladora y no controladora.

Indicadores financieros (36

. ‘ 2022w ‘ 2021w | Var. %
propiedades)
Ingresos totales 1,676,764 1,461,133  14.8% 433,950 393,150 10.4%
Estimacion para cuentas (38,429) (60,851) = (36.8%) (4,996) (21,900) (77.2%)
incobrables
Ingresos totales, netos 1,638,335 1,400,282  17.0% 428,954 371,250 15.5%
NOI 1,352,638 | 1,134,045  19.3% 355,501 306,364 16.0%
Margen de NOI = 82.6% 81.0% 1.6% 82.9% 82.5% 0.4%
EBITDA 1,054,014 | 832,276 26.6% 301,745 218,741 37.9%
Margen de EBITDA® 64.3% 59.4% 4.9% 70.3% 58.9% 11.4%
FFO 330,141 170,389 93.8% 114,872 52,878 117.2%
FFO Ajustado 285,497 135,635  110.5% 89,375 30,351 194.5%
Deuda total (millones) 6,899 6,750 2.2% - - -
LTV 38.5% 39.4% (0.9%) . . .

mSe incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
2 Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el total de ingresos netos de
la estimacion de cuentas incobrables.
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Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el
patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha
separacion, PLANIGRUPO dejo6 de tener participacion en las propiedades denominadas como “Portafolio K8
y “Paseo Puebla” (Ver seccion Eventos Relevantes del Trimestre), manteniendo control sobre 26 propiedades
y participacion no controladora de una propiedad. A continuacion, se muestran los indicadores financieros y
operativos proforma correspondientes a las 27 propiedades de PLANIGRUPO por el afio 2022 y el 4T22:

Indicadores Operativos | 4T22 | 4121

Numero de propiedades en operacion y estabilizadas 27 27 -
Area Bruta Rentable (ABR) 580,000 580,000 -
Tasa de ocupacion o 94.3% 93.9% 0.3%

Indicadores financieros (27 2022 2021 47122 4721

propiedades) proformam | proformam proformam | proformam

Ingresos totales 1,293,542 1,161,360 11.4% 335,136 312,206 7.3%
Estimacion para cuentas (34,193) | (48,256)  (29.1%) (3,734) (18,309) (79.6%)
incobrables

Ingresos totales, netos 1,259,349 1,113,104 13.1% 331,402 293,897 12.8%
NOI 1,031,129 890,837 15.7% 275,135 242,617 13.4%
Margen de NOIw 81.9% 80.0% 1.8% 83.0% 82.6% 0.5%
EBITDA 771,470 618,549 24.7% 230,924 148,021 56.0%
Margen de EBITDA® 61.3% 55.6% 5.7% 69.7% 50.4% 19.3%
FFO 197,220 78,819 150.2% 85,376 32,247 164.8%
FFO Ajustado 157,236 52,536 199.3% 59,317 15,572 280.9%
Deuda total (millones) 5,251 5,089 3.2% - - -
LTV 35.1% 36.0% (0.9%) - - -

wSe incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
2 Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el total de ingresos netos de
la estimacion de cuentas incobrables.
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RESUMEN OPERATIVO

PORTAFOLIOS EN OPERACION

Al 4T22, PLANIGRUPO contaba con un portafolio de 27 centros comerciales en operacién estabilizados, a través de
diversos vehiculos de propdsito especifico. Asimismo, administra un portafolio de 9 centros comerciales que hasta el
31 octubre de 2022 era propiedad de PLANIGRUPO, pero que al cierre del 4T22 es propiedad de terceros.

Afluencia de visitantes

Durante el 4T22, la afluencia de los centros comerciales en operacién y estabilizados alcanzé aproximadamente los
27.4 millones de visitantes, un incremento del 14.0% respecto al mismo periodo de 2021.

Afluencia 2022

EMERD MARZO MAYD JULID SEFTIEMERE MOVIEMERE

e  El avance en vacunacion y la disminucion en contagios por COVID-19 permitié que, al cierre del 4T22, la totalidad de los
estados en México presentaron el semaforo epidemioldgico en verde. No obstante, se siguen cumpliendo los lineamientos y
normativas tanto a nivel municipal, estatal y federal. Planigrupo permanece vigilante de la evolucién de la pandemia, y actuara
acorde en caso de algiin repunte de contagios o cambio de semaforo epidemiolégico en los estados en donde tiene presencia.
Durante el cuarto trimestre de 2022, continu6 la tendencia de recuperacion de la afluencia, lo cual afirma la confianza de
visitantes por el adecuado manejo de medidas sanitarias, comunicacion, y prevencion en nuestros centros comerciales.
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Area Bruta Rentable y Distribucién Geogréfica

Al cierre del 4T22, los 36 centros comerciales en operacidn y estabilizados, totalizaban aproximadamente 780,000 m:
de ABR. Los centros comerciales en operacidn, propios, administrados y en su totalidad estabilizados, se encuentran

ubicados en 18 Entidades Federativas en México.
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ABR portafolio acumulado {miles)

Ocupacién

Al 4T22, la tasa de ocupacién fue 92.1%, un incremento de 91.8% respecto al mismo trimestre del afio anterior. Todas

las propiedades se encuentran estabilizadas.
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Al cierre del 4T22, las ocupaciones mas altas se registraron en los Walmart de San José del Cabo y Ensenada
(100.0%), seguidos de Punta Oriente (98.7%) Plaza Real Reynosa, la Macroplaza Oaxaca (98.5%) y la
Macroplaza Estadio (98.2%)).

Distribucién y Vencimiento de Contratos

Al concluir el 4T22 contdbamos con mas de 2,500 contratos de arrendamiento, distribuidos entre mas de 1,200

arrendatarios de diversos sectores.
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Caracteristicas de los Contratos de Arrendamiento

Al 31 de diciembre de 2022, contabamos con mas de 2,500 contratos de arrendamiento distribuidos entre mas
de 1,200 arrendatarios, de los cuales ninguno representa mas del 10.0%, con excepcion de Grupo Walmart, el
cual representa el 26.4% de nuestra ABR.

De los 36 centros comerciales, propios y administrados, en operacion, y estabilizados, actualmente contamos
con 23 centros comerciales anclados por algun formato de Grupo Walmart, 6 centros comerciales anclados por
algin formato de tienda HEB y 5 centros comerciales anclados por Home Depot. Por otra parte, tenemos
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PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:
complejos Cinemex en 15 centros comerciales y complejos Cinépolis en 10 centros comerciales. Nuestros

arrendatarios de tiendas ancla o sus compafiias matrices son arrendatarios con alta calidad crediticia.

Algunas de las caracteristicas de nuestros contratos de arrendamiento son: (i) el plazo inicial de vigencia para
la mayoria de los contratos con tiendas ancla es de 5 a 10 afios forzosos para ambas partes, prorrogables por al
menos un periodo adicional de la misma duracion (en funcién del plazo méximo permitido por la legislacion
local), a eleccion del arrendatario; (ii) el plazo de vigencia para la mayoria de nuestros contratos con tiendas

que no son ancla es de 2 a 5 afios.
Al 4T22, el plazo promedio de arrendamiento restante (ponderado por ABR) para nuestros contratos con

tiendas que no son ancla es de 2.6 afios y con nuestras tiendas ancla es de 4.5 afios.

» Ingreso por Ingreso por \[o]]
X Ao de Fecha Fecha de i % Sobre i
Propiedades controladas Estado .. . ... |arrendamiento arrendamiento 2022
construccion | apertura | adquisicion el total
4722 (Ps.)w 2022 (Ps.)w (Ps.)w
Urban Village Ciudadela Jalisco 2006 2010 dic-14 21,005 7.27% 82,725 48,796
Macroplaza del Valle Caﬁg;ﬁ 2008 2008 dic-14 26,890 9.30% 109,973 85,447
Paseo Santa Catarina Nuevo Leén 2005 2006 nov-12 24,618 8.52% 86,988 63,837
Plaza Nogalera Coahuila 2006 2006 oct-13 18,047 6.24% 70,126 55,730
Gran Plaza Canctn Quintana Roo 2004 2006 oct-13 21,427 7.41% 82,602 64,403
Centro Comercial Paseo Reforma Tamaulipas 2007 2008 dic-14 19,711 6.82% 77,292 60,055
Centro Comercial Lago Real Nayarit 2008 2008 dic-14 15,677 5.42% 61,181 50,452
Plaza Universidad Hidalgo 2005 2006 oct-13 10,015 3.47% 39,422 26,389
Plaza Lopez Mateos Chihuahua 1995 1995 dic-14 7,985 2.76% 30,803 22,965
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2013 2014 mar-13 19,944 6.90% 77,743 64,409
Paseo San Juan Querétaro 2012 2013 dic-14 3,246 1.12% 13,393 8,968
Plaza Bella Huinala Nuevo Ledn 2009 2009 oct-13 5,021 1.74% 19,600 11,381
Centro Comercial Puerta de Hierro Hidalgo 2006 2006 dic-14 3,991 1.38% 16,098 12,802
Bai
Walmart San Jose del Cabo | oaa 2010 2010 jul-14 5,936 2.05% 23,194 21,876
California Sur
Walmart Ensenada Caﬁg:nia 2012 2012 jul-14 3,209 1.11% 12,227 11,279
Plaza Reynosa Tamaulipas 1991 1995 dic-14 2,279 0.79% 9,350 5,761
Paseo Solidaridad Sonora 2015 2016 mar-15 5,053 1.75% 20,307 13,920
Plaza Bella Ramos Arizpe Coahuila 2008 2008 sep-16 6,406 2.22% 24,682 20,100
Macroplaza San Luis S;‘;g;?s 2014 2016 nov-14 11,583 4.01% 42,664 33,593
Paseo Alcalde Jalisco 2014 2016 ago-14 7,080 2.45% 27,155 21,178
Punto San Isidro Jalisco 2008 2009 nov-17 5,776 2.00% 22,270 20,028
Punto Oriente Jalisco 2007 2011 nov-17 6,545 2.26% 26,363 20,369
Paseo Hipodromo E;Eifcge 2014 2017 nov-14 4515 1.56% 16,517 12,430
Urban Village Nuevo Ledn 2015 2017 sep-15 21,233 7.35% 80,950 66,302
Macroplaza Estadio Morelia Michoacan 2011 2011 jul-05 8,852 3.06% 35,401 29,633
Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 2011 jul-05 2,979 1.03% 11,745 8,617
TOTAL CONTROLADAS = 289,023 100% 1,120,771 860,720

m No se incluyen los ingresos obtenidos por la subsidiaria Operadora de Estacionamientos del Norte, S. de R. L. de C. V.
2 El total de ingresos y NOI puede no coincidir con los importes reflejados en los indicadores financieros consolidados ya que dichos indicadores incluyen los

resultados de nuestras plazas con participacion controladora y no controladora, asimismo consideran ciertas eliminaciones entre partes relacionadas.
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Ingreso por Ingreso por \[o]]

Propiedad con participacién no Aio de Fecha Fecha de i i
Estado arrendamiento arrendamiento 2022

controladora (40%) construccion | apertura | adquisicion
4722 (Ps.) 2022 (Ps.) (Ps.)

Baja
100.00%

Macroplaza Insurgentes 2006 ‘ 2007 ‘ jul-00 ‘ 28,544

111,725 ‘ 71,245 ‘

California

La siguiente tabla detalla la informacién de los centros comerciales que hasta el 31 de octubre de 2022
PLANIGRUPO mantenia participacion controladora, y que al 31 de diciembre de 2022 si bien siguen siendo
administradas por PLANIGRUPO, ya no cuenta con dicha participacion controladora.

. Ingreso por Ingreso por \[o]]
X . Afo de Fecha Fecha de i % Sobre i
Propiedades administradas Estado L e arrendamiento arrendamiento 2022
construccion | apertura | adquisicion el total
4722 (Ps.) 2022 (Ps.) (Ps.)
Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 2005 may-13 21,703 19.55% 86,812 68,004
Plaza Palmira Campeche 2008 2009 may-13 8,432 7.59% 31,673 14,254
Plaza Bella Andhuac Nuevo Ledn 2002 2003 may-13 19,100 17.20% 71,568 60,019
Plaza Real Saltillo Coahuila 1999 2000 may-13 13,452 12.12% 51,035 43,215
Mall Plaza Lincoln Nuevo Ledn 2006 2007 may-13 13,258 11.94% 47,476 30,768
Plaza Monumental Chihuahua 2007 2008 may-13 13,232 11.92% 50,473 40,897
’ . Estado de
Super Plaza Las Haciendas México 2005 2006 may-13 8,772 7.90% 34,263 22,594
. Estado de
Plaza Bella Mexiquense L. 2006 2007 may-13 6,614 5.96% 26,930 17,453
México
Paseo Puebla Puebla 2013 2013 mar-13 6,463 5.82% 25,341 19,147
Total propiedades administradas 111,026 100% 425,571 316,351
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Centros comerciales en operacion y estabilizados de PLANIGRUPO

portafolio | ocupacion

Urban Village Ciudadela
Macroplaza del Valle
Paseo Santa Catarina

Plaza Nogalera
Gran Plaza Cancun
Paseo Reforma

Centro Comercial Lago
Real

Plaza Universidad

Centro Comercial Lopez
Mateos

Macroplaza Oaxaca
Plaza San Juan
Plaza Bella Huinala

Centro Comercial Puerta
de Hierro
Walmart San Jose del
Cabo

Walmart Ensenada

Plaza Reynosa
Plaza Bella Ramos
Arizpe
Paseo Solidaridad
Paseo Alcalde
Macroplaza San Luis
Punto San Isidro
Punto Oriente
Urban Village
Macroplaza Insurgentes
Macroplaza Estadio

Plaza Bella Frontera

Paseo Hipodromo

Jalisco
Baja California
Nuevo Leon
Coahuila
Quintana Roo

Tamaulipas
Nayarit
Hidalgo

Chihuahua

Oaxaca
Querétaro

Nuevo Ledn
Hidalgo

Baja California
Sur

Baja California

Tamaulipas
Coahuila

Sonora
Jalisco
San Luis Potosi
Jalisco
Jalisco
Nuevo Leon
Baja California
Michoacan

Coahuila

Estado de
México

Ao de Ano de Fecha de
Estado .. ... ABR (m2)
construccion apertura adquisicion
2006 2010 dic-14 32,571
2008 2008 dic-14 34,513
2005 2006 nov-12 37,605
2006 2006 oct-13 41,991
2004 2006 oct-13 27,046
2007 2008 dic-14 40,413
2008 2008 dic-14 26,590
2005 2006 oct-13 17,398
1995 1995 dic-14 22,192
2013 2014 mar-13 26,414
2012 2013 dic-14 7,538
2009 2009 oct-13 15,606
2006 2006 dic-14 16,299
2010 2010 jul-14 9,891
2012 2012 jul-14 9,939
1991 1995 dic-14 8,748
2008 2008 sep-16 15,616
2015 2016 mar-15 13,319
2014 2016 ago-14 12,269
2014 2016 nov-14 19,038
2008 2009 nov-17 8,371
2007 2011 nov-17 18,572
2015 2017 sep-15 28,640
2006 2007 dic-06 55,024
2011 2011 dic-11 17,558
2011 2011 dic-11 9,056
2014 2017 nov-14 7,510

w Propiedades en las que tenemos participacion no controladora.

4.18%
4.42%
4.82%
5.38%
3.47%
5.18%

3.41%

2.23%

2.84%

3.39%
0.97%
2.00%

2.09%

1.27%

1.27%
1.12%

2.00%

1.71%
1.57%
2.44%
1.07%
2.38%
3.67%
7.05%
2.25%
1.16%

0.96%

94.43%
94.97%
89.81%
91.82%
99.12%
91.04%

98.14%
95.56%
90.31%

98.32%
92.10%
84.30%

100.00%

100.00%

100.00%
83.56%

92.43%

95.56%
95.02%
92.80%
84.23%
98.71%
94.33%
98.12%
98.75%
85.27%

88.42%
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Centros comerciales en operacion y estabilizados, administrados por PLANIGRUPO

= . % del
Ao de Ano de Fecha de X Tasa de
., ... ABR (m2) | portafolio .,
construccion apertura adquisicion ocupacion
del ABR
Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 2005 may-13 35,946 4.61% 97.80%
Plaza Palmira Campeche 2008 2009 may-13 29,230 3.75% 62.34%
Plaza Bella Andhuac Nuevo Ledn 2002 2003 may-13 27,391 3.51% 98.58%
Plaza Real Saltillo Coahuila 1999 2000 may-13 16,571 2.12% 83.56%
Plaza Lincoln Nuevo Ledn 2006 2007 may-13 27,880 3.57% 80.91%
Plaza Monumental Chihuahua 2007 2008 may-13 17,261 2.21% 94.30%
. Estado de
Plaza Las Haciendas L. 2005 2006 may-13 16,545 2.12% 80.17%
México
Plaza Bella Estado de
i o 2006 2006 may-13 18,789 2.41% 82.15%
Mexiquense México
Paseo Puebla Puebla 2013 2013 mar-13 10,747 1.38% 98.17%
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Principales tiendas ancla

Centros Comerciales Afio Afluencia
Estado ABR m2m Anclas
PLANIGRUPO ‘ apertura ‘ | 4T22
Urban Village Ciudadelam Jalisco 2010 32,571 813,595 Walmart, Cinépolis y Caliente
Baja
Macroplaza del Valle i ! ) 2008 34,513 1,332,346 Walmart y Cinépolis
California
. Nuevo . .
Paseo Santa Catarina Ledn 2006 37,605 2,052,918 Walmart, Suburbia y Cinemex
Plaza Nogalera Coahuila 2006 41,991 1,248,112 HEB, Cinépolis y Home Depot
uintana
Gran Plaza Cancun Q Roo 2006 27,046 1,372,687 Suburbia, Cinépolis y Walmart*
Paseo Reforma Tamaulipas 2008 40,413 1,387,600 Walmart, Home Depot y Cinépolis.
Centro Comercial Lago Real Nayarit 2008 26,590 1,179,764 Walmart y Cinépolis
Plaza Universidad Hidalgo 2006 17,398 922,029 Bodega Aurrera
Centro Comercial Lépez Mateos Chihuahua 1995 22,192 582,281 Soriana
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2014 26,414 1,257,370 Walmart, Suburbia y Cinemex
Plaza San Juan Querétaro 2013 7,538 NDs! Cinépolis, Bodega Aurrerad* y Home Depot*
o, Nuevo -
Plaza Bella Huinala Leén 2009 15,606 460,687 Mi Tienda del Ahorro (HEB)
Centro Comercial Puerta de Hierro Hidalgo 2006 16,299 NDw= Home Depot y Office Max
Baja
Walmart San Jose del Cabo California 2010 9,891 NDw= Walmart
Sur
Baja
Walmart Ensenada . i 2012 9,939 ND= Walmart
California
Plaza Reynosa Tamaulipas 1995 8,748 NDs! Bodega Aurrerd
Plaza Bella Ramos Arizpe Coahuila 2008 15,616 721,671 Bodega Aurrerd y Cinemex
Paseo Solidaridad Sonora 2016 13,319 332,399 Tienda Ley y Cinemex
Paseo Alcalde Jalisco 2016 12,269 478,784 Walmart y Cinemex
i San Luis . S
Macroplaza San Luis Potosi 2016 19,038 655,747 Walmart, Suburbia y Cinépolis
Punto San Isidro Jalisco 2009 8,371 NDwi Superama
Punto Oriente Jalisco 2011 18,572 ND= Home Depot y Cinépolis
Nuevo
Urban Village Letn 2017 28,640 947,061 HEB y Del Sol
Baja
Macroplaza Insurgentest ) ! . 2007 55,024 3,225,309 Walmart, Sam's y Cinemex
California
Macroplaza Estadio Michoacén 2011 17,558 603,402 Walmart y Cinemex
Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 9,056 299,389 Bodega Aurrera
Estado de
Paseo Hipédromo L 2017 7,510 71,848 Cinemex
México

* Beneficio atribuible a la afluencia de visitantes por la cercania del ancla
w Propiedad redesarrollada

= Propiedades en las que tenemos participacion no controladora.

= No disponible (ND) dada la configuracion de las entradas de la plaza.
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Centros Comerciales Afio Afluencia
. Estado ABR m2mn Anclas
administrados apertura 4T22
Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 35,946 1,160,942 HEB, Cinemex y Home Depot
Plaza Palmira Campeche 2009 29,230 518,164 Chedraui, Cinemex
3 Nuevo -
Plaza Bella Andhuac Lebn 2003 27,391 1,147,191 HEB y Cinemex
Plaza Real Saltillo Coahuila 2000 16,571 1,061,074 HEB y Cinemex
i Nuevo . .
Plaza Lincoln Ledn 2007 27,880 988,256 HEB, Suburbia y Cinemex
Plaza Monumental Chihuahua 2008 17,261 715,329 Walmart y Cinépolis
Estado d
Plaza Las Haciendas s a’ c') € 2006 16,545 634,997 Bodega Aurrerd
México
X Estado de L
Plaza Bella Mexiquense Méxica 2006 18,789 780,071 Bodega Aurrerd y Cinemex
Paseo Puebla Puebla 2013 10,747 423,651 Walmart

* Beneficio atribuible a la afluencia de visitantes por la cercania del ancla

EVENTOS RELEVANTES DEL TRIMESTRE

1. Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacién de los activos que integran el
patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de
dicha separacion, PLANIGRUPO incrementé su participacidon al 100% en los siguientes fideicomisos:

e PG CKD A F/00927 Santa Catarina

e PG CKD CF/00929 Oaxaca

) PG CKD D F/00930 Paseo Alcalde

e PG CKD E F/00936 Paseo Hipédromo
e PG CKD N F/00979 Tijuana

° PG CKD P F/00981 Garza Sada

° PG CKD Q F/01067 Ensenada

e PG CKDRF/01068 San José del Cabo

° PG CKD S F/01069 San Luis
e  Fideicomiso PG CIB/2100 Hermosillo

Al mismo tiempo, PLANIGRUPO perdid su participacion controladora en los siguientes fideicomisos, los
cuales pasaran a control de los Co-Inversionistas con los que se celebré la separacion:

e  Fideicomiso Emisor
e PG CKD B F/00928 Puebla Tenedor
° PG CKD CIB/2013 Puebla
e PG CKD F F/00937 Reynosa
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e PG CKD G F/00972 Anahuac

° PG CKD H F/00973 Saltillo

° PG CKD | F/00974 Palmira

° PG CKD J F/00975 Lincoln

e PG CKDJF/00976 Juarez

° PG CKD L F/00977 Huehuetoca
e PG CKD M F/00978 Mexiquense

2. PLANIGRUPO designd como auditor externo para el afio 2022 al despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza,
S. C., Firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

1 Cifras con base en las propiedades estabilizadas.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

SOBRE PLANIGRUPO

Somos una empresa desarrolladora completamente integrada, propietaria y operadora con 47 afios de
experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administraciéon de centros comerciales
en México. Esto nos hace uno de los mayores propietarios de centros comerciales en el pais. Desde la creacion
de nuestra primera empresa de construccion en 1975, nuestro equipo ha participado en la adquisicion y
desarrollo de 70 centros comerciales. Actualmente operamos 36 centros comerciales ubicados en 18 entidades
federativas en México. Dentro de los mismos, tenemos 26 participaciones controladoras y una participacion
no controladora. También administramos 9 centros comerciales, en los que previamente teniamos
participaciones controladoras.

Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de nuestros centros

comerciales también ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados
para complementar la oferta de comercio.
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Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

OBJETIVOS DE CARACTER DIRECTIVO

Nuestro objetivo es convertirnos en el propietario integrador, desarrollador y administrador de centros
comerciales lider en México. Esperamos continuar mejorando nuestro portafolio existente mediante
propiedades de alta calidad que son identificadas y comercializadas por nosotros, desarrolladas en conjunto
con algunos de nuestros arrendatarios clave, o incorporado mediante adquisiciones. Esperamos capitalizar
oportunidades que se puedan presentar en el corto o mediano plazo. Lo anterior crea una oportunidad para
incrementar la penetracion en propiedades comerciales de alta calidad conforme las tendencias demograficas
continuan mejorando. Nos esforzamos por convertirnos en el socio de eleccion de nuestros arrendatarios y
esperamos continuar fortaleciendo nuestra relacion entregando lo mejor en productos y servicios en su clase.

ESTRATEGIAS DE CARACTER DIRECTIVO

PLANIGRUPO es una compaifiia con un modelo de negocio totalmente internalizado, que captura valor a lo
largo del ciclo de negocio de desarrollo de los proyectos en centros comerciales y que genera ingresos
adicionales, tales como publicidad y otros servicios por parte de terceros. Nuestra estructura de Sociedad
Anoénima Bursatil y modelo de negocio eliminan la fuga de comisiones, por lo que se maximizan los retornos
de los accionistas.

Nuestro portafolio de 36 centros comerciales en operacion y estabilizados, cuenta con una ocupacion
consolidada de 92.1%, los cuales generaron un NOI consolidado de Ps. 329.2 millones durante el 4T22
proveniente de la renta de nuestros espacios comerciales, el cual incluye las plazas en las que tenemos
participacion no controladora.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]
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FACTORES DE RIESGO

PLANIGRUPO se encuentra expuesta a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado
. Riesgo de capital

Marco de administracion de riesgos

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas aprobadas por la Administracion de la
Compatfiia y ciertas aprobaciones del Consejo de Administracion y Accionistas que garantizan por escrito
principios sobre el uso y administraciéon de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El
cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité de Inversiones sobre una base
continua.

LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar alglin riesgo e incertidumbre.
Términos tales como “estimamos”, “planeamos”, “esperamos”, “probablemente” y otras expresiones similares
podrian ser interpretados como estimaciones. PLANIGRUPO advierte a los lectores que las declaraciones y o
estimados contenidas en este documento, o realizadas por el equipo directivo de PLANIGRUPO implican
riesgos e incertidumbre que podrian cambiar en funcidén de varios factores que estan fuera del control de
PLANIGRUPO. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor de PLANIGRUPO a la fecha del
presente documento. PLANIGRUPO se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion
contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del

desempefio futuro.

Advertimos que un numero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En
ningin evento ni PLANIGRUPO, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o
empleados podrian ser responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion, decision
0 accion tomada en relacion con la informacion vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente
especial o similar.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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SITUACION FINANCIERA Y RESULTADOS DE LAS OPERACIONES
Nota: Las cifras correspondientes a la Situacion Financiera y los Resultados de las Operaciones al 31 de diciembre de

2022 y por el aio y trimestre terminados en esta fecha consideran la separacion y desconsolidacién de nueve
propiedades a partir del 31 de octubre de 2022, por lo cual no son comparables con la informacién del aiio anterior.

Resultados de las operaciones

Ingresos

Los ingresos totales por el periodo de tres meses terminado el 31 de diciembre de 2022, fueron de $341.6
millones en comparacion con los $355.8 millones del periodo de tres meses terminando el 31 de diciembre de
2021. Esto representa una disminucion del 4.0% afio contra afio que se debe principalmente a la separacion de
las inversiones del Fideicomiso Emisor (ver Eventos Relevantes del Trimestre) a partir del 1 de noviembre de
2022.

Los ingresos totales por el ano terminado el 31 de diciembre de 2022, fueron de $1,504.0 millones en
comparacion con los $1,350.6 millones del ano terminando el 31 de diciembre de 2021. Esto representa un
incremento del 11.4% afio contra afio, que fue parcialmente compensado por la separacion de las inversiones
del Fideicomiso Emisor pero muestra la reduccion de los descuentos otorgados a nuestros inquilinos en el afio
2021, asi como la adquisicion de las plazas Macroplaza Estadio Morelia y Plaza Bella Frontera en febrero de
2022 que aportaron un crecimiento de ingresos de $47.1 millones.

Ingreso por rentas fijas

Integracion del ingreso total | 4722 | 4721
Renta fija 81.1% 81.2%
Renta variable 5.2% 4.3%
Mantenimiento 10.3% 10.6%
Estacionamiento 1.4% 2.2%
Servicios y otros 1.9% 1.6%
Total de ingresos 100.0% 100.0%

Durante el 4T22, los ingresos por rentas relativos a la participacion controladora ascendieron a $325.3
millones. Nuestros ingresos por rentas incluyendo las plazas en que tenemos participacién controladora y no
controladora ascendieron a $428.3 millones.

Costos v gastos de operacion

Costos y gastos de operacion

Gastos de administracién, mantenimiento y

. 207,985 199,038 4.5% 46,300 47,948 (3.4%)
seguridad
Estimacion para cuentas de cobro dudoso 37,220 41,484 (10.3%) 4,461 22,231 (79.9%)
Gastos de administracidon inmobiliarios 14,801 16,772 (11.8%) 2,258 4,229 (46.6%)
Sueldos y salarios 220,802 240,052 (8.0%) 33,735 67,278 (49.9%)
Depreciacidon y amortizacién 12,204 16,267 (25.0%) 2,868 808 255.0%
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Gastos generales 164,901 101,719 62.1% 60,859 31,241 94.8%
Total 657,913 615,332 6.9% 150,481 173,735 (13.4%)

La disminucion de los costos y gastos de operacion en el 4T22 se atribuyd principalmente a la separacion de
las inversiones del Fideicomiso Emisor mencionada en parrafos anteriores.

Por otra parte, el incremento observado en el afio 2022 respecto a 2021 se debid principalmente a un
incremento en los gastos generales por $63.2 millones causada por diversos servicios contratados para
objetivos comerciales y de inversion del grupo (entre los cuales se encuentran la separacion de las inversiones
del Fideicomiso Emisor, asi como la adquisicion de la subsidiaria Walpg Mex I, S. de R. L. de C. V.). Dichas
variaciones se ven compensadas con una disminucion de la estimacion para cuentas incobrables de $19.3
millones, asi como una disminucion en los sueldos y salarios por de $22.4 millones, ocasionada por
cancelaciones de provisiones.

Otros ingresos (gastos), neto

Otros ingresos (gastos), neto

Incremento (disminucién) en el valor
1,019,067 (203,370) 601.1% 716,057 (179,626) 498.6%

razonable de propiedades de inversion
Otros ingresos, neto 14,499 96,560 (85.0%) 43,094 94,831 (54.6%)

1,033,566 (106,810) 1067.7% 759,151 (84,795)

Las variaciones de los otros ingresos y gastos operativos tanto del 2022 como del 4T22, comparados con los
mismos periodos del afio anterior, Se deben principalmente a los avaltos practicados por terceros
independientes, incluyendo la adopcion inicial del valor razonable de las propiedades de la subsidiaria Walpg
Mex I, S. de R. L. de C. V. derivado de la conversion de sus estados financieros de Normas de Informacion
Financiera Mexicanas a NIIF.

Costo financiero, neto

Costo financiero, neto

Gasto por intereses (643,031) (494,221) 30.1% (155,316) (128,811) 20.6%
Gasto por intereses arrendamiento (2,942) (2,911) 1.1% (713) (388) 83.8%
Ingreso por intereses 34,170 29,590 15.5% 9,986 12,545 (20.4%)
Efecto en valuacidon de instrumentos
] . . (19,420) (4,104) 373.2% (1,492) (1,282) 16.4%
financieros derivados
(Pérdida) utilidad en cambios, neta (334) 13 (2669.2%) (145) (22) 559.1%

(631,557) (471,633) (147,680) (117,958)

Los incrementos en el costo financiero en el 2022 y el 4T22 fueron ocasionados principalmente por
incremento en los gastos por intereses ante el aumento en las tasas de referencia sobre las que estan pactadas
los créditos financieros.

Utilidad neta consolidada del periodo
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La utilidad neta consolidada por el periodo de tres meses terminado al 31 de diciembre de 2022 fue de $617.7
millones, en comparacion con una utilidad neta por $58.4 millones relativa al mismo periodo del afio anterior.
Esto representa un incremento de 956.6% debido a la combinacion de incrementos y disminuciones en los
rubros de los estados consolidados de resultados descritos anteriormente.

La utilidad neta consolidada por el afio terminado el 31 de diciembre de 2022 fue de $981.4 millones, en
comparacion con la utilidad neta por $186.6 millones relativa al afo anterior. Esto representa un incremento
de 426.1%.

Conciliacion de Indicadores financieros

Conciliacién NOI 2022m 2021m 4T22m 4T21m

Ingresos por arrendamiento 1,654,990 1,443,953 14.6% 428,258 386,026 10.9%
Ingresos por administracion de plazas y

comisiones por arrendamiento 21,774 17,180 26.7% 5,692 7,124 (20.1%)
Estimacion para cuentas incobrables (38,429) (60,851) (36.8%) (4,996) (21,900) (77.2%)
Gastos de administracion, mantenimiento y

seguridad (238,297) (218,966) 8.8% (61,093) (53,367) 14.5%
Costo de personal operativo (47,400) (47,271) 0.3% (12,360) (11,519) 7.3%

NOI 1,352,638 1,134,045 19.3% 355,501 306,364 16.0%
Margen de NOIL = 82.6% 81.0% 1.6% 82.9% 82.5% 0.4%

w  Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
e Margen de NOI se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el NOI entre el total de ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.

Los ingresos y NOI consolidados acumulados por el ano 2022, incluyendo la plaza en la que tenemos
participacion no controladora ya se encuentran por arriba de niveles pre-pandemia (mismo periodo del 2019)
como consecuencia de nuestra politica de maximizacion de ingresos, control de gastos, busqueda de eficiencia
de recursos y la adquisicion de la participacion controladora del portafolio WALPG. Lo anterior aunado a una
gestion activa con acreedores financieros y arrendatarios.

Conclaion EBITDA 2wz | o 0 | amn

Ingresos totales 1,676,764 1,461,133 14.8% 433,950 393,150 10.4%
Costos de operacion (255,069) (235,738) 8.2% (65,322) (57,596) 13.4%
Gastos de operacion (436,096) (426,005) 2.4% (105,292) (125,753) (16.3%)
Otros ingresos, neto 331,055 (99,527) (432.6%) 5,939 (58,499) (110.2%)
Utilidad de operacion 1,316,654 699,863 88.1% 269,275 151,302 78.0%
(Incremento) disminucion en el valor

razonable de propiedades de inversion (316,806) 198,685 (259.5%) 6,251 153,669 (95.9%)
Gastos no operativos 37,527 (89,135) (142.1%) 22,277 (93,634) (123.8%)
Depreciacion y amortizacion 16,657 22,863 (27.1%) 3,960 7,404 (46.5%)

EBITDA 1,054,032 832,276 301,763 218,741 38.0%

Margen de EBITDA i 64.3% 59.4% 70.3% 58.9% 11.4%

m  Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
e Margen de EBITDA se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el EBITDA entre el total de ingresos netos de la estimacion de cuentas
incobrables.
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El EBITDA alcanz6 un nivel $301.8 millones para el 4T22 y $1,054.0 millones para el afio 2022, lo cual
representa incrementos de 38.8% y 26.6%, respectivamente, comparados contra los mismos periodos del afio
anterior. Los incrementos obedecen a un mejor desempefio de ingresos y gastos como se menciona en parrafos
anteriores, asi como la incorporacion de Walpg en 2022.
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Conciliacién FFO y FFO Ajustado 2022m 2021m 4T22m 4T21m

Utilidad neta 425,493 186,556 128.1% 61,842 58,467 5.8%
(Incremento) disminucién en el valor

razonable de propiedades de inversion (316,806) 198,685 (259.5%) 6,251 153,669 (95.9%)
Depreciacion y amortizacion 16,657 22,863 (27.1%) 3,960 7,404 (46.5%)
Intereses devengados® 693,240 514,984 34.6% 191,634 136,839 40.0%
Intereses pagados (650,328) (602,110) 8.0% (180,615) (137,740) 31.1%
Valuacion de instrumentos financieros

derivados 17,870 4,091 336.8% - 1,274 (100.0%)
Otros gastos no operativos, neto 32,324 (88,585) (136.5%) 31,566 (101,564) (131.1%)
Impuestos a la utilidad diferidos 111,264 (66,095) (268.3%) (193) (65,471) (99.7%)
FFO 329,714 170,389 93.5% | 114,445 | 52,878 | 116.4% |
CAPEX de mantenimiento (44,674) (34,754) 28.5% (25,497) (22,527) 13.2%

FFO Ajustado 285,040 135,635 110.2% 88,948 30,351 193.1%

uw  Seincluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacidon controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.

El FFO para el 4T22 lleg6 a los $114.8 millones y para el afio 2022 a $327.7 millones, mostrando incrementos
de 116.4% y 93.5%, respectivamente, en comparacion con los mismos periodos del afio anterior. Estas
variaciones muestran que la operacion de PLANIGRUPO continué generando flujos a pesar del incremento de
las tasas de interés, gracias a las estrategias operativas y financieras implementadas.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estados Consolidados de Resultados Trimestrales

Varacion

Estados Consolidados de Resultado Integral

Ingresas por:

Rentas, mantenimisnta y estacionamisntos L 325,332 349,063 (&89}
Contratos de administracion de plazas y comisicnes por arrendamients 16,258 6,715 142 1%
Total de ingresos 341,590 355,768 {a.0%)
Costosy gastos da oparacion:
Gastos de administracion, mantenimients y seguridad [48,300) {47,548} 3.4%
Estimacion para cuentas de cobro dudaso [4,451) (22,231} 79.9%
Gastos de administragan inmabiliaros [ 2,258 [4,229) 46,63
Sueldos ysalaros [33,735) [67,278) 49.9%
Depreciacion y amartizacian [2,888) [B0B) [255.0%)
Gastos generales | &0,859) [31,241) | 94,85
Total de costos y gastos de operacion (150,481) (173,735) [13.4%)
Otros [gastos ) ingresos:
Inerementa (disminucén) en el valar mzonable de propledades de inversidn 716,067 |179,626) (498 6% )
Otros [gastos) ingresos, neto 43,094 94,831 [54.6%)
Total de otros gastos, neto 759,151 (84,795} {995, 3%)

Utilidad de opemcidn 950, 260
[Costos) ingresesfinanderaos:

Gasto porintereses [155,316) (128,811) [20.6%)

Gasto por intereses arendamiento (713) [328) [83.8%)

Ingresoc porintereses 9,986 12,545 [20.4%)

Efecto en valuacion de instrumentas financieras derivados [1,492) [1,282) [16.4%)

[Pérdida) utilidad en cambios, neta [145) (22} 553, 1%
Costo finandero, neto {147,680) (117,958) {25.2)
Incrementa en &l valor razonable de certificados de fideicomiso

de proyecto no consalidable 77,134 43,413 T 7%
Utilidad antes de impuestos ala utilidad 879,714 3776.6%
Impuestas ala utilidad

Sobre base fiscal [25,957) {79,697} 12.6%

Diferidos [236,022) &5,471 450.5%
Total impuestos ala utilidad (261,979 35,774 £32.3%
Utilidad neta consolidada ' 617,735
Utilidad neta consclidada atribuible a:

Accionistasde lacompania 549,373 71,558 BO7 5%

Participacidn de los activos netos atribuibles a lostenedaores

y fideicomitentes - {24,337} [100.0%)
Participacan na cantraladara [31,638) 11,246 [3B1.3%)

Utilidad neta consolidada 5 58,467 956, 6%

Otros resultados integrales [23,593) LEZ [4153.8%)
Resultada integral consolidado 5 La4q, 142 58,049 5
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Estados Consolidados de Resultados Anuales

Varacidn

Estados Consolidados de Resultado Integral

Ingresas par:
Fentas, mantenimienta y estacionamientos 5 1,471,705 1,310,486 12.3%
Contratos de administracion de plazas y comisicnes por arrendamients 32,340 21978 47.1%
Total de ingresos 1,504,045 1,332,464 12.9%
Costosy gastos de operacion:
Gastos de administracion, mantenimiente v seguridad [207,985) (199,038) [4.5%)
Estimacion para cuentasde cobro dudoso (37,2200 (41,484 ) 10. 3%
Gastas de administradan inmabiliados (14,801} [18,772) 11.5%
Sueldes ysalaros (220,802} [240,052) B0
Depreciacion y amartizacion (12,204} (185,267} 25,08
Gastos generales [ 164,801 ) {101,718 [82.1%)
Total de costos y gastos de opermcion (657,913) (615,332) [B.9%)
Otros [gastos ) ingresos:
Incrementa (disminuddn) en el valor mzanable de propiedades de inversion 1,019,067 | 203,370) 601, 1%
Otros ingreses, neto 14,499 95,550 [B5.05)
Total de otros gastos, neto 1,033,566 {106,810) 1067.7%
Utilidad de |:||:||-r.||.||5| n 1,819,688 610, 322
[Costos) ingresos financieros:
Gasto porintereses [843,031) (494,221) [30.1%)
Gasto por intereses arendamiento [2,242) [2,911) (1.1%)
Ingresc perintereses 34,170 28,590 15.5%
Efecto envaluacion de instrumentos financieros derivados {13,420 {4,104} [373.2%)
[Perdida) utilidad en cambios, neta [324) 12 [2669,2%)
Costo financiero, neto {631,557 {471L633) {33.9%)
Incremento en el valor razonable de certificados de fideicomiso
de proyecto no consalidable 149,446 bB,415 1256.0%
Utilidad antes de impuestos ala utilidad 1,397,587 205,104
Impuestas ala utilidad
Sobre base fiscal (68,722} (84,643} 18.8%
Diferides [247,479) &6,095 [625.7%)
Total impuestos ala utilidad (416, 201) [ 18,518) 2143.9%
Utilidad neta consolidada ' 186,556
Utilidad neta consclidada atribuible a:
Accionistasde lacompania 51,385 170,338 475.1%
Participacion de los actives netos atribuibles a los tenedares
y fideicomitentes - [24,337) [100.0%)
Farticipacidn na contraladora - 1,555 [ 100,05

Utilidad neta consolidada 5 186,556

Otres resultades integrales 10,124 2,050 303.9%
Resultada integral consolidado 5 991,510 1BE,60E

Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]
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Situacion financiera (balance general)

Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes

Efectivo y equivalentes de efectivo 316,019 526,049 (39.9%)
Efectivo restringido 88,989 99,848 (10.9%)
Total 405,008 625,897 (35.3%)

Las variaciones en los saldos de efectivo se deben principalmente a los pagos efectuados para la adquisicion de las
partes sociales de la subsidiaria Walpg Mex I, S. de R. L. de C. V.

Cuentas por cobrar, neto

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2022 ascendieron a $30.4 millones, una disminucién de $21.0 millones o
40.9% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021. La variacién se debe principalmente a un incremento
significativo de la cobranza ante la recuperacién econdmica post pandemia.

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar

Los impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2022 ascendieron a $497.7 millones,
mostrando un incremento de $131.7 millones o 36.0% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021 por $366.0
millones. El incremento en el rubro corresponde principalmente a un aumento en los saldos favor de IVA.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién incluyen 26 centros comerciales que PLANIGRUPO opera por medio de sus subsidiarias
consolidadas. Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de propiedades de inversién ascendié a $10,182.0 millones, una
disminucién de $2,163.7 millones o 17.5% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021 por $12,345.7 millones.
Esto se debe principalmente a la separacion de las inversiones del Fideicomiso Emisor (ver Eventos Relevantes del
Trimestre), lo cual fue parcialmente compensado por la adquisicidn de las partes sociales de la subsidiaria Walpg Mex
I,S.deR.L.deC.V.

Mobiliario, equipo y adaptaciones

El mobiliario, equipo y adaptaciones al 31 de diciembre de 2022 ascendié a $58.9 millones, mostrando un incremento
por $6.4 millones o 12.3% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021. Esto corresponde a las adiciones de
mobiliario y equipo incurridas en el periodo, asi como las inversiones en adaptaciones a oficinas arrendadas, netas de
la depreciacién de activos reconocida en resultados en este periodo.

Inversiones en compaiiias y fideicomisos asociados

Las otras inversiones permanentes al 31 de diciembre de 2022 ascendieron a $776.0 millones, mostrando un
incremento de $58.6 millones o 8.2% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021 por $717.4 millones. La
27 de 148



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4 Ano: 2022

variacién en este rubro corresponde al reconocimiento del método de participacion en la inversidn en asociadas por el
Fideicomiso F/00979, el cual mantiene una inversion sobre el Fideicomiso F/1002 (“Tijuana” o “Macroplaza
Insurgentes”), en el cual se mantiene una participacion del 40% y no se tiene control a la fecha de estos estados
financieros.

Instrumentos financieros derivados

El saldo de los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2022 es de $93.3 millones, que representa un
incremento de $86.3 millones con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2021 por $7.0 millones. La variacion en este
rubro corresponde a las renovaciones y adquisiciones de instrumentos de cobertura mantenidos por Planigrupo, neto
de los cargos a resultados vy al resultado integral como resultado de la valuacién de dichos instrumentos. Cabe sefalar
qgue las primas y valores de mercado de nuevas coberturas y coberturas renovadas se han visto afectadas
significativamente por el alza acelerada de las tasas de referencia durante los nueve meses transcurridos del afio 2022.

Pasivo circulante

Pasivo circulante | 2022 | 2021 | Var. %

Vencimiento circulante de deuda a largo plazo 1,213,545 3,304,158 (63.3%)
Proveedores y otras cuentas por pagar 74,672 90,465 (17.5%)
Impuestos por pagar y gastos acumulados 267,805 251,044 6.7%

Participacion de los trabajadores en la utilidad - 175 (100.0%)
Ingresos diferidos - 52,418 (100.0%)
Impuestos a la utilidad 70,499 77,501 (9.0%)

Arrendamientos por pagar porcidn circulante 3,555 11,454 (69.0%)
Honorario por desempefio inmobiliario 49,662 93,000 (46.6%)
Total 1,679,738 3,880,215 (56.7%)

La variacién en los pasivos circulantes correspondié principalmente a los refinanciamientos de créditos con
instituciones financieras, por medio de los cuales se logré extender hasta 2027 y 2029 la vigencia de los créditos que al
cierre del aifo anterior tenian vigencia a 2022.

Deuda a largo plazo v vencimientos circulantes

Deuda con instituciones financieras

Vencimiento circulante 1,213,545 3,304,158 (63.3%)
Deuda a largo plazo 3,663,098 3,063,012 19.6%
Total 4,876,643 6,367,170 (23.4%)

Las variaciones en los saldos de deuda se deben principalmente a los refinanciamientos, la separacion de las
sociedades del CKD asi como a la obtenciéon de un crédito con BBVA por $185.0 millones, el cual fue utilizado para la
adquisicion de las partes sociales de Walpg Mex |, S.de R.Lde C. V.

Al 31 de diciembre de 2022 PLANIGRUPO cuenta con un crédito con Metlife México, S. A. que asciende a $758.6
millones, con vencimiento en septiembre 2023, correspondiente al portafolio denominado S5+Ramos, y otro por
$328.7 millones con vencimiento en octubre 2023 correspondiente a la propiedad Paseo Santa Catarina. Los contratos
de ambos créditos otorgan a Planigrupo la opcién de extender por un afio el plazo del crédito. La administracion de
PLANIGRUPO se encuentra en negociaciones con la institucién financiera para extender un afio mas el vencimiento del
crédito.
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Perfil de deuda

Institucion Tasa Vencimiento 2027 en

financiera promedio Moneda circulante ELEIETE Deuda total
Metlife 11.1% MXN 1,118,454 15,842 17,719 19,819 1,678,399 2,850,233
BBVA 9.9% MXN 70,044 68,829 93,105 111,084 1,558,301 1,901,363
BanBajio 13.8% MXN - 50,000 25,048 - - 75,048
HSBC 12.7% MXN 50,000 - - - - 50,000
Deuda consolidada 1,238,498 134,671 135,872 130,903 3,236,700 4,876,643
Citibanamex w 7.0% MXN 374,589 - - - - 374,589
Minoritaria 374,589 - - - - 374,589

1,613,087 134,671 135,872 130,903 3,236,700 5,251,232

m  Cifras ajustadas a la participacion minoritaria de la deuda del Fideicomiso F/1002 Macroplaza Insurgentes

Deuda consolidada Deuda consolidada + minoritaria

Deuda a largo plazo
Dr:u:l.al.ala_rgn plazo 53638.1
53,6381

Deuda total Deuda total
54 B76.6 55,2512

El LTV de PLANIGRUPO al 4T22 fue de 35.3%, sin incluir nuestras propiedades con participacion no
controladora, y de 35.1% considerando la propiedad con participacion no controladora.

Los contratos de deuda a nivel propiedad cuentan con una garantia hipotecaria.

Generacion de intereses

Tasa fija
40.7%

Tasa variable
59.3%
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La tasa promedio ponderada consolidada es de 10.36%, sobre saldos insolutos al 31 de diciembre de 2022,
considerando el efecto de las coberturas proporcionadas por los instrumentos financieros contratados.

Estructura de la deuda por tipo de tasa

Varable, 2.4%

Fija, 40, M

Variable
[Cubierta),
56.9%

Estructura de deuda por institucion financiera

ANBEA
Citi banamex BANE f:gE'E
7.1% 1.4% 1.0%

BEWVA
36.2%

Vencimientos por ano

2,40

o 1,501

2,000 1,762
L
w 1,600
L
2 1200
s
S 800

400

!
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Capital social

El saldo del capital social al 31 de diciembre de 2022 no tuvo movimientos significativos en comparacién con el saldo
reflejado al 31 de diciembre de 2021.

Al cierre del 4T22, PLANIGRUPO cuenta con 331,151,874 acciones en circulacién representativas del capital social, de
las cuales: (i) 318,390,076 acciones se encuentran totalmente suscritas y pagadas; y (ii) 12,761,798 acciones se
encuentran suscritas y pendientes de adjudicacidn y pago conforme al Plan de Acciones para ejecutivos de la sociedad.
Todas las acciones antes mencionadas se encuentran debidamente depositadas en S.D. Indeval Institucién para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V. mediante titulos definitivos y certificados provisionales, respectivamente.

En el caso de las utilidades retenidas y la participacién no controladora, la variacion que se presentd se debe al
reconocimiento del resultado del afio concluido al 31 de diciembre de 2022.

Situacion financiera liquidez y recursos de capital

Nuestra principal fuente de liquidez de corto plazo es el flujo generado por nuestras operaciones. Los recursos
asi generados se aplican principalmente para pagar gastos operativos y otros gastos directamente asociados
con nuestras propiedades, incluyendo gastos de mantenimiento e inversiones de capital en mejoras recurrentes
de nuestras propiedades.

Al 31 de diciembre de 2022, nuestra liquidez era de $1,056.1 millones y se componia del total del activo
circulante (efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, impuestos por recuperar y otras cuentas por
cobrar, asi como pagos anticipados) lo que representa el 8.2% de nuestros activos totales.

Operaciones fuera del Estado de Situacién Financiera

A la fecha del reporte no contamos con operaciones que no se encuentren registradas en nuestro estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2022.

Inversiones de Capital

Por el periodo concluido el 31 de diciembre de 2022, incurrimos en inversiones de capital por Ps. 235.2
millones, que consistieron principalmente en inversiones por mantenimiento de nuestras propiedades.
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COMENTARIOS ADICIONALES SOBRE LA SITUACION FINANCIERA

Exposicidn, riesgos y contingencias

Ocasionalmente celebramos instrumentos financieros derivados para mitigar el riesgo derivado de las
fluctuaciones en las tasas de interés derivado de los créditos a tasa variable que hemos contratado. Dichos
instrumentos financieros, aunque son contratados con fines de cobertura desde una perspectiva econdmica, se
reconocen como tal de acuerdo con los pronunciamientos de la NIIF 9. No podemos asegurar que estaremos
protegidos adecuadamente por nuestras operaciones de cobertura o que dichas operaciones de cobertura no
resultaran en pérdidas que afecten nuestro negocio, condicion financiera y resultado de operaciones.

Al 31 de diciembre de 2022, el 96.0% de la deuda contratada a tasa variable, estd cubierta por instrumentos
financieros derivados. Los instrumentos financieros derivados celebrados por PLANIGRUPO son registrados
como un activo, a un valor razonable de $93.3 millones, una cifra equivalente a 1.9% de nuestros pasivos.

PLANIGRUPO no ha tenido llamadas de margen al 31 de diciembre de 2022 por los instrumentos financieros
contratados y no ha tenido incumplimiento alguno al amparo de dichos instrumentos.

Revelaciones Cuantitativas y Cualitativas sobre Riesgos de Mercado

Factores de Riesgo

PLANIGRUPO se encuentra expuesta a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado
. Riesgo de capital

Marco de administracion de riesgos

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas aprobadas por la Administracion de la
Compafiia y ciertas aprobaciones del Consejo de Administracion y Accionistas que garantizan por escrito
principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El
cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité de Inversiones sobre una base
continua.

Administracion de Riesgos

En el curso ordinario del negocio, estamos expuestos a diversos riesgos de mercado que estan fuera de nuestro
control, incluyendo fluctuaciones en las tasas de interés y los tipos de cambio de divisas, los cuales podrian
tener un efecto adverso sobre el valor de nuestros activos y respecto de nuestros pasivos financieros, futuros
flujos de efectivo y utilidades. Como resultado de estos riesgos de mercado, podriamos sufrir pérdidas debido
a cambios adversos en las tasas de interés o los tipos de cambio de divisas.

Nuestra politica de administracion de riesgos busca evaluar las posibilidades de experimentar pérdidas y el
impacto consolidado de las mismas y mitigar nuestra exposicion a fluctuaciones en tasas de interés y tipos de
cambio de divisas.
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Riesgo de Tasa de Interés

Tenemos una exposicion a riesgo de mercado por cambios en las tasas de interés. Las fluctuaciones en tasas
de interés impactan principalmente a los préstamos, cambiando ya sea su valor razonable, o sus flujos de
efectivo futuros. La Administracion no cuenta con una politica formal para determinar cudnto de la exposicion
de PLANIGRUPO deberd ser a tasa fija o variable. No obstante, al momento de obtener nuevos préstamos,
nuestra administracion usa su juicio para decidir si considera que una tasa fija o variable seria mas favorable
para nosotros durante el plazo previsto, hasta su vencimiento.

Para protegerse de los riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés, PLANIGRUPO contrato
instrumentos financieros derivados. Dichos instrumentos financieros, se encuentran reconocidos como
instrumentos de cobertura de acuerdo con la NIIF 9.

Riesgo de Tipo de Cambio de Divisas

Al 31 de diciembre de 2022, la posicién monetaria de activos y pasivos en ddlares era poco significativa,
representa menos del 1% del total de nuestros ingresos operativos, mientras que practicamente la totalidad de
nuestros ingresos, costos y gastos de operacion se encuentran denominados en Pesos.
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Nuestro enfoque ASG

En Planigrupo somos conscientes de los impactos que tenemos en el medio ambiente y la sociedad, asi como
de nuestro deber fiduciario con todos nuestros grupos de interés.
En materia de ESG, durante 2022:

e  Publicamos nuestro primer reporte de sustentabilidad que comprende las actividades del afio 2021, basado en nuestra
materialidad 2021.

e  Planigrupo continiia implementando proyectos sociales en algunos de sus Centros Comerciales, entre los cuales estdn “La
Escuela mas grande del Mundo” y el “Banco de Tapitas”.

. Dentro de los esfuerzos medioambientales, en alianza con Grupo Allen, se reciclaron 32,154 toneladas de plastico PET,

equivalentes a 1,028,928 botellas de plastico, 0 55,948 kg de CO, que se dejaron de emitir al medio ambiente.

Asimismo, estamos enfocando nuestros esfuerzos en la definicion de nuevas politicas ESG, que irdn de la
mano con los temas materiales mas importantes para los grupos de interés de Planigrupo y los KPIs ya
definidos en el reporte de sustentabilidad:

KPIs 2021

OBJETIVO ACTUAL

Gobierno Corporativo
Numero y % de consejeros que son independientes 3/11 3/11
Numero y % de consejeros que recibe capacitaciones en el afio. 11/11 0/11
% de asistencia de los consejeros a las reuniones del Consejo de Administracion (Junta Directiva y Comité Ejecutivo). 100% 100%
Etica de Negocios

Actualizacion del Codigo de Etica y Conducta de forma bianual 2022 2022
% de acuerdo de entendimiento de los colaboradores del Cédigo de Etica y Conducta. 100% 100%
% de operaciones que se evaluaron por riesgo de corrupcion en el afo. 100% 100%
Numero de denuncias recibidas en el correo de denuncias durante el afio. 0 0
% de capacitacion a colaboradores en temas de ética. 0 0

Ligamos nuestros enfoques sobre los temas que consideramos mas materiales para nuestro negocio con los

Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas:

ODS Metas B enfoque de Planigrupo

TRAELIRELIHTE
1 CREQMIDN
[T ie

Buscamas qus Planigrupoaparts & ks crescan d= pusstas de trabajo decsmtes &n les comunidsd=s &n ks qus opsramas.

B3 [Todas las maperes y kas hombres, inchud as kas povenes y bas personas con discapacidsd, cuentas con condciones laborales

(1] jatractovms y cade vez nas scercamas s & e igusided de remuneres g por traba s de i gus velas Demts de ests

'I S5 eretagencdlod dereshod MosralEl ¢ BrOTEVETIEE UN AEMNS di 1TRBR S BEEURS ¥ BN fRafes et teded lea trabiad o 4l e
Plangrupa

[Toda nuestra cperacdn est abneads con las paltoas y regulaciones ashaties & nivel nacanal & internadonel gace

|por B 18T Gud SRS Unh e rale o f o v trEnazateAbe 40 tede (e que hesemed Tanarres pelitans y bnaarrantal otarnss
mars sdusr & nusstros grupesde interds sobre &l commportamiente y formias que 5= ssperan de elies al viatar con Planigruzs
v e staremas rrediends y rmoniioreando las posibles quejas o denuncias que pudiesen surgir con respecto s nussronsgooo
[Traosfamas gara siminar ks corrupcan y 2l sobamma 2 n todas sus fanmas.

En Plamigruns quersmas sar partioipes de b promasan de e ivcersiones sn favar de Moo, por bo cusl buscamns trabesr

15 |oon inquiings d= talls naconsl = imb=rnaconal. Estaremas fomentando y promaoviendo =l trabajo sntre =l sector ol bcay

nrivada, asi como s mopersgon con ks sociedad chil, spn periencis y las sctratesis s d = afrtencian ds recursas

jde las aban zas gace rmigulier o desasr olls eoon omics laca

GLOSARIO

ABR, Significa Area Bruta Rentable o GLA por sus siglas en inglés (Gross Leasable Area), que corresponde a
la superficie susceptible de ser otorgada en arrendamiento dentro de un inmueble.

EBITDA, por sus siglas en inglés, significa utilidad antes de ingresos y gastos financieros, impuestos,
depreciacidon y amortizacion (y que también es referido como UAFIDA por sus siglas en espaiol), el cual
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definimos como el resultado que puede ser utilidad o (pérdida) de operacion, menos otros ingresos (gastos)
neto, mas depreciacion y amortizacion.

ESG, por sus siglas en inglés, se refiere a los criterios ambientales, sociales y de gobierno corporativo, los
cuales comprenden aquellos lineamientos que se incorporan a las decisiones y politicas empresariales para
lograr una sostenibilidad corporativa.

FFO, por sus siglas en inglés, significa fondos provenientes de operaciones, el cual definimos como: el
resultado que puede ser utilidad o (pérdida) neta, mas depreciacion y amortizacion, mds los intereses
devengados no pagados, menos el incremento o (disminucién) en el valor razonable de nuestras propiedades
de inversion menos participacion en los resultados de compafias y fideicomisos asociados y otras inversiones
permanentes, mas los gastos relacionados con la compra de activos, mds (menos) el efecto en valuacion de
instrumentos financieros y mas (menos) los impuestos a la utilidad diferidos. EI “FFO” no debe ser
considerado como un sustituto del efectivo proveniente de actividades de operacion.

FFO Ajustado, lo definimos como FFO menos los gastos recurrentes de capital para el mantenimiento de
nuestras propiedades de inversion (gastos de mantenimiento de capital).

LTV, por sus siglas en inglés, significa razén financiera de préstamo-valor (“loan to value”) es un término
financiero utilizado por las entidades financieras para expresar el ratio de un préstamo con relacion al valor de
un activo adquirido. El término es comuinmente utilizado por bancos y sociedades hipotecarias para
representar el valor que poseemos de una propiedad y lo que se tiene en préstamo. Este ratio se obtiene
dividiendo el monto de la Deuda Neta entre el valor de los activos totales.

Deuda Neta, se refiere al saldo total de la deuda menos efectivo y equivalentes de efectivo.

NOI, por sus siglas en inglés, significa el ingreso neto de operacion, el cual definimos como los ingresos por
rentas, e ingresos por administracion de plazas y comisiones por arrendamiento, netos de la estimacion para
cuentas incobrables, menos los gastos de administraciéon, mantenimiento y seguridad, asi como los salarios y
prestaciones adicionales al salario del personal operativo. El “NOI” no debe ser considerado como un sustituto
de la linea de utilidad de operacion que se muestra en los estados financieros. El término “Margen de NOI” se
refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI entre el total de ingresos netos
de la estimacion de cuentas incobrables.

NOI, margen de NOI, EBITDA, margen de EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV, son medidas financieras
que no se encuentran definidas bajo las NIIF. Una medida financiera no definida bajo las NIIF generalmente
se define como aquella que pretende medir el desempefio financiero histérico o futuro, posicion financiera o
los flujos de efectivo, pero excluye o incluye cantidades que no se ajustarian en la medida mas comparable de
las NIIF. NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV tienen limitaciones como herramientas analiticas y tales
medidas no deben considerarse, ya sea en forma aislada o como un sustituto de otros métodos de analisis de
nuestros resultados reportados conforme a las NIIF. Debido a que no todas las compaiiias utilizan calculos
idénticos, la presentacion del NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV pueden no ser comparables a otras
medidas similares utilizadas por otras compaiiias.
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CONCEPTOS DE LOS ESTADOS DE RESULTADOS

Ingresos. La principal fuente de nuestros ingresos proviene de los ingresos por arrendamiento que nuestros
arrendatarios nos pagan al amparo de arrendamientos operativos. Los ingresos y costos de los contratos de
arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme se prestan los servicios. También
obtenemos ingresos derivados de la administracion de plazas, comisiones por arrendamiento e ingresos por
desempefio inmobiliario. Los ingresos por administraciéon de plazas consisten en ingresos derivados de la
administracion de centros comerciales, los cuales fueron reconocidos en nuestros resultados anuales a las tasas
pactadas para la prestacion de nuestros servicios (de 2.0% a 4.0% sobre las rentas efectivamente cobradas en
cada una de las propiedades que administramos). Las comisiones por arrendamiento consisten en ingresos
derivados de la negociacion de nuevos arrendamientos o la renovacion de los mismos por un plazo de 3 a 10
aflos, dichas comisiones oscilan entre 3.0% y 8.5% de la renta total pactada; el 80.0% del ingreso por
comisiones es reconocido a la firma de los contratos y el 20.0% restante es reconocido cuando se paga la
primera renta. Los ingresos por desempeio inmobiliario consisten en comisiones que nos pagan ciertos
propietarios de inmuebles bajo los contratos de desarrollo que hemos celebrado con ellos para la construccion
y desarrollo de sus propiedades. Dichas comisiones son pagadas cuando las propiedades desarrolladas
alcanzan cierto nivel de retorno o rendimiento, el cual es tipicamente alcanzado después de algunos afios de
operacion eficiente encomendada a nosotros o como consecuencia de la venta de las propiedades.

Costo y gastos de operacion. Los costos y gastos de operacion se integran por: gastos de administracion,
mantenimiento y seguridad, gastos de estacionamiento, estimacién para cuentas incobrables, gastos de
administracion inmobiliarios, sueldos y salarios, depreciacion y amortizacion y gastos generales.

Oftros ingresos (gastos), neto. Otros ingresos (gastos), neto se compone de incrementos y disminuciones en el
valor razonable de nuestras propiedades de inversidn (que corresponden a nuestros centros comerciales),
recuperacion de cuentas por cobrar de periodos anteriores, utilidad o pérdida en venta de mobiliario y equipo,
entre otros.

Ingresos y costos financieros. Ingresos y costos financieros se compone de gastos por intereses, ingresos por
intereses, efecto en valuacion de instrumentos financieros y utilidad (pérdida) en cambios, neta.

Incremento o disminucion en el valor razonable de inversiones en fideicomisos de proyecto no
consolidables y otras inversiones permanentes. Consiste en incrementos y disminuciones en el valor
razonable de nuestra inversion en aquellos Fideicomisos de Proyecto no consolidables (es decir, nuestra
participacion no controladora en ciertos centros comerciales), asi como los incrementos y disminuciones en
nuestra inversion en compaiias asociadas.

Impuestos a la utilidad. Los impuestos a la utilidad incluyen el impuesto causado sobre base legal y los
impuestos a la utilidad diferidos.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estados Consolidados de Situacién Financiera: Balance

Estados Consolidados de Situacion Financiera

Trimestre:

Consolidado

4  Afno:

Varacion

ACTIVO
Activa circulante:
Efective v equivalentes de efectiva
Cuentas por cobrar, neto
Impuestos parrecuperar y otras cuentas porochrar
Pagas anticipados
Derechos de uso de amendamiento circulante
Total de activo circulante
Active no crculante:
Propiedades de inversion
Mobiliario, equipa, mejoras v adaptaciones, neto
Derechos de uso de arendamiento largo plazo
Derechos de uso de arendamientade maobiliario v equipa
Imsersiones en comparias y fideicomisos asociados
Irmpuestas alautilidad diferidas
Instrurmentos financeros dervadaos
Adtivat intangibles
De pasitos en garantia y otros activos
Credito mercantil
Efectiva restringido
Total de activo no circulante
Total del activo

315,018
30,405
497,730
207,280
4,654
1,056,098

10,151,954
55,506
32,576
4,218

775,963
503,604
93,188
35,739
10,598
77,607
58,99
11,863,462
12,919,560

526,049
£1.449
366,002
141,157
4,451
1,089,118

12,345,701
52,465
35,846
4,218

717,402
477,118
6,958
35,738
12,585
99,848
13,787,984
14,877,102

(39.9%)
0.9
36,05
45.9%
3.9%
[3.0¢)

[17.5%)
12.3%
(9. 1)
0.0
BB
5.6
1240, 7%
.08
(16.5%)
10005
[10.95¢)
{14.0%)
(13.2%)

PASIVO Y CAPITAL CONTABLE
Pasive circulante:

Vencimiento circulante de deuda a large plaze 1,213,545 3,304,158 [63.3%)
Proveedores v otras cuentas por pagar 74,672 S0465 (17 5%}
Impuestos por pagary gastos acumulados 267,806 251,004 [
Participacion de los trabajadores enla utilidad - 175 {10008}
Ingresos diferidos - E2418 [100.08)
Impuestas ala utilidad 70,488 77,801 {9.0ms)
Arrendamientos par pagar porcidn circulante 3,555 11454 (69,05
Honarario pordesen penainmabiliana 49,862 83,000 (46,63
Total de pasivo circulante LG79,738 3,880,215 (5675
Pasivana circulante:
Deuda a largo plazo, exduyendo vencimientas crculantes 3,663,098 3,083,012 19.6%
Impuestes ala utilidad diferidas L127,B44 779,259 4.7
Ingresosdiferidos B4, 287 28576 B0.0%
Depasitos en garantia 73,468 BE4D1 [17.0%¢)
Obligacicnes por beneficios al retiro 16,903 17,049 [0.%8e)
Pasivo por amendamiento 33,223 28468 16.7%
Activos netos atribuibles a los tenedoresy fideicomitentes - 857,200 (10005}
Total de pasivo no circul ante A968,823 4,962,065 0.5
Total del pasivo 6 648,561 8,842,280 (24.8%)
Capital contable;
Capital Sodial 4,254 423 4,254,433 i
Pagas basados &n sccianis 106,331 104,732 1.5
Litilidades retenidas L4, B0 1,020,254 (10.15%)
Utilidad neta BEL3E 17,338 476,1%
Otros resultados integrales 11,909 1,845 CAE. 73
Participacion controladora 6270,999 5,561,632 13.0%
Participacion nocontroladora = 483,190 {100.0%)
Total de capital contable & 270,999 6,034,822 ER

Total del pasivoy capital contable

12,519,560

14E877,102

[13.25¢)

2022
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Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

olidados de Flujos di Elechive

Flujos de efectivode actividades de operacion:

Utilidad {pérdida) neta consolidada %  5E1,3BE 186,556 226.1%
Ajustes por:
[Incrementa) disminucion en el valor razonable de propiedades de inversion [1,018,057) 203,370 [801.1%)|
Incremanto enel valorrazonable de otras inwersone s permanentes | 1a&, da48| |&8.a18| 12%.0%
Efectopor separacidnde propiedades 46,357 - 100.0%
Efectoenvaluacidnde instrumentas financierss dervadeos 18,420 4,104 373.2%
Depreciacion y amortizacion 7,723 11,581 {33.5%)
Amartizacian derechos arrendamisnto 4,481 6,596 [32.1%]
Bajas de mobiliario, equipo, mejoras y adaptaciones - 4,229 | 200, 0%)
Pagos basadosen acciones 1,539 34,010 [95.5%)
Impuestos a la utilidad 418,201 18,548 1145.9%
Costo [beneficio) neto del periodo de beneficios alos empleados - [2,543] [ 10D, 03]
Honarario por desempefo inmobiliario - |76,083) | 100, %)
Intereses a favor (34,170 [25,580| 15. 5%
Intereses a cargo 545,573 457,132 25.9%
subtotal 920,397 791,595 16.3%
Cambios an
Cuentas porcobrar comerciales 21,043 |8,841) (07, 85|
Impuestos por recuperary otras cuentas por cobrar, neto [178,085) (126,384 A0.5%
Pazos anticipades (66,152 [6,345) 242 6%
Depdsitos en garantia 2,088 [4,285] {148 7%)
Proveedores, otras cuentas porpagar y provisiones {15,753 [3,060] 6.1%
anticipode rentas 27,550 |6,432) 26.7H
impuestosy gastos acumulades 18,761 145,745 [ 88.5%]
Flflldlpi':l:"ﬁdt|¢Hflbl,|ld¢fﬂil'lHulllld-ld - |2,118] | 100, 0%%)
Eeneficio a los empleados [ 148) [2,016] [52.8%)
Impuestosalautilidad pagades [101,114) [21,528) 3658 TH
Intereses pagados [504,551) (578,500 4.6%
Flujos netos de efectivo utilizados en) generados por actividades de operacicn (33,502 177,821 (118, 8%)
Actividades de inversion:
Imver3idm an certificados de fideicomiso de proyecto
¥ Ootras invarfioned permanantes 0,885 44,581 104, 0%
Adouisicidnde propiedades de inversion [235,202) (14,582 | 1468 2%
Adguisicidnde subsidiania, neto de efectivorecibido [F7, 607 - [ 10D, 03]
Adguizsiciones de mobiliario, mejoras y adaptaciones (13,535 [B,741) [55.0%)
Incremento [disminucion) de otros actives - - 0.0%
Intereses cobrados 34,170 28,580 [ 15.5%)
Flujos netos de efective (utilizados en) generdos poractividades de inversion {200, 393) 50,418 | aern, a%)
Actividades de financiamiento:
Pagode arrendamientos [6,414) (2,408 [32.4%)
Distribucion en certificados de fideicomizos y reembolko
tenedores y fideicomitentes (24,283 (105, 265 [75.9%)
Prestamos obtenidos 1,501,000 50,000 372.0%
Pagos del principal de préstamos [1,748,202) |e&,178| |2541.7H)

Instrumantos financie ros derivados pagados | 108, 05| |8, 971 1104, 53
Flujos netos de efectivo generados por utilizados en | actividade s de financlamiento :

[ isminucion ) incremento neto de efectivo y eguivalentes de ef ectivo

Efectivo, equivalentes de efectivoy efectivo restringido al principio del periodo
Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al final del pericdo

Control interno [bloque de texto]
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

Indicadores Operativos 4T22 4T21 Var. %
Totales:

Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 36 36 -
Area Bruta Rentable (ABR) 780,000 810,000 (3.1%
Tasa de ocupacion m 92.1% 91.8% 0.3%
Propiedades Planigrupo:

Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 27 27 -
Area Bruta Rentable (ABR) 580,000 610,000 4.9%
Tasa de ocupacion m 94.3% 93.9% 0.4%
Propiedades Administradas:

Numero de propiedades en operacion, administradas y estabilizadas 9 9 -
Area Bruta Rentable (ABR) 200,000 200,000 -
Tasa de ocupacion m 87.6% 86.0% 1.9%

w Incluye propiedades estabilizadas, con participacién controladora y no controladora.

Indicadores financieros (36

) ‘ 2022w ‘ 2021m ‘ Var. % 4T22m 4T21m
propiedades)
Ingresos totales 1,676,764 1,461,133 14.8% 433,950 393,150 10.4%
Estimacion para cuentas (38,429) (60,851) = (36.8%) (4,996) (21,900) (77.2%)
incobrables
Ingresos totales, netos 1,638,335 1,400,282 17.0% 428,954 371,250 15.5%
NOI 1,352,638 1,134,045 19.3% 355,501 306,364 16.0%
Margen de NOI 82.6% 81.0% 1.6% 82.9% 82.5% 0.4%
EBITDA 1,054,014 832,276 26.6% 301,745 218,741 37.9%
Margen de EBITDA = 64.3% 59.4% 4.9% 70.3% 58.9% 11.4%
FFO 330,141 170,389 93.8% 114,872 52,878 117.2%
FFO Ajustado 285,497 135,635 110.5% 89,375 30,351 194.5%
Deuda total (millones) 6,899 6,750 2.2% - - -
LTV 38.5% 39.4% (0.9%) - - -

mSe incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
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2 Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el total de ingresos netos de
la estimacion de cuentas incobrables.
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Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el
patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha
separacion, PLANIGRUPO dejo6 de tener participacion en las propiedades denominadas como “Portafolio K8
y “Paseo Puebla” (Ver seccion Eventos Relevantes del Trimestre), manteniendo control sobre 26 propiedades
y participacion no controladora de una propiedad. A continuacion, se muestran los indicadores financieros y
operativos proforma correspondientes a las 27 propiedades de PLANIGRUPO por el afio 2022 y el 4T22:

Indicadores Operativos | 4T22 | 4121

Numero de propiedades en operacion y estabilizadas 27 27 -
Area Bruta Rentable (ABR) 580,000 580,000 -
Tasa de ocupacion o 94.3% 93.9% 0.3%

Indicadores financieros (27 2022 2021 47122 4721

propiedades) proformam | proformam proformam | proformam

Ingresos totales 1,293,542 1,161,360 11.4% 335,136 312,206 7.3%
Estimacion para cuentas (34,193) | (48,256)  (29.1%) (3,734) (18,309) (79.6%)
incobrables

Ingresos totales, netos 1,259,349 1,113,104 13.1% 331,402 293,897 12.8%
NOI 1,031,129 890,837 15.7% 275,135 242,617 13.4%
Margen de NOIw 81.9% 80.0% 1.8% 83.0% 82.6% 0.5%
EBITDA 771,470 618,549 24.7% 230,924 148,021 56.0%
Margen de EBITDA® 61.3% 55.6% 5.7% 69.7% 50.4% 19.3%
FFO 197,220 78,819 150.2% 85,376 32,247 164.8%
FFO Ajustado 157,236 52,536 199.3% 59,317 15,572 280.9%
Deuda total (millones) 5,251 5,089 3.2% - - -
LTV 35.1% 36.0% (0.9%) - - -

wSe incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
2 Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el total de ingresos netos de
la estimacion de cuentas incobrables.
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Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

PLANI

2022-01-01 AL 2022-12-31

2022-12-31

PLANI

MXN

MILES DE PESOS

Si

ICS

Consolidado

2022

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-12-31 2021-12-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 316,019,000 526,049,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 237,695,000 192,586,000
Impuestos por recuperar 497,731,000 366,003,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

1,051,445,000

1,084,638,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

1,051,445,000

1,084,638,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 270,482,000 117,927,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 775,963,000 717,402,000
Propiedades, planta y equipo 58,896,000 52,468,000
Propiedades de inversion 10,181,984,000 12,345,701,000
Activos por derechos de uso 41,448,000 44,545,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 35,739,000 37,304,000
Activos por impuestos diferidos 503,604,000 477,118,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

11,868,116,000

13,792,465,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

12,919,561,000

14,877,103,000

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 74,674,000 138,770,000
Impuestos por pagar a corto plazo 338,304,000 328,545,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,213,544,000 3,304,158,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 3,555,000 11,454,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 49,662,000 93,000,000
Total provisiones circulantes 49,662,000 93,000,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,679,739,000 3,875,927,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,679,739,000

127,755,000

3,875,927,000

956,183,000

Impuestos por pagar a largo plazo

0

0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Actual

2022-12-31

Anterior
2021-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo 3,663,098,000 3,063,012,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 33,223,000 28,468,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 16,903,000 17,049,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 16,903,000 17,049,000
Pasivo por impuestos diferidos 1,127,844,000 779,269,000

Total de pasivos a Largo plazo

4,968,823,000

4,843,981,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

6,648,562,000

8,719,908,000

Capital social 4,254,423,000 4,254,423,000
Prima en emisién de acciones 106,331,000 104,792,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 1,898,276,000 1,190,570,000
Otros resultados integrales acumulados 11,969,000 1,845,000
Total de la participacién controladora 6,270,999,000 5,551,630,000
Participacion no controladora 0 605,565,000

Total de capital contable

6,270,999,000

6,157,195,000

Total de capital contable y pasivos

12,919,561,000

14,877,103,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de
gasto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao Trimestre Aiio Actual Trimestre Ao
Actual Anterior 2022-10-01 - 2022-12- Anterior

2022-01-01 - 2022-12- 2021-01-01 - 2021-12- 2021-10-01 - 2021-12-

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Ingresos 1,504,045,000 1,356,961,000 341,590,000 342,959,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 1,504,045,000 1,356,961,000 341,590,000 342,959,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 643,414,000 639,830,000 107,387,000 160,927,000
Otros ingresos 1,019,067,000 96,560,000 716,057,000 94,831,000
Otros gastos 0 203,370,000 0 179,626,000
Utilidad (pérdida) de operacion 1,879,698,000 610,321,000 950,260,000 97,237,000
Ingresos financieros 34,170,000 29,590,000 9,986,000 12,545,000
Gastos financieros 665,727,000 501,223,000 157,666,000 130,503,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y 149,446,000 66,415,000 77,134,000 43,413,000
negocios conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,397,587,000 205,103,000 879,714,000 22,692,000
Impuestos a la utilidad 416,201,000 18,548,000 261,979,000 (35,774,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 981,386,000 186,555,000 617,735,000 58,466,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 981,386,000 186,555,000 617,735,000 58,466,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 981,386,000 170,337,000 649,373,000 71,557,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no 0 16,218,000 (31,638,000) (13,091,000)
controladora

Utilidad por accién [bloque de texto] 2.96355260849286 | 0.514377279350682 | 1.96095221251866 | 0.216085142855027

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accién [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 2.9635526085 0.5143772794 1.9609522125 0.2160851429

continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién 2.9635526085 0.5143772794 1.9609522125 0.2160851429
Utilidad por accion diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 2.9635526085 0.5143772794 1.9609522125 0.2160851429
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 2.9635526085 0.5143772794 1.9609522125 0.2160851429
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Clave de Cotizacion: PLANI

Trimestre:

Consolidado

4  Afno:

2022

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Acumulado
Ano
Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

Trimestre
Ano Actual
2022-10-01 -
2022-12-31

Trimestre
Ano
Anterior
2021-10-01 -

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0 0

beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0 0

que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura altamente

probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
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Concepto

Acumulado
Ano Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Trimestre:

Acumulado

Ao
Anterior

2021-01-01 -

2021-12-31

Consolidado

Trimestre
Ano Actual

2022-10-01 -

2022-12-31

4  Afno:

2022

Trimestre
Ano
Anterior

2021-10-01 -

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

10,124,000

(23,593,000)

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 2,050,000 582,000
Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI 10,124,000 2,050,000 (23,593,000) 582,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 10,124,000 2,050,000 (23,593,000) 582,000
Total otro resultado integral 10,124,000 2,050,000 (23,593,000) 582,000
Resultado integral total 991,510,000 188,605,000 594,142,000 59,048,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

991,510,000

172,387,000

625,780,000

72,139,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0

16,218,000

(31,638,000)

(13,091,000)
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2022-01-01 - 2022-12- | 2021-01-01 - 2021-12-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 981,386,000 186,555,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘ ‘

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 416,201,000 18,548,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
+ Gastos de depreciacion y amortizacion 12,204,000 16,267,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 0 (76,084,000)
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 1,539,000 34,010,000
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (149,446,000) (66,415,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes 21,043,000 (6,841,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (242,149,000) (132,378,000)
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores (15,793,000) (3,410,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (108,782,000) 24,476,000
+ Otras partidas distintas al efectivo 64,687,000 4,104,000
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades (1,019,067,000) 203,370,000
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 1,090,000 0
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (1,018,473,000) 15,647,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (37,087,000) 202,202,000
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 34,170,000 29,590,000
+ Intereses recibidos 645,973,000 497,132,000
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 574,716,000 669,744,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 248,841,000 17,484,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 77,607,000 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Concepto
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Acumulado Ao
Actual
2022-01-01 - 2022-12-
31

Consolidado
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Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 34,170,000 29,590,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 90,885,000 44,551,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (201,393,000) 56,657,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 152,798,000 (16,178,000)
- Reembolsos de préstamos 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 6,414,000 9,488,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 604,951,000 578,509,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (124,786,000) (84,919,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (583,353,000) (689,094,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (210,030,000) 37,307,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (210,030,000) 37,307,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 526,049,000 488,742,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 316,019,000 526,049,000
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PLANI Consolidado
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 4.254.423,000 104792000 _ 1,190,670,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 981,386,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 981,386,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 (273,680,000) 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 1,539,000 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 1,539,000 0 707,706,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,254,423,000 106,331,000 0 1,898,276,000 0 0 0 0 0
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Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 4 Ano: 2022

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado
4 Ano: 2022

Capital contable
[miembro]

Capialcontable al cominzo delperiodo _u_g_l 1,645,000 1,645,000 5,551,530,000 505,565,000 6,157,195,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 981,386,000 0 981,386,000
Otro resultado integral 0 0 0 10,124,000 10,124,000 10,124,000 0 10,124,000
Resultado integral total 0 0 0 10,124,000 10,124,000 991,510,000 0 991,510,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 (273,680,000) (605,565,000) (879,245,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 1,539,000 0 1,539,000
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 10,124,000 10,124,000 719,369,000 (605,565,000) 113,804,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 11,969,000 11,969,000 6,270,999,000 0 6,270,999,000
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PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4  Ano: 2022

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 4.254.423,000 70,752,000 _ 1020.233,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 170,337,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 170,337,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 34,010,000 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 34,010,000 0 170,337,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,254,423,000 104,792,000 0 1,190,570,000 0 0 0 0 0
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PLANI
Clave de Cotizacion: PLANI

Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 4 Ano: 2022

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

Consolidado
4 Ano: 2022

Capital contable
[miembro]

Capialcontable al cominzo delperiodo _u_g_l (205 000) (205, 000) 5,345,233,000 511,120,000 5,956,362,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 170,337,000 16,218,000 186,555,000
Otro resultado integral 0 0 0 2,050,000 2,050,000 2,050,000 0 2,050,000
Resultado integral total 0 0 0 2,050,000 2,050,000 172,387,000 16,218,000 188,605,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 (21,782,000) (21,782,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 34,010,000 0 34,010,000
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 2,050,000 2,050,000 206,397,000 (5,564,000) 200,833,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 1,845,000 1,845,000 5,551,630,000 605,565,000 6,157,195,000
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PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4 Ano: 2022

[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2022-12-31

2021-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 3,716,402,338 3,716,402,338
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 6 7
Numero de empleados 272 245
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 331,151,874 331,151,874
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 88,989,000 99,848,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual

Actual Anterior 2022-10-01 - 2022-12-
2022-01-01 - 2022-12- 2021-01-01 - 2021-12-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 12,204,000 16,267,000 2,868,000

Consolidado
4 Ano: 2022

Trimestre Aho
Anterior

2021-10-01 - 2021-12-

808,000
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PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4 Ano: 2022

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2022-01-01 - 2022-12-31 2021-01-01 - 2021-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,504,045,000 1,356,961,000
Utilidad (pérdida) de operacion 1,879,698,000 610,321,000
Utilidad (pérdida) neta 981,386,000 186,555,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 981,386,000 170,337,000
Depreciacion y amortizacién operativa 12,204,000 16,267,000
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PLANI
Clave de Cotizacion:

Consolidado

PLANI Trimestre: 4  Ano: 2022

[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje]

Comercio exterior (bancarios)

Institucion
Extranjera (Si/No)

Fecha de
firma/contrato

Fecha de
vencimiento

Tasa de interés y/o
sobretasa

Ao actual
[miembro]

Hasta 1 afio

Moneda nacional [miembro]
Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 2 afios Hasta 3 afios

[miembro]

Denominacion [eje]

Hasta 5 afios o mas
[miembro]

Hasta 4 afos

Afio actual
[miembro]

Moneda extranjera [miembro]

Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 3 afios
[miembro]

Hasta 2 afos
[miembro]

Hasta 4 afios
[miembro]

Hasta 5 afos o mas
[miembro]

Paseo Santa Catarina Metlife NO 2017-09-07 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25% 0 328,731,000 0 0 0 0 0 0 0
Plaza Bella Huinala Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 1,227,000 692,000 774,000 865,000 61,564,000
11.25%
Plaza Universidad Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 2,437,000 1,345,000 1,505,000 1,683,000 125,206,000
11.25%
Gran Plaza Cancun Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 4,950,000 2,387,000 2,670,000 2,986,000 289,083,000
11.25%
Macroplaza Oaxaca BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 11,741,000 11,645,000 16,661,000 20,299,000 294,037,000
Paseo Alcalde (Batan) BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 4,470,000 4,433,000 6,343,000 7,727,000 111,935,000
Paseo Hipodromo BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 3,814,000 3,767,000 5,396,000 6,574,000 96,228,000
La Nogalera Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 5,458,000 2,856,000 3,194,000 3,573,000 296,163,000
11.25%
Garza Sada BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 11,796,000 11,716,000 16,756,000 20,414,000 294,708,000
Ensenada BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 2,201,000 2,184,000 3,124,000 3,806,000 55,132,000
San Jose Los Cabos BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 4,236,000 4,202,000 6,011,000 7,324,000 106,087,000
San Luis BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 7,438,000 7,378,000 10,555,000 12,860,000 186,279,000
Hermosillo BBVA NO 2022-05-03 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 3,536,000 3,507,000 5,017,000 6,113,000 88,545,000
Galerias del Valle Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 7,379,000 3,802,000 4,252,000 4,756,000 405,772,000
11.25%
Paseo Reforma Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 5,336,000 2,767,000 3,095,000 3,462,000 291,800,000
11.25%
Lago Real Metlife NO 2022-06-01 2027-07-01 TIIE 9.00 + 2.25 . Fija 0 3,832,000 1,993,000 2,229,000 2,494,000 208,811,000
11.25%
Lopez Mateos Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 94,053,000 0 0 0 0
La Ciudadela Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 445,518,000 0 0 0 0
Paseo Reynosa Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 46,836,000 0 0 0 0
Paseo San Juan Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 47,140,000 0 0 0 0
Puerta de Hierro Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 54,200,000 0 0 0 0
Ramos Metlife NO 2017-08-30 2023-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 71,356,000 0 0 0 0
San Isidro BBVA NO 2022-04-22 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 4,854,000 4,005,000 5,136,000 5,723,000 84,079,000
Oriente BBVA NO 2022-04-22 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 6,241,000 5,149,000 6,604,000 7,358,000 108,101,000
Morelia y Frontera BBVA NO 2022-02-25 2029-02-01 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 1,365,000 1,663,000 1,517,000 1,701,000 17,571,000
Real Estate BANBAJIO NO 2021-12-01 2022-12-01 TIIE 28 DIAS +3.0 % 0 25,048,000 0 0 0 0
Real Estate BBVA NO 2022-02-01 2029-02-01 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 8,351,000 9,180,000 9,983,000 11,188,000 115,598,000
Planigrupo LATAM BANBAJIO NO 2021-11-19 2024-11-19 TIIE 28 DIAS + 3.0 % 0 0 0 50,000,000 0 0
Planigrupo LATAM HSBC NO 2022-09-01 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +1.95 % 0 0 50,000,000 0 0 0
TOTAL 0 1,213,544,000 134,671,000 160,822,000 130,906,000 3,236,699,000 0 0 0

Con garantia (bancarios)

TOTAL

Banca comercial

Otros bancarios

TOTAL
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PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4 Ano: 2022

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]

Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Hasta 2 afios Hasta 3 afios LESCRELLE ] a Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos LESERELLE Hasta 4 afios Hasta 5 afos o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] mbro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje] ‘

_ Total bancarios |

_____I 1,213,544,000 134,671,000 160,822000 130,906,000 323,699,000 __I_I_I__I

Bursitiles y colocaciones privadas [sinopsis] ‘

~_ Bursatiles listadas en bolsa (quirografarios) |

ToTAL _______I_I__I_I_I___I_

Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) ‘ ‘

ToTAL !/ /| | o/ o/ o/ o/ o ol o o o o ol o]

Colocaciones privadas (quirografarios) ‘

o[ | | | | o/ o o o o ol o o o o ol o]
e ——

Colocaciones privadas (con garantia)

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

ToTAL [ R I A N S DY DY S S Y DN A N N

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL !/ /| | o/ o/ o/ o/ o ol o o o/ o ol o]

Total otros pasivos circulantes y no
__circulantesconcosto |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I__I_I_l__l

Proveedores [sinopsis]

Proveedores
Proveedores corto plazo 2022-01-01 2022-01-01 74,674,000
TOTAL 74,674,000

~ Total proveedores |

ToTAL ____ 74,674,000 _I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

Total otros pasivos circulantes y no
~ circulantes sincosto |

ToTAL _______I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Total de créditos

TOTAL 74,674,000 1,213,544,000 134,671,000 160,822,000 130,906,000 3,236,699,000 0 0 0 0 0 0
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PLANI
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:

[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

Activo monetario circulante

466,000

9,346,000

pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos
[miembro]

22,000

Consolidado
4 Ano: 2022

Total de pesos
[miembro]

9,368,000

Activo monetario no circulante

0

0

0

Total activo monetario

466,000

9,346,000

9,368,000

Pasivo monetario circulante 166,000 3,197,000 0 0 3,197,000
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 166,000 3,197,000 0 0 3,197,000
Monetario activo (pasivo) neto 300,000 6,149,000 1,000 22,000 6,171,000
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por Ingresos de Ingresos totales
[miembro] exportacion subsidiarias en el [miembro]
[miembro] extranjero [miembro]

INGRESOS

Contratos de administracion de plazas y comisiones por 32,340,000 0 0 32,340,000
arrendamiento

Rentas 1,471,705,000 0 0 1,471,705,000
TOTAL 1,504,045,000 0 0 1,504,045,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Planigrupo LATAM, S.A.B. de C.V.
Analisis de Instrumentos Financieros Derivados

A. Discusion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados

1. Explica si las politicas de la emisora permiten el uso de derivados para fines de cobertura y/o de
negociacion, bajo qué circunstancias, y si existen procedimientos 0 manuales al respecto.

La Compaiia tiene la politica general de contratar instrumentos financieros derivados (IFD) solo con fines u objetivos
de cobertura, con la intencion de reducir riesgos respecto de sus pasivos financieros en moneda nacional.

El riesgo que la Compaiia busca mitigar es el relativo a la variabilidad de la TIIE, correspondiente a la exposicion que
se origina de sus pasivos en pesos pactados a tasa variable. La contratacion de las coberturas de tasa de interés se realiza
unicamente en funcion de la documentacion que avale dichos compromisos y se sujetara a los limites establecidos en la
politica de uso de IFDs en cuanto a montos maximos y plazos especificos entre su contratacion y pago.

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Esta figura se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren administrarse
a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccién General y al
area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las operaciones
que Planigrupo realiza con IFD son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control interno establecido
y la valuacion y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

La politica de la Compaiiia contempla el seguimiento permanente del volumen de operaciones pactadas con cada una de
las contrapartes autorizadas con el propdsito de disminuir riesgos de incumplimiento y asegurar que el valor de mercado
de las posiciones abiertas no exceda los limites maximos de exposicion y crédito establecidos.

2. Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los
instrumentos utilizados.

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los ultimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de los mercados, por lo
anterior Planigrupo habia adoptado la utilizacion de [FDs para realizar coberturas economicas. La Administracion de la
Compafiia, optd por la designacion de los instrumentos de cobertura contable (“hedge accounting”), manteniendo el
proposito de protegerse ante un incremento en la tasa de interés.
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La Compaiiia utiliza opciones de tasa (CAPS) para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en tasas de interés

sobre su deuda contratada a tasa variable.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del derivado y
posteriormente se revaliian a su valor razonable al final del periodo que se informa. La ganancia o pérdida resultante se
reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento
de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion
de cobertura.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversidén neta en

una operacion extranjera.

A continuacidn, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo al 31 de

diciembre de 2022:

Entidad Prima Carta Instrumanto | Stike Cap Mt MEN Facha Inlclo Facha Fin Noclonal
PG CKD A FO0927 SANTA CATARIMA F4070,000.00 CAP G50% 6,366,197 0310s2022 0210:2023 325,693,339 60
AP PLAMIGRUPD RAd0% AREPE , 5. DE R.L. DE CA| F220000.00 CAap 250% 1,259,263 02mas2022 01mes2027 70,685 944 59
GLIDER REYMNO%5A 5 DE RL DE CW F3615659.10 CAP G50% Tda,22d 03012023 01mar2023 df Fd, 663 9d
GUDER GUADALALARS 5 DE RL DE CW B 34287415 cAap 550% 7,126,602 03m1 2023 01/mas2023 441,218,140 45
GLIDER HIDALGO 5 DE RLDOE CW F649 993 .55 CAap 250% 366,995 03012023 01mey2023 53,676,904 45
GLIDER ClIUDAD JUSAREZS DE RL DE O F1,127 929,98 AP S50% 1,504,491 0301/2023 01mas2023 23 145,216 56
GLIDER SAM AW DEL RIO 5 DE RL DE CW 56533052 CAap 250% 754,067 0=301s2023 01mes2027 45 625,374 89
FIDEICOM IS PG CIB 2100 F1,060,254.00 COLLAR 7 a0% 1,015,903 19052022 J0M042025 26,500,000 00
FIDEICOMISO PG CIB 2100 2 564,342.00 COLLAR Fa0% 3,045,778 oamss2o22 300402025 749,500,000 00
PG CKD C F 00929 F3.330,010.00 COLLAR Ta0% 3,236,230 19052022 30042025 34,450,000 00
PG CKD C FOO05929 F12,230,172.00 CoLLAR Fal% 10,250,115 0amss2022 J0042025 267 520,000 00
PG CKD D F 00930 F2,144,514.00 COLLAR 7a0% 2,053,702 19052022 3042025 53,600,000 00
PG CKD D FOO930 F2533,754.00 COLLAR Fa0% 3,080,553 oamss2o2 300402025 50,410,000 00
PG CKD E F 00936 F590,165.00 COLLAR Ta0% 660,940 19052022 30042025 17,250,000 00
PG CKD E F 00936 S 243 ,425.00 COLLAR Fa0% 3,745,324 03mss2022 00452025 97,750,000 00
PG CKD P FOO0951 F2,115,507.00 COLLAR FAa0% 2,025,797 19052022 J0042025 52,950,000 .00
PG CKD P FOO0931 F15,246,2%5.00 COLLAR 7a0% 11,496,517 03mss2022 30042025 300,050,000 00
PG CKD Q FO10E7Y Fa24.221.00 COLLAR Fal% 535,084 13052022 J0042025 23,100,000 00
PG CED Q FO10&7Y F1511,331.00 COLLAR Ta0% 1,663,731 03mss2022 30042025 42,900,000 00
PG CKD R FOIOG3 F1,524,365.00 COLLAR Fa0% 1,453,514 1amsr2022 300402025 33,100,000 00
PG CED R FOTOGS B3 4T 54300 COLLAR EED k] J,d0% 589 [T e e 0T 1 = Kl el oo, 500,000 00
PG CKD % FO10649 F2 495 ,1595.00 COLLaR Tal% 2352410 19052022 300442025 62,440,000 00
PG CED 5 FOTOES o A10.e51.00 COLLAR ek &, 104,400 8T i) e a1 1 = K e 1ol =50, 000 00
CIBAMCO 54 1BM FID PG CIBA235S F5 596,550.00 COLLAR TE0% 5,305,952 210452022 300442025 132,558,75000
CIBAMCO 54 1BM FID PG CIBA2354 F5,130,231.00 COLLAR 7 20% 4,127,639 210452022 J0M042025 103,101,250 00
WEALPR G MEX |, 5 DE RL DE CWw FE39953.00 COLLAR FaB0% 935,563 25m2r2n2 28M2r2025 23,549,101 33
PLAMIGRUR O REAL ESTATE & DE RLOE W 4535 ,466.00 COLLAR TE0% 6,155,076 25022022 230252025 154,529,643 .17
GLIDER ClUDAD JUSAREZS DE FL DE CW F270.555.00 CAR T50% 231,312 131152021 02112023 ons
GUDER GUADALALARS 5 DE RL DE CW F1,281,723.00 CAR F50% 1,095,692 18112021 02m01s2023 003
GLIDER HIDALGO 5 DE RLDOE CW F155530.00 CAap T50% 133,293 131152021 02m1:2023 onzs
GLIDER REYMO%A 5 DE RL DE CW F134,745.00 CAp F50% 115,187 131172021 02m1/2023 ooz
GLIDER SAM AW DEL RIO 5 DE RL DE CW F135618.45 CAap T50% 115,936 134112021 02112023 ooz

3. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacion implementadas

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

Al inicio de la cobertura, la Compaifiia documenta la relacion entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta, asi
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como los objetivos de la administracién de riesgos y su estrategia de administracion para emprender diversas
transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la cobertura y sobre una base continua, la Compafiia documenta
si el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o
los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta atribuible al riesgo cubierto. Lo anterior ocurre cuando las
relaciones de cobertura cumplen con todos de los siguientes requisitos de efectividad de cobertura:

o Hay una relacion econdémica entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta;

o El efecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacién economica; y

o El indice de cobertura de la relacion de cobertura es el mismo que el que resulta de la cantidad de la partida
cubierta que la Compafiia cubre realmente y la cantidad del instrumento de cobertura que la Compafia
realmente utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

4. Mercados de negociacion permitidos y contrapartes elegibles

Uno de los IFDs autorizados para cubrir la exposicion al riesgo de mercado de tasa son CAPS, los cuales son contratos
que tienen como finalidad poner un techo a la tasa de referencia (en este caso a la TIIE), de tal manera que, en fechas
establecidas previamente, si la TIIE de mercado se encuentra por arriba de la TIIE pactada en el CAP, la tasa base para
la determinacion de los intereses a pagar por el periodo, sera la tasa pactada en el derivado. De esta manera, se limita el
monto de intereses a pagar en el futuro por la deuda adquirida. Estos contratos son acuerdos especificos entre Planigrupo
y la contraparte financiera, por lo que son negociados fuera del mercado bursatil (“OTC” u “over the counter”).

Al ser operaciones OTC, la contratacién de todos los IFDs se realiza al amparo de los contratos marco ISDA -
International Swap Dealers Association-, los cuales se encuentran estandarizados y formalizados por los representantes
de la Compaiiia y de las instituciones financieras autorizadas para tal efecto.

5. Politicas para la designacion de agentes de calculo o valuaciéon

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y solida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacion de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
a través de la Direccion de Finanzas de la Compaiiia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales a las instituciones financieras.

Planigrupo no espera cambios en su situacion financiera ni en la exposicion a riesgos debido a los CAPS. Asimismo, no
existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los CAPS o que
implique pérdida parcial o total. La Direccion de Planigrupo considera que estos IFDs no representan riesgos relevantes
para Planigrupo.

Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que las operaciones realizadas presentan un valor
de mercado positivo para la Compaiiia.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion de mercado se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
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procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcién CAP se determina utilizando la metodologia Black & Scholes
utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcidén europea. Como medida de control, la Compaifiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

6. Politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, son definidas por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y

la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

Renegociacion de deuda / posicidn primaria

En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

7. Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Dicha Direccidén se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren
administrarse a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccion
General y al area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las
operaciones que Planigrupo realiza con IFDs son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control
interno establecido y la valuacion y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

8. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

La efectividad de las coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes. La normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compafia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

9. Informacién sobre la autorizacién del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo dichas
autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El riesgo crediticio sobre los IFDs se administra mediante la seleccion de las instituciones financieras que seran las

contrapartes autorizadas para la contratacion de IFDs. La Direccion de Finanzas actualiza anualmente o antes en caso
66 de 148



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4 Ano: 2022

necesario la evaluacion de la calidad crediticia necesaria de las instituciones para su participacion. Adicionalmente, para
acotar el riesgo se establecen porcentajes maximos de operacion de las contrapartes seleccionadas.

La Compaiiia administra su riesgo de crédito relacionado con su cartera de derivados estimando el Valor Ajustado por
Crédito (DVA).

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y solida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacidon de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
a través de la Direccion de Finanzas de la Compaiiia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales.

Descripcidon genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

B.  Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion

Las politicas de llamadas de margen, colaterales y lineas de crédito, son definidos por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

El valor de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes con quienes
se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato ISDA
formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando procedimientos,
técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables.

Para el calculo del valor razonable de los CAPS, se utilizan métodos de valuacidén estandar y variables de mercado
ampliamente aceptados y avalados internacionalmente. El valor razonable de una opcidén se determina utilizando la
metodologia Black & Scholes utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de
control, la Compaiia verifica trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos
independientes.

10. Descripcion de los métodos y técnicas de valuacién con las variables de referencia relevantes y los
supuestos aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.
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El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compafiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

11.  Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna y en qué
casos se emplea una u otra valuacion. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o
contraparte del IFD.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segtin el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compania verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

El ejercicio y seguimiento de la estrategia autorizada es monitoreada de manera interna y recurrente de acuerdo con
dicha normatividad. La Compafiia tiene revisiones periodicas de la operacion de IFD practicadas por auditores, quienes
evaluan los controles y procedimientos establecidos, su correcta aplicacion, los registros y su efecto en resultados y/o
cuentas de balance.

12.  Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la
misma, mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta.

La efectividad de los instrumentos de cobertura es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la
normatividad contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin
embargo, la Compaiiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las
fuentes de inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo cubierto.
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Discusién de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacion de riesgos por el uso de derivados

13.  Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los
requerimientos relacionados con IFD.

Dado que las opciones adquiridas son CAPS, el tnico riesgo que tiene la Compaiia la pérdida del monto de la prima
pagada por la celebracion de estas operaciones.

Las fuentes internas de liquidez cubren este tipo de requerimientos a través de la posicion que se mantiene en caja y
bancos. Al 31 de diciembre de 2022 la Compaiiia tiene un saldo de efectivo de $316,019,501 para enfrentar cualquier
necesidad de liquidez.

14.  Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y

la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiia.

Renegociacion de deuda / posicidn primaria

En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contraté originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo
cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

Planigrupo no espera cambios en su situacion financiera ni en la exposicion a riesgos debido a la contratacion de CAPS.

Asimismo, no existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los
CAPS o que implique pérdida parcial o total.
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La Direccién de Planigrupo considera que estos IFDs lejos de representar riesgos, son instrumentos adecuados para la
cobertura del riesgo de tasa de interés de Planigrupo.

16.  Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

Al 31 de diciembre de 2022, el importe registrado en los resultados del ejercicio por cambios en el valor razonable de
los instrumentos financieros derivados ascendio a $(19,420), y al 31 de diciembre de 2021 el importe registrado fue de
$(4,104).

17.  Descripcion y nimero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicion haya
sido cerrada.

Al 31 de diciembre 2022 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen especificadas
llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y la prima
pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

Renegociacion de deuda / posicidon primaria

En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

18.  Descripcion y nimero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.
Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y

la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

Renegociacion de deuda / posicidn primaria

En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y

la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiia.

Renegociacion de deuda / posicidn primaria
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En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

Explicaciéon de los cambios en la exposicidon a los principales riesgos identificados y

en la administraciéon de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

27. Presentacion de un analisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos
lo siguiente:

a)ldentificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la emisora por operaciones con derivados.
b)Identificacion de los instrumentos que originarian dichas pérdidas.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicién opuesta al
riesgo a cubrir.

28. Presentacion de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la emisora, describiendo los supuestos y parametros que fueron empleados para llevarlos a cabo.

La Compania realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escanarion de vanaclon de 13 s e Interas fmiles de pasos)

B s e Probable Posible Remoto

Enfidad Prima Carta Hoclonal Base 100 100 200 200 +300 a00
AG CkD & FIOSIT S0 NTS CATARINA WOMOmMO0 | I2SEOERE0| 6366185 | BA1AN91 | 4TINS | 106G | 21805 [ 12739597 425 413
AP PLANIGRURD RAMOS AREPE 5. DERL.DECY| fX00O0 TOEesoM.Ea | 129986 | 16057 BA0219 | 2097862 AB/SI0 | 2513M2 19551
G LDER REYNOSA S DE RL DE CW 61 £80.10 15 354 ,653.01 Tiapme | 1.033,E0 WA 139,172 21348 | 156882 AT
GLIDER G UADALAJARA S DE RL DE CY FEA2ETHAS HHAE 0S| TASIm | 9TIREE0|  4S14269| 123FA00|  I0X0 [ 145023356 S10475
GLIDER HIDALGO S DE RL DE CY 0 903 55 SETE.A0 45 BEEEE [ 1184705 S10.180 | 1501103 52T [ 1BISSE 2,102
GLIDER CIDAD JUAREZ S DE RL DE CV F,13 22008 Wis216.8 | 1500218 | 2,095,967 EIM | 260455 AR 20 [ 3,150,458 107 7es
GLIDER SAM JUAM DEL RO S DE RL DE CW 5352 I5 585, J74.50 THA™ [ 1.m00.43 WIESE |  1.308sE 26| 1So.m3 S4013
FOECOMISD PG CIE 2100 F1 060,254 00 XsmOonm| 100E1T | 1409596 619,918 | 1.501.935 2m3s | 21905 |- 15158
FOECOMISD AG CIE 210 FE6L3i200 TWEMONmM|  3OESTE [ LA2830| 18EETI1[|  S3IAM BT246E [ 6AI824]|-  SmoED
PG CKDCF 0029 F3mpi0o0 BAATDON.O | J2F406 | 4402  1a74150) 57304 15| eseadiel|- 4msant
PG CKDCF 00029 F2DOATIM| JFSOONM| 023018 | 1L20T0 | 6251950 18185511 2207400 22110861 (- 153245
PG CKD D F OB 15100 SEMOonm| 2051496 [ 28000 1252957 36658 03T [ 490067 |- 3ImEAR
PG CHD O F OB EFmisiog WIDOOmM| J00 24 | LI504| 15666 &i600 EOAEE | cedsiod|-  te2silt
PG CKD E F O3 500,165 00 1T 250,00.0 660,230 284,093 IHE [ 1314 AT | 1EEATS]- 29151
PG CHD E F OB% FEOELEOD HIOOOmM| 374040 | &191618| IXLE| G FRAE | emome|- Seam
PG CKD P F D098 2,118,500 00 S220O0M| 20%EX| 285487 | 137,35 35070 ASETA0 [ 4 FEIe |- I0ED
PG CKD P F 0095 FEEHEM | JMOO OO | 1404070 | 1554428 | 100,40 20385,3% | J5iogel | 24709581 |- 1ik0s
PG CkDQ FOIOE £20.221 00 I.im.om.m BB [ 120876 D085 157040 198385 [ o006 |- 132885
PG CRD 2 FOIOGT F 211 38100 EOMONmM | 1peladd | 2,0000s | W5 | 2,991,051 IS | 359001 |- &g A
PG CKD R FOIOGE #1524 36500 EDOOmM| 14FE[ 2m5Es B0 [ 2590,152 ImAm [ 344BaEe]- 19476
PG CHD R FOI0ES WA 5000 WOMONmM| JJEIN | idedi | 200,03 e0Edok TEIOES | T334 |- Silgm
PG CKD S F 01062 £ ,458,19500 E2A00Nm| 23%EE | 330ms| 14591036 LIWES §3%241 | sie0ea7 |- 306
PG CKD & F 0063 Fa0EE 00 TE0SEO0 000 | 609 9% | 5404082 | 3,045,066 | J0.1@,098 | 1412432 | 13,002627 |- GeG1e
CIEANCO S0 BM FID PG CIBMESS £ 506 2000 1RST|IOM| 522003 | T.0HAT0 | ATOAM | AF225| 1460874 UHDESOO|-  ITIAE
CIEANCO 54 BM FID PG CIBA2E5 .13 B8 00 1BAM200 | 44295 | 562606 2622896( 7.1229M| 104034 | GHEESE1[- 28954
WA lAG MEX IS DERL DECY 650,953 00 R R s a3 s [ 1388 620633 | 153260 ImEa [ 153367 [FF]]
PLANIGRUPD REAL ESTATE S DE RLDECY B 5346500 1SeA20648.17 | 644205 | BIS0427 | 442350 10436801 2470376 | 1206350 nax
GLIDER CIUDAD JUAREZS DE AL DE CW 270,585 00 0.E FEIEE] .27 1,297 231,29 232w .7 231 2w
GLIDER G UADALAJARA S DE RL DE CY F 2817300 0| 10521 | 1095621 | 100s621| 1095621 | 1035621 | 1m05621| 10956
GLIDER HIDALGO S DE RL DE CY F55.03000 0E 133,280 133.280 133,289 133,280 13328 133,80 133,280
G LIDER REYNOSA S DE RL DECWY FI3 74300 0E 115,180 115,120 115,180 115,190 115190 115,120 115,19
GLIDER SAM JUAM DEL RID S DE RL DE CW FIE L1840 0.E 115028 115,008 115,008 11508 1508 15,08 15 a8

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

a) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

La Compaiiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su

riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escananos o vanaclon de |a tea de Interés fmiks de pasos)
B s e Prob sbil = Posible Remioto
Entidad Prima Cara Hoslanal Bash 100 100 200 200 +300 a00
PG CkD A FAISET S0 NTE CATARINA # 070 000 00 IEFOERA]| 656,15 | 5403191 vmzas | wmemaal zimpis | 1z3ns % 413
AP PLANIGRUPD RAMOS AREPE 5. 0ERL. DECY | ®ITpmoo e IR 1,679,957 g0e | 2057 862 iBsm]|  2samz 1551
G LIDER REYNOSA S OE RL OE CW el fo.10 15 374 5653 .50 748 05 1,023,537 TLE 1,257,172 213,15 1,568,512 EE]
GLIDER G UADALAJARA S DE RL OE CY FAZFTEAS Wiz s | Tazam | 573850 Ls1e®a | 123mam | 2papm | 1ea2adEs S10,475
GLIDER HIDALGD S OE RL OE 48 450 55 SARTE S04 S 566 A 1,184,795 549,189 1,501,1m 25 2T 1215518 52,102
GLIDER CIUDAD JUAREZ S DE AL DE &V EREEEES WS 26,96 | 1504218 | 205530 =3 ME | 2E0LEE 15 2m | 3,150,458 1 J6s
GLIDER SAH JUSN DEL RID S OE RL OE £V 565 37 52 15 575, .5 753 530 1,030,473 177,656 1,305,581 214164 1,579,043 541013
FOECOMED PG CIA 210 F 0F0 254 00 XSMOD.M|  1014ENT 1,409,536 519,918 1,801,935 2®|AW | 219035 ]- 151595
FOECOMED PG CIA 210 %3564 34200 TSMO0.0| 304578 1, 2,524 1,865,731 £331.iM BT2.466 | G425.044 |- SMEZI
PG CKDC F Opa2a 3 370 01000 BLATI 0. | 33T L2 018 1974120 =7@am 72253 | Eeomadd |- umsami
PG CKDC F ORI F2A0T2M| e sA00.)| 023118 | 14,236734 ] 6,251,959 | 15185811 2297 490 | 22110851 |- 1533951
PG CkD O F O3 =R SAFMO0.M| 205145 | 2850048 1,252 557 364355 L6033 LG00ET |- dmae
FG CKO D F OBW B a3, 00 WADO0.m | 30 2n LIS W 158,006 | G600 B0 | GE45,00]-  tE2git
PG CKDE F OB®E 90,165 00 17 250,00.m BED 230 54,093 L6 131349 /AT 166,178 |- 251522
Fiz kO E F OB® T 203 422 00 Wi OOmM| d7040 | 51876018 | 200421 AL RN B0 0006 |- 562402
PG CKD P F ORE #1158 50 00 2SO0 | 20253 | 2515487 1,37,%8 | 3smim 15440 LFEIE - IED
iz RO A F O06 F15,206, %000 | I p0,00.0 | 11,404,178 | 15.54,428 | 1,011,119 | 20,393,259 | 2516861 | 24,190,281 |- 11% 05
PG C kDG FOI0GT B 2200 I31M,00.m EETRED 1,278,736 533,815 157040 158 355 15059,236 |-  1323%
PG CRO G FOI0GT F 211,351 00 EAM,00.0 | 156180 | 2,590,558 T4, 85 | 2,931,850 301 50 | 4,558,001 |- 22372
PG CHD R FONDGE % 524 365 00 FIMOD.M| 147248 | 2m5ms Be0344 | 258,152 3T Im JAEMEL |- 21m1TE
FiG CKO R FOIDGG %3401 54300 mamOn.m|  J40 21 1126,117 o2 | GO0430f TEA0Es | T %d]- G184
PG CkDS F 006 2 458,198 00 G2A000.0M| 2380542 | 332005 1,459,136 L2455 53 241 5160687 |- 359,19
FiG CRO S F 006 #5410 o1 00 TR0SE OO | 609 9% | G.40562 | 4,145,068 I07&,00 | 1412402 | 14,102,621 |- G@EE
CIBANCD S5 BN FID PG CIEMAESS 5 555 25000 1Zsmmm| srmam | rmrval]  aFna 1522 tastati| 1ipesmal- ImIAE
CIEANCD S8 BN FID PG CIE2E5E .13 35100 imim2nm|  i2as | sezeme|  ferrmes | vazam| 144034 BEIGEET [-  2EosSH
MALRG MEX |, S DE RL OE G 90 453 00 T 58,1013 a3 519 1,738,551 524,633 153,20 323 70l 1,733,547 7 3
PLANIGRUPD REAL ESTATE S DE RL DEGY 579 46500 149296307 | 6148205 | B150.427 Lu2®0| ioamxwsm | 2atmars | 120630 13T
GLIDER CIUDAD JUAREZ S DE RL OE o 70585 00 0.0 231 297 71,27 731,27 23,257 23 297 71,7 23 297
GLIDER G UADALAJARA S DE RL OE CY #1281 72300 0.E| 10%EM 1,095,621 1,095 521 1,095,621 109551 1,095,621 10%5 521
GLIDER HIDALGD S OE RL DE GV F155 a0 00 0.0 133 25 133,789 133,789 133,25 1328 133,24 1328
G LIDER REYNOSA S DE RL DECY FJTE00 0.E 115,190 115,180 115,180 115,18 115,18 115,120 115,18
GLIDER SAM JULN DEL RID S DE RL DE CY FIEE£15.40 0.0% 115 928 115,928 115,578 11592 11503 115,908 1158%

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.

29. Estimacion de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario.

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

30. Para los IFD de cobertura, indicacion del nivel de estrés o variacion de los activos subyacentes bajo el cual
las medidas de efectividad resultan suficiente.

Si una relacion de cobertura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la relacion de
cobertura, pero el objetivo de gestion de riesgos para esa relacion de cobertura designada sigue siendo el mismo, la
Compaiiia ajusta la relacion de cobertura (es decir, rebalancea la cobertura) para que cumpla los criterios de calificacion
de nuevo.

La efectividad de estas coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compaiiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
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inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute

en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicién opuesta al

riesgo a cubrir.

Informacién cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informacién cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5%
de los activos, pasivos o capital o0 3% de ventas.

Al 31 de diciembre de 2022, los instrumentos financieros derivados son registrados como un activo, con un valor
razonable de $93,288 mil pesos, que equivalen 1.40% de nuestros pasivos totales.

A.  Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte (Informacion en la tabla)

Se anexa informacion en la Tabla
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Tipo o Focha Facha Procio del
Entia . P‘Eﬂ e | stakecap|  Prma e " el Noclonal
PG CED A FO09ZF 5AMTA CATARINMS, C AR 5.20% <.,070,000 03102022 02n0:2023 5.00% 325 693,5839.60
AP PLARKIGRUPD Rdi05 AREPE 5. DE R.L. DE C.'W C.Aap 2.50% 520,000 02,045,2022 01052023 2.50% 70,695,944 69
GLIDER REYMOS%A S5 OE FL DE CW ZAap 2.50% S61,659 03012023 01.05,2023 2.50% A5 354,663 .94
GLIDER GUAaDALAILRA 5 OE BL DE CY C AR 5.20% 5,342,874 0301.,2023 01052023 5.00% 341,215,140 .45
GUDER HIDALGO 5% OE RL DE CW C.Aap 2.50% 649,994 03012023 01052023 2.50% 53,676,904 45
GLIDER ClUDAD JUAREZ S DE RLDE CWw Cap 2.50% 1,127,930 03m1.2023 01052023 2.50% 93,145,216 .56
GLIDER 5AM JUAM DEL RIO 5 DE RLOE CWw C AR 5.50% 565,331 0301.2023 01052023 5.50% A6 BE5,374.589
FIDEICOMISO PG CIB 2100 COLLAR 7.90% 1,060,254 19,05.2022 20042025 7.90% 26.,500,000.00
FIDEICOMISDO PG CIB 2100 COLLaR 7.a0% 3,264,342 03052022 S0042025 7.90% 7a,500,000.00
PG CKD C F 00929 COLLAR 7.90% 3,280,010 19,05,2022 20042025 7.90% 24,420,000.00
PG CED C F 00229 COLLAaR 7.90% 12,230,172 03/ms.2022 300452025 7.90% 267 ,520,000.00
PG CKED D F 00830 COLLAaR 7.90% 2, 144514 19,05,2022 S0042025 7.90% 53,600,000.00
P: CKD D F 00520 COLLAR 7.90% 2,533,754 03m5.2022 20042025 7.90% 20,400,000.00
PG CKED E F O0936 COLLAR 7.a0% 640, 165 19052022 0042025 7.90% 17,250,000.00
Pz CKED E F D036 COLLAR 7.90% 5,543,428 03052022 20042025 7.90% 97 .,750,000.00
PG CED P F 00931 COLLaR 7.a0% 2,115,507 19052022 S0042025 7.90% S2,250,000.00
PG CED P F 00851 COLLAR 7.490% 15,246,268 03052022 S0042025 7.90% 300,050,000.00
PG CED Q FO10&7 COLLAaR 7.90% 924,221 19/05.2022 300452025 7.90% 23,100,000.00
PG CKD Q FO1067 COLLAR 7.a0% 1,81 1.3@1 03052022 0042025 7.90% <42 .900,000.00
PG CKDO R FO{0&E COLLAR 7.90% 1,524,365 19,05.2022 20042025 7.90% 3%,100,000.00
PG CED R FO1063 COLLaR 7.a0% 3,421,543 03052022 S0042025 7.90% 2%,200,000.00
Pz CKD & F 010649 COLLAR 7.90% 2,498,193 19,05,2022 20042025 7.90% £2,440,000.00
PG CKED S F 01064 COLLAaR T.a0% 6,910,651 O3ms2022 00452025 7.90% 160,560,000.00
CIBAMCO 54 IBM FID PG CIBF2555 COLLAR 7.50% 6,596,850 21042022 0042025 7.50% 132 555, 750.00
CIBAMCO 54 IBM FID PG CIBS2254 COLLAR 7.20% 5,120,881 21042022 20042025 7.50% 102,101,250.00
WALPG MEX |, S DE FL DE CW COLLAaR 7.50% 639,993 25/02,.2022 25022025 7.850% 23,549,101.83
PLANMIGRUPO REAL ESTATE S5 DE FL DE G COLLAaR T.a0% 4,539,466 25022022 28022025 7.50% 154,929,645 .17
GLIDER CIUDAD JUAREZS DE RL DE CWw C.Aap 7.50% 270,555 134112021 024012023 7.50% 93,205,232.20
GLIDER GUADALAARS S DE FL OE CW ZAap T.50% 1,281,723 15/11.2021 02012023 7.50% 441 519,538.23
GUDER HIDALGO %5 DOE BEL DE CW C AR 7.20% 155,930 157112021 020172023 7.50% 53, 713,6587.70
GLIDER REYMOSA 5 DE RLDE CW C.Aap 7.50% 134,743 134112021 024012023 7.50% 46 415,751.04
GLIDER 540 JUAM DEL RIO 5 DE RL DE CW C AP 7.20% 135,613 137112021 0201:2023 7.o0% A6 F17,372.26

20. Identifica cada uno de los derivados por su nombre o tipo (swap, forward, call, etc.),

mismo tipo.

o los agrega segin un

A continuacion, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo al 31 de

diciembre de 2022.
Tipo do Focha Facha Procio del
Entidad o paﬁa o | stikecap|  Prima ot i e Moclonal
PG CED A FOO9ZF 54 MNTA CATARIRA, ZAap 2.50% <,070,000 o3r10.2022 02102023 2.50% 325 693,539.60
AP PLAMIGRUPD Ra0S5 AREPE , 5. DE R.L. DE G4 CAap 5.20% 520,000 02/045,2022 010592023 5.00% 70,695,944 69
GLIDER REYMOS A 5 DE RL DE C'W CAap 5.50% SE1,659 0301.,2023 01092023 5.50% A6 38466394
GLIDER GUADALALORS S DE RL DE CW ZAap 2.50% 5,342,574 03/m1.,2023 01052023 2.50% 441 ,213,140.45
GUDER HIDALGO 5 DOE BL DE CW CAap 5.20% 649,994 0301.2023 010592023 5.00% 53,676,904 45
GLIDER ClUDAD JUAREZ S DE RLOE W cAap 5.50% 1,127,920 03m1.,2023 01092023 5.50% 93,145,216 56
GLIDER SA0 JUAM DEL RIO S DE FLDE CW ZAap 2.50% 565,331 03/m1.,2023 01052023 2.50% A5 635,374,589
FIDEICOMISO PG CIB 2100 COLLAR 7.a0% 1,060,254 19052022 0042025 7.90% 26,500,000.00
FIDEICOMISO PG CIB 2100 COLLAR 7.90% 3,564,342 03052022 20042025 7.90% 749.500,000.00
PG CED C F 00924 COLLaR 7.a0% 3,220,010 19052022 S0042025 7.90% 24,430,000.00
PG CED C F 00929 COLLAR 7.490% 12,230,172 03052022 S0042025 7.90% 267 ,520,000.00
PG CED D F 00530 COLLAaR 7.90% 2144514 19/05.2022 300452025 7.90% S3,600,000.00
PG CKD D F 00950 COLLAR 7.a0% 2,533,754 03052022 0042025 7.90% =0,400,000.00
Pz CKD E F O0A36 COLLAR 7.90% 640, 165 19,05.2022 20042025 7.90% 17.,250,000.00
PG CED E F 00936 COLLaR 7.a0% 5,543,428 03052022 S0042025 7.90% a7 ,720,000.00
Pz CKD P F 00921 COLLAR 7.90% 2118507 19,05,2022 20042025 7.90% 52,950,000.00
PG CED P F 00951 COLLAaR 7.90% 15,245 265 03/ms.2022 300452025 7.90% 300,050,000.00
PG CED Q FO1067 COLLAaR 7.90% 924,221 19,05,2022 S0042025 7.90% 23,100,000.00
PG CKDO Q FO10&7 COLLAR 7.90% 1,21 1.?31 03052022 20042025 7.90% <42 a00,000.00
PG CKD R FO1063 COLLAR 7.a0% 1,524,365 19052022 0042025 7.90% =a,100,000.00
PG CKD R FO10E2 COLLAR 7.90% 3,421,543 03052022 20042025 7.90% 92,300,000.00
PG CED 5 F 010649 COLLaR 7.a0% 2,435,193 19052022 S0042025 7.90% 62 ,440,000.00
PG CKD 5 F 01069 COLLaR T.a0% 6,910,651 03ms.2022 S0042025 7.890% 160,560,000.00
CIBAMCO 5 A IBM FID PG CIBA2ESS COLLAR 7.20% 6,596,250 21,04,2022 20042025 7.20% 132 558,750.00
CIBAMCO 54 1BM FID PG CIBA2254 COLLaR 7.20% 5,130,831 21042022 S0042025 7.50% 103,101,250.00
WALPG MEX | S DE RL DE CW COLLAR 7.20% 559,993 25,02,2022 28022025 7.50% 23.549,101.83
PFLAMIGRUPO REAL ESTATE & DE FL DE CW COLLaR 7.020% 4,539,466 25022022 22022025 7.00% 154,929,643 17
GLIDER CIUDAD JUAREZS DE RL DE CW CAap 7.a20% 270,555 157112021 02012023 7.50% 93,209,232.50
GLIDER GUanAal alapRa 5 DE BL DE CW CAap T50% 1,251,723 157112021 02012023 7.50% 441 519,535 .23
GUDER HIDALGO S5 DE FL DE CW ZAap T.50% 155,930 153/11.2021 02012023 7.50% S3,713,657.70
GLIDER REYMOSA 5 DE RLDE Cw CAap 7.a20% 134,743 157112021 02012023 7.50% g6 .415,751.04
GLIDER 540 JUAM DEL RIO 5 DE RL DE CW CAap 7.50% 135,618 12112021 020120232 7.50% A6 71737226
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21. Utiliza la clasificacion de los boletines contables para indicar el objetivo del derivado (cobertura o
negociacion).

|

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los ultimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de los mercados, por lo
anterior Planigrupo adopt6 la utilizaciéon de IFDs para cubrir riesgos financieros registrando los derivados como de
negociacion. No obstante, la Administracion de la Compaiiia, optd por la designacion de instrumentos de cobertura
contable (hedge accounting), manteniendo el propdsito de cubrir el riesgo ante un incremento en la tasa de interés.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de

interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

22. El monto del nocional se expresa en miles de pesos, y el valor del activo subyacente y el valor razonable se
desglosan en las unidades que estin expresadas para cada tipo de derivado, ya sea individual o agregado.

Los importes estan reflejados en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.

23. Se presenta claramente si la posicion es corta o larga.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

24. Se desglosan por afio los montos de vencimiento para el ejercicio actual y los siguientes.

Informacion contenida en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.

25. Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen.
Al 31 de diciembre de 2022 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y

la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

Renegociacion de deuda / posicion primaria
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En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2022, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

B.  Anadlisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (inicamente para derivados de negociacion o de
coberturas ineficientes)

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

La Compania realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.

Escenarios de vartaclon de la tea de Interés jmikes da pescs)
Escans o Prob sbl = Posible Remaoto

Enfigad Prima Cara Hoclonal Basa 100 00 200 200 +300 200
PG CKD & FIOS37 SONTE CATARING 0700000 32 593,50 .8 £ 365,186 2,803,191 L2 | 10ERAE| 2133015 | 12,739,537 ax 413
4P PLANIGRUPD RAMOS AREPE . DERL.DECY.| 2 pmoo 70555, 944 53 1 250 B61 1,679,957 240,219 2,047 362 [E- 30 2,513,242 195 511
G LIDER REYNOSA S DE RL DECY e 55910 15 A5 663 .91 743058 1,023,537 [l 1,297 172 213,1% 1,568,512 54 278
GLIDER G UADALAJARE S DE RL DE GV FAEBTLAS L4 213,140,145 7,125 30 9,738,530 Leiesa | 12,33:am 202403 | 14,923,356 SI0ATS
GLIDER HIDALGO = DE RL DE CW 43 a3 55 SAETE, 045 566 53 1,184,795 543,139 1,501,101 24523 1,815,518 62,102
GLIDER CIUDAD JULREZ S DE RL DECVY EREE-ES 43,145,216 .55 1500218 2,055,557 53,4 2604355 LI 20 3,150,458 1 165
GLIDER S&N JUa N DEL RID & DE RL DE CY B 3 52 655, T3 =Ex1] 1,030,473 77,656 1,305,581 214,164 1,579,043 54013
FOECOMED PG CIE 210 1 060,254 00 2 50,00.0 1014 317 1,408,536 512,918 1,801,93% I1Z AT 2190555 |- 1515%
FOECONED PG ClE 210 F564346200 7950,00.0 A0 778 4,202,529 1,865,131 533140 672 4G 6425244 |-  SmEED
B CKD S F 0092 £3 370010 00 24 450,00 .0 3273405 EEE 1,47 4,120 5743204 725573 5482314 |- 4ESaB
PG CKDCF OB F2,230,17 2.0 200 000.0 [ 1023118 [ 14,224,724 251,99 1R1%EEN 225 450 | 22110661 |- 15F a8
AG CKDDF OB AU s100 3 50,00.m 2051 A% 2,850,049 1,253,957 363,23 [ EFs) L0067 [- 3AE AL
PG CKD D F OB a7 s 00 0,40,00.0 IO 2480 [ 1,575,506 S 65,00 5o0 154 G645, 100 |- de2Sit
PG CKD E F O3S 20,165 00 17 250,00.0 &0 230 4,063 IFE 1,313,453 B} 166178 |- 29152
FG CKDEF OBX Eoaiz00 a7 10,000 ERESIED S 5,197,618 2.EL31 [ R R EN e B
PG CKD P F O0SE 2,113 507 O0 52 450,00.0 20236 50 2,815,487 1,237 68 359,17 M [T LTEL]-  AEm
Pz CKD P F O 15,206,600 IMO0,00.0 | 11,458,178 | 15,514,428 TO91,748 | 203929 | 251606 | 24,199,231 [- 17 % 0%
FG CKDQ FOIO6T 24221 00 [3,1M,00.m ERED 1,228,786 533,815 1,570,407 198 A% 1,909,226 [- 13238
PG CKOQ FOI06T H 21138100 280,000 1561 903 2,298,555 12,385 293,951 N S A M |- 33373
PG CKD R FOIDES 1 524 365 00 ¥,iM,00.m 1 A 248 2,025,575 290,344 2,590,152 IX 2m 3L [- 213,176
FGCKOR FOIDGD A2 5600 A, 00.0 JAE I 4,726,117 20T o2 %063, 40F =N T Ed |- SllpXd
PG CKD S F 0108 2 .493,1% 00 £2.440,00.0 235 242 3,320,085 1,459,136 L2413 sk 5160607 [- 391
PG CKD S F OI06 % 410 561 00 160 560,000 & 057 926 B, 448,562 3,745,168 | 10,191, 3% A2 432 | 13,102,627 |-  B@mGie
CIEANCO S5 BN FID PG CIBZES 596 29000 132 55%,790.0 5299 332 7.332,794 3,370,501 2,151,225 146LATE | 11065018 |- 3TAAE
CIEANCD S5 BN FID PG CIB2E5E 5,130 581 00 103,101,200 4,122 354 5,626,206 2,622,506 17,1225 1,403 4 A5l |- 2Easd
NALPG MEX |, S DE RL DECY 2 253 00 54,1018 93519 1,738,854 524,633 1,532 3zzal 1,533,647 7 32
PLANIGRUPD REAL ESTATE & DE RL DECY 530 465 00 154 829 643 .17 5,143 205 3,150,427 4,142,360 [ 10,125,501 21703716 | 12083,50 31 3
GLIDER CIUDAD JULREZ S DE RL DECY 70,55 00 0.0; 23 297 731,27 731,27 23,297 23 297 1,27 23 2497
GLIDER G UADALAJARE S DE RL DE GV 1281 72300 0.0% 1 05 521 1,095,521 1,095,521 1,095,521 1095 521 1,095,521 102 521
GLIDER HIDALGO = DE RL DECY 155 230 00 0.0 13283 133,283 133,283 133,23 13323 133,23 13328
G LIDER REYNO S S DE RL DECY F347 4300 0.02 115,190 115,120 115,120 115,10 [RERE: ] 115,120 115,10
GLIDER S&N JUWa N DEL RID S DE RL DE CY FE L1549 0.0; 1159238 115,928 115,928 115,928 115338 115,928 115328

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable. Sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés pactada en los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.
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26. Para los IFD de negociacion o aquellos de los cuales deba reconocerse la inefectividad de la cobertura,
descripcion del método aplicado para la determinacion de las pérdidas esperadas o la sensibilidad del precio de
los derivados, incluyendo la volatilidad.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

La Compaiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.

Escenarios de variaclon de 1a tiea de Interés jmiles de pasos)
Estana o Prob able Posible Remoto

Enfidad Prima Carta Hoclonal Basn 100 00 200 200 +300 200
FG CHD A FIOSET S0 NTE CATARINA 07000000 ITEO TR | BIEIHE | R503,191 LELNE | IDERAE| 21T | 1273957 426 413
AR FLANIGRUPO RAMOS ARERE, 5. DERL.DECH.| 000 OGS 6 | 12586 1,679,557 F0Ma | 2057862 iT|EI0 | 2513242 195 511
GLIDER REYNOSA & DE RL DECY #6561 583,10 45 334 5653 .04 74303 | 100357 LA 1,257,172 213186 | 158552 2T
GLIDER G UADALSIARA S DE RL OE CY FAEATLIS AUZIE 0S| T3 | a73Rm0(  4Siea| 123F|a0i | 20A0F [ 149333E £10.475
GLIDER HIDALGO S DE RL DE G FE4a 993 55 S 5TE 504 4G BEEAE | 1184795 S49,139 | 15010 245 20 1315518 62,102
GLIDER CINDAD JUAREZ S DE RL DE CY F1T 2208 WA AESE | 1504215 [ 2055967 EImL | 2E0LES L 2a3 | 3150,488 107 66
GLIDER SAN JUAN DEL RIO S DE RL DE G 85 370 52 45 55,7450 5343 | 1,m0.403 wiese [ 1305581 2106 | 15793 S4013
FOECOMED PG CIE 1M F 08025400 XsmOom.m|  i01E 1,403,535 flagie| 18043 I|ATm | 20585 ]- 151555
FOECOMIED PG CIE 210 Foed oo TSMON. | 3MSTTE] 4252 | 188571 [ £330 BT2455 | G452 |- smED
PG CHOC F 00923 301000 BLARON.0 | 323405 | LoamiR]| 1974180] 2 S743.200 izssm| EeRadd]- iBSaBL
PG CHOCF OME2 FLOONIM| 2 SO00M| 023,048 | 1422724 [ 6251550 | 18185811 | 2297 480 22,110,681 [- 1533550
PG CHO DO F 00930 Eiuson SFMON.m| o549 | 28s00es| 1252857 [ 364388 033 | LO00ET |- IEAE
PG CHO O F OG0 e e ] A OO0 | 30 26 LEEOT |  igeeds | Siee04 BOOE | Gedo00]-  fe2sid
PG CKOEF OB 40,165 00 17 .290,0M.mM 660,230 =i, MLFEE [ 1,313,483 =TT LEEITE |- 25162
PG CHOE F OF% FEE 00 WIOOO| 3741305 | Si96is| 260 |  Getsds FRAW | omomn |- Se2az
PG CHOP F O £ 11850 00 SO ON.mM| IJOXEX | 2B15487 1,037,368 [ 3.5%,7M 70| 4FEI]-  INED
PG CHO P F OBE F5A6EEN | 000000 | 1484108 | 15,954,628 | 7,011,749 | 203%,2% | 251686l | 24799081 |- 1% 0%
PG CKD G FOIOG 2422100 I,m.0m.m BELI | 127896 39,815 [ 1,570,400 198385 | 1909226 |- 13288
PG CHO G FOiOET F 211 5100 ZAMONmM| 1peiod | Jasmes| 1mds| 2,031,050 I SM | Seeami |- FHaA
PG CKO R FOIDGE F 52036500 FiMOO.M| 4% | 2ms55s O 250152 IXIM | FUBMEL[- 28176
PG CHD R FOIDEE FAZizEon EOMONm| J4@ITE| 4267 | ZmiOi2| &06400 TR0 | TR |- Silga
PG CHOS F 01069 A% 1800 200N | 23%E | 3300s] 1459138 [ LIWES 5%B20 | Se0Ea7 |- 3S01%
PG CHOS F 0068 Fai0ge o0 TEOS000 M| &0ma% | 509502 | 3,745,060 | i0780 3% | 1412432 | 13,102,627 |- S@Egie
CIBANCD 54 B FID PG CIB/ZESS 5% 5000 IRS|IOM| 52083 | 72704 | AW0EN | 91SE2R|  1AEATE | 110ESMA|-  ITIAE
CIBANCT 54 BN FID PG CIRAZESE F£.1T 28100 IMEI020 M| 4422850 | Se26me| 2623805 | 7422am| 144034 [ BAI66S1 |- 285
WALPG MEX |, S DE RL DE GV #683.993 00 T 54013 ams1e | 1.53EES E29633 | 1530260 I29Fm | 150367 [F]]
FLANIGRUPD REAL ESTATE S DE RLDECY 53046500 1SEA2EE AT | E1IE20E | 150,437 4142350 | 0436801 | 2470376 | 1206350 ERRE
GLIDER CIMDAD JURREZ S DE RL DE G 70,585 00 0.0% 23 290 1,297 31,297 23,297 23 297 31,297 23 20
GLIDER G UADALSIARA S DE RL OE CY F 2817300 0|  ipssa 1,055,621 1,055,621 1LOSSEH | 1086 1,085 621 LE
GLIDER HIDALZO S DE RL DECY FE5 53000 0.m: 1325 133,282 133,282 193,282 193283 133,282 193 282
GLIDER REYNOSA & DE RL DECY FI 74300 0.0% 115,190 115,150 115,150 115,190 115,190 115,150 115,190
GLIDER SAM JUAM DEL R0 S DERL DE GV FIE 518 42 0.m: 115 98 115,528 15,528 115,228 11548 15,5028 115 4%

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones interés de la deuda a tasa variable, sin
embargo, los cupones pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de
interés pactada en de los cupones de los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones
seria neutralizado.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2022-12-31 2021-12-31

Concepto

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 297,929,000 473,703,000
Total efectivo 297,929,000 473,703,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 18,090,000 52,346,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 18,090,000 52,346,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 316,019,000 526,049,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 30,406,000 51,449,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 207,289,000 141,137,000
Total anticipos circulantes 207,289,000 141,137,000

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 237,695,000 192,586,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 181,493,000 18,079,000
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

4  Afno:

Consolidado
2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 88,989,000 99,848,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 270,482,000 117,927,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

Terrenos

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 775,963,000 717,402,000
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 775,963,000 717,402,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 928,000 (1,534,000)
Total vehiculos 928,000 (1,534,000)
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 25,890,000 29,179,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 32,078,000 24,823,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

58,896,000

10,181,984,000

12,345,701,000

52,468,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisiciéon de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

10,181,984,000

12,345,701,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 35,739,000 37,304,000
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 35,739,000 37,304,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 35,739,000 37,304,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 74,674,000 90,466,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

Consolidado
Ano: 2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Créditos Bancarios a corto plazo

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 48,129,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 0 0
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 48,129,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 0 0
Retenciones por pagar circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar circulantes 0 175,000
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 74,674,000 138,770,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,213,544,000

3,304,158,000

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo

Proveedores no circulantes

1,213,544,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

3,304,158, OOO

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Créditos Bancarios a largo plazo

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 54,287,000 28,576,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 54,287,000 28,576,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 73,468,000 927,607,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 127,755,000 956,183,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

3,663,098,000

3,063,012,000

Otras provisiones a largo plazo

Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 3,663,098, 000 3,063,012, 000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a corto plazo

49,662,000

93,000,000

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

49,662,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ ‘ ‘

93,000,000

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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2022-12-31

Consolidado
4  Afno:

2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otros resultados integrales

11,969,000

1,845,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

11,969,000

12,919,561,000

14,877,103,000

1,845,000

Pasivos

6,648,562,000

8,719,908,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

6,270,999,000

1,051,445,000

6,157,195,000

1,084,638,000

Pasivos circulantes

1,679,739,000

3,875,927,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(628,294,000)

(2,791,289,000)
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual
2022-01-01 - 2022-12-
31

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2022-10-01 - 2022-12-
31

Consolidado
4 Ano: 2022

Trimestre Aho
Anterior
2021-10-01 - 2021-12-
31

Servicios 32,340,000 21,978,000 16,258,000 6,715,000
Venta de bienes 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 1,471,705,000 1,334,983,000 325,332,000 336,244,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 1,504,045,000 1,356,961,000 341,590,000 342,959,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 34,170,000 29,590,000 9,986,000 12,545,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 34,170,000 29,590,000 9,986,000 12,545,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 645,973,000 497,132,000 156,029,000 129,199,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 334,000 (13,000) 145,000 22,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 19,420,000 4,104,000 1,492,000 1,282,000
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 665,727,000 501,223,000 157,666,000 130,503,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 68,722,000 84,643,000 25,957,000 29,697,000
Impuesto diferido 347,479,000 (66,095,000) 236,022,000 (65,471,000)
Total de Impuestos a la utilidad 416,201,000 18,548,000 261,979,000 (35,774,000)
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

La compaiiia optd por reportar las notas y politicas con base en la NIC 34, en el formato[813000] “Notas - Informacion
financiera intermedia de conformidad con la NIC 34”

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

Inversion en certificados de fideicomiso de proyecto no consolidable y otras inversiones permanentes

Al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la inversion en certificados de fideicomiso de proyecto no
consolidable y otras inversiones permanentes se integran como se muestran a continuacion:

2022 2021
Inversion en certificados de fideicomiso de
proyecto no consolidable F/01002 $ 775,963 $ 702,852
Otras inversiones permanentes 0 14,550
$ 775,963 $ 717,402

Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

DEUDA CON SISTEMA FINANCIERO
Al 31 de diciembre de 2022, nuestra deuda insoluta total era de Ps. 4,876.6 millones. De ese monto, Ps. 1,213.5 millones

son deuda a corto plazo y 3,663.0 millones deuda a largo plazo. Al 31 de diciembre de 2021 el monto total de la deuda
asciende a 6,367.1 millones, de la cual, 3,304.1 millones corresponden a corto plazo y 3,063.0 millones a largo plazo.
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Informacién a revelar sobre capital social [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2022, la Sociedad cuenta con la siguiente estructura en su capital social, la cual es resultado de
todos y cada uno de los aumentos y disminuciones registrados en los libros de actas o aquél correspondiente a
variaciones de capital:

FECHA DE ULTIMA ASAMBLEA SERIES VALOR TEORICO NUMERO DE ACCIONES | MONTO DEL CAPITAL

GENERAL DE ACCIONISTAS: ACCIONARIAS SOCIAL
(Valor Teérico por Accion: (Valor Mercado:

$11.22265229333330) $19.00)

GBM Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de

C.V., Casa de Bolsa, Division Fiduciaria, Unica $222°107,578.87 19°791,006 $376°029,114.00

en su caracter de fiduciario del fideicomiso

numero F/000152.

GBM Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de

C.V., Casa de Bolsa, Division Fiduciaria, Unica $111°053,800.66 9°895,504 $188°014,576.00

en su caracter de fiduciario del fideicomiso

namero F/000153.

GBM Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de

C.V., Casa de Bolsa, Divisién Fiduciaria, Unica $111°053,800.66 9°895,504 $188°014,576.00

en su caracter de fiduciario del fideicomiso

numero F/000154.

Builtex B.V. Unica $583°015,047.13 51°949,845 $987°047,055.00

Pylon Holding B.V. Unica $722°211,230.81 64352,990 $1,222°706,810.00

Ateveo S.r.l. Unica $664°616,231.33 59°220,959 $1,125°198,221.00

EDBR, S.A. de C.V. Unica $55°526,877.88 4°947,750 $94°007,250.00

EBUM, S.A. de C.V. Unica $27°811,146.44 2°478,126 $47°084,394.00

BBRU, S.A. de C.V. Unica $27°789,688.73 2°476,214 $47°048,066.00

Publico inversionista Unica $1,041°682,972.17 92°819,678 $1,763°573,882.00

Empleados Planigrupo Unica $6°312,741.91 562,500 $10°687,500.00

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca

Miltiple, Grupo Financiero Actinver, en su Unica $25°162,286.261 2'242,098 $42°599,862

caracter de fiduciario del fideicomiso nimero F

/4728
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Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su . , , ,
cardcter de fiduciario del fideicomiso niimero Unica $44°619,346.44 37975,829 $75’540,751.00
F/4767
Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, en su . R R R
caracter de fiduciario del fideicomiso numero Unica $73°439,588.88 6°543,871 $124°333,549.00
F/4768
TOTAL - $3,716°402,338.18 331,151,874 $6,291,885,606.00
Acciones en tesoreria - - 367,153,519 -
TOTAL DE ACCIONES - - 698°305,393 -

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

La compafiia optd por reportar las notas y politicas con base en la NIC 34, en el formato[813000] “Notas - Informacién

financiera intermedia de conformidad con la NIC 34”
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

La compafiia optd por reportar las notas y politicas con base en la NIC 34, en el formato[813000] “Notas - Informacién
financiera intermedia de conformidad con la NIC 34”
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

(1)Entidades que reportan

Planigrupo Latam, S. A. B. de C. V. (antes Planigrupo Latam, S. A. P. I. de C. V., en adelante “Planigrupo
Latam” o “la Compaiiia” o “el Grupo”) es una sociedad mexicana que se constituyd en México el 20 de abril de
2012, bajo las leyes mexicanas, con domicilio en Avenida Santa Fe Numero 481 piso 5, Colonia Cruz Manca,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, México, que cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores a
partir del 30 de septiembre de 2016.

La Compafiia es una controladora y junto con sus subsidiarias tiene como principal actividad adquirir y/o
construir bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion,
administracion, renta, compra, venta y mantenimiento de centros comerciales, asi como de invertir en otras
sociedades y entidades de inversion.

A continuacion, se mencionan las subsidiarias que forman parte del Grupo, incluyendo los vehiculos y sub-
vehiculos de inversion del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (antes F/306606, “el Fideicomiso” o
“Fideicomiso CKD”) mediante los cuales se han realizado las inversiones de capital para la adquisicion de
centros comerciales del Fideicomiso, asi como una breve descripcion de su actividad principal.

i.Subsidiarias de Planigrupo Latam-

° Disefio PG, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la prestacion de servicios de
administracion.

° Alta Direccion PG, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la prestacion de servicios de
administracion.

° Administracion Plazas PG, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la prestacion de servicios
de administracion.

° Servicios de Asistencia PG, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la prestacion de servicios
de administracion

° Edificaciones Planigrupo, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la construccion de centros
comerciales e inmuebles.

° Operaciones Planigrupo, S. A. de C. V., su actividad principal es la administracion de centros
comerciales.

° Planigrupo Management, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la de invertir y administrar

vehiculos de inversion inmobiliaria y otros.
° Planigrupo Real Estate, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la de invertir y administrar
vehiculos de inversion inmobiliaria y otros.
. Operadora de Estacionamientos del Norte, S. de R. L. de C. V., su actividad principal es la
operacion y administracion de estacionamientos publicos o privados.
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° Glider Saltillo, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider Cancun, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider Monterrey, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider Pachuca, S. de R. L. de C. V. (¥)
° Glider Paseo Reforma, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider Guadalajara, S. de R. L. de C. V. (¥)
° Glider Reynosa, S. de R. L. de C. V. (¥)
° Glider Mexicali, S. de R. L. de C. V. (¥)
° Glider Ciudad Juarez, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider Nuevo Vallarta, S. de R. L. de C. V. (*)
° Glider San Juan del Rio, S. de R. L. de C. V. (¥)
° Glider Hidalgo, S. de R. L. de C. V. (*)
° AP Planigrupo Ramos Arizpe, S. de R. L. de C. V. (*)
° Fideicomiso Maestro PG CIB/2805, su actividad principal es la de invertir y administrar vehiculos
de inversion inmobiliaria y otros.
. PG CIB/2854 (*)
. PG CIB/2855 (*)
° Walpg Mex [, S. de R. L. de C. V. (**)

(*) Las compaiiias tienen como finalidad primordial adquirir y/o construir bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

(**) Con fecha 25 de febrero de 2022, se realizo la adquisicion de la sociedad WALPG MEX I, S. de R. L. de C. V., que
es propietaria de un portafolio de activos compuesto por dos centros comerciales ubicados en los estados de Michoacan
y Coahuila. Antes de concluir la adquisicion, la subsidiaria Planigrupo Real Estate, S. de R. L. de C. V. ya era titular del
5% del capital social de dicha sociedad. Como resultado de la adquisicion, WALPG MEX I, S. de R. L. de C. V.,
indirectamente, es una subsidiaria 100% propiedad del Grupo.

° Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (antes Fideicomiso Irrevocable numero F/306606, “el
Fideicomiso”, o “Fideicomiso CKD”) se constituy6 el 14 de mayo de 2012 para la emisién de
certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo (los
“Certificados”). La inversion en certificados en fideicomisos de proyecto se ha realizado en los
siguientes vehiculos de inversion.

PG CKD A F/00927
PG CKD B F/00928
PG CKD C F/00929
PG CKD D F/00930
PG CKD E F/00936
PG CKD F/00938
PG CKD F F/00937
PG CKD G F/00972
PG CKD H F/00973
PG CKD I F/00974
PG CKD J F/00975

O 0O 0O O 0O 0o OO0 0 O O
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PG CKD K F/00976
PG CKD L F/00977
PG CKD M F/00978
PG CKD N F/00979
PG CKD O F/00980
PG CKD P F/00981
PG CKD Q F/1067
PG CKD R F/1068
PG CKD S F/1069
PG CIB/2100

PG CIB/2101

O 0O 0O O 0O 0 O O O O O

Los fideicomisos anteriores tienen como finalidad primordial adquirir y/o construir bienes inmuebles que se
destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos bienes.

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial realizar inversiones a través de vehiculos y sub-vehiculos
de inversion creados en México (“Vehiculos” o “Vehiculos de Proyecto”), distribuir y administrar los
activos atribuibles a los Fideicomisarios, realizar todas aquellas actividades que el Administrador le
instruya al Fiduciario por escrito, siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité de
Inversion, sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales.

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el
patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de
dicha separacion, PLANIGRUPO incremento su participacion al 100% en los siguientes fideicomisos:

o PG CKD A F/00927 Santa Catarina

o PG CKD C F/00929 Oaxaca

o PG CKD D F/00930 Paseo Alcalde

o PG CKD E F/00936 Paseo Hipédromo
o PG CKD N F/00979 Tijuana

o PG CKD P F/00981 Garza Sada

. PG CKD Q F/01067 Ensenada

o PG CKD R F/01068 San José del Cabo

. PG CKD S F/01069 San Luis
° Fideicomiso PG CIB/2100 Hermosillo

Al mismo tiempo, PLANIGRUPO perdié su participacion controladora en los siguientes
fideicomisos, los cuales pasaran a control de los Co-Inversionistas con los que se celebrd la
separacion:

. Fideicomiso Emisor
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° PG CKD B F/00928 Puebla Tenedor
° PG CKD CIB/2013 Puebla

. PG CKD F F/00937 Reynosa

° PG CKD G F/00972 Anahuac

. PG CKD H F/00973 Saltillo

. PG CKD I F/00974 Palmira

. PG CKD J F/00975 Lincoln

. PG CKD J F/00976 Juarez

. PG CKD L F/00977 Huehuetoca

o PG CKD M F/00978 Mexiquense

(2)Bases de preparacion
(a)Declaracion sobre cumplimiento-
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board, IASB por sus siglas en inglés).

(b)Bases de medicion-

Los estados financieros consolidados se prepararon sobre la base de costo historico, excepto por las partidas que
se mencionan a continuacion, las cuales se miden a valor razonable.

Partida Nota
Instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas Valor razonable
Inversiones en compafiias y fideicomisos asociados y otras

inversiones permanentes Valor razonable
Propiedades de inversion Valor razonable
Honorario por desempefio inmobiliario Valor razonable
Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes Valor razonable
Pagos basados en acciones Valor razonable

i Costo histdrico-

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes
y servicios.

ii. Valor razonable-
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo, o que se pagaria por transferir

un pasivo, en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion,
independientemente de si ese precio es observable o estimado, utilizando otra técnica de valuacion.
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(c)Presentacion del estado consolidado de resultado integral-
La Compaiiia opt6 por presentar el resultado integral en un solo estado que presenta en un unico documento todos
los rubros que conforman la utilidad o pérdida neta y Otros Resultados Integrales (ORI) y se denomina “Estado

consolidado de resultado integral”.

La Compaiia elabor6 sus estados consolidados de resultados bajo el criterio de clasificacion con base en su
naturaleza, ya que considera que la informacion asi presentada es mas clara.

También, se presenta el rubro de utilidad de operacion, que es el resultado de disminuir a los ingresos, los costos
y gastos de operacidon, por considerar que este rubro contribuye a un mejor entendimiento del desempefio
econémico y financiero del Grupo.

(d)Moneda funcional y de informe-

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicanos (“$” o “MXP”), moneda nacional de
Meéxico, que es la moneda funcional del Grupo. Cuando se hace referencia a délares o “US” o “USD?”, se trata de

miles de dolares de los Estados Unidos de América.

Toda la informacién financiera presentada en pesos o ddlares, ha sido redondeada a la cantidad en miles mas
cercana. Debido al redondeo, los porcentajes pueden no reflejar con precision las cifras absolutas.

(e¢)Uso de juicios y estimaciones-
Al preparar estos estados financieros consolidados, la gerencia ha realizado juicios y estimaciones que afectan la
aplicacion de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los

resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables
son reconocidas prospectivamente.

1)Juicios:

La informacion sobre juicios realizados en la aplicacion de politicas contables que tienen el efecto mas importante
sobre los importes reconocidos en los estados financieros se describe en la siguiente nota:

1. Nota 3(a) Consolidacion: determinacion de si el Grupo tiene control de facto sobre una participada.
2)Supuestos e incertidumbres en las estimaciones:

La informacion sobre supuestos e incertidumbres de estimacion al 30 de septiembre de 2021 que tienen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material a los importes en libros de activos y pasivos en el proximo afio

financiero se incluye en las siguientes notas:

1. Valor razonable de instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas.
ii. Valor razonable de la inversion en compaiiias y fideicomisos asociados y otras inversiones
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permanentes.

iii.  Valor razonable de la propiedad de inversion.

iv.  Deterioro.

v. Valor razonable de activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes.

vi.  Valor razonable del honorario por desempefio inmobiliario.

vii. Compromisos y contingencias.

viii. Medicion de obligaciones por beneficios al retiro.

ix.  Activos por impuestos a la utilidad diferidos.

X.  Medicién de la estimacion para pérdidas crediticias esperadas por deudores comerciales y activos
del contrato: supuestos clave para determinar la tasa de pérdida promedio ponderada.

i. Mediciones de valor razonable-

Algunos de los activos de la Compatfiia se miden a su valor razonable en los estados financieros consolidados. El
Consejo de Administracion de la Compaiiia establecié un comité de valuacion, el cual dirige el Director de
Finanzas de la Compaiiia, para determinar las técnicas y datos de entrada apropiados en la medicion del valor
razonable.

Algunas de las politicas y revelaciones contables del Grupo requieren la medicion de los valores razonables tanto
de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaifiia utiliza los datos de mercado observables en la
medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no estan disponibles, la Compaiiia
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion. El comité de valuacion trabaja de
manera conjunta con el valuador calificado independiente para establecer las técnicas de valuacion y los datos de
entrada apropiados para el modelo. Trimestralmente, el Director de Finanzas e Inversiones reporta los hallazgos
del comité de valuacion a la junta directiva de la Compaiiia para explicar las causas de las fluctuaciones en el
valor razonable de los activos y pasivos.

El equipo de valuacion revisa regularmente los datos de entrada no observables significativos y los ajustes de
valuacion. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de fijacion de precios,
para medir los valores razonables, el equipo de valuacion evalia la evidencia obtenida de los terceros para
respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los requerimientos de las Normas, incluyendo en nivel
dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que deberian clasificarse esas valuaciones.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo utiliza datos de mercado observables siempre
que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en los datos de entrada usados en las técnicas de valoracion, como sigue:

e Nivel 1: Se utilizan precios de cotizacion (no-ajustados) en un mercado activo para activos o pasivos idénticos;

e Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el activo o
pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios);

e Nivel 3: Datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no
observables).

94 de 148



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4  Ano: 2022

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden clasificarse en niveles distintos
de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su totalidad en el
mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea significativa para la
medicion total.

El Grupo reconoce las transferencias entre los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa durante el que ocurri6 el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores razonables:

- Instrumentos financieros derivados;

- Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes;
- Propiedades de inversion;

- Inversion en compaiiias y fideicomisos asociados;

- Honorario por desempefio inmobiliario;

- Pagos basados en acciones.

(3) Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables que se muestran en la hoja siguiente se han aplicado uniformemente en la preparacién de los
estados financieros consolidados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Grupo.

(a)Bases de consolidacion-

Los estados financieros consolidados incluyen los de Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y los de sus subsidiarias sobre
las que ejerce control y que obtienen ingresos por el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y
administracion y arrendamiento de locales en centros comerciales. Al 31 de diciembre 2022 y 2021, la consolidacion se
efectuo con base en los estados financieros de las subsidiarias, los que se prepararon de acuerdo con las NIIF.

i.Subsidiarias-

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Compaiiia y los de sus subsidiarias. El control se obtiene
cuando la Compaiiia:

. Tiene poder sobre la inversion

. Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha
entidad, y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

La Compaiiia reevalua si controla una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno o mas de los
tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Compaiiia tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Compaiiia tiene poder
sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus
actividades relevantes, de forma unilateral. La Compaiia considera todos los hechos y circunstancias relevantes para
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evaluar si los derechos de voto de la Compaiiia en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

El porcentaje de participacion de la Compaiiia en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la

dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Compaiia, por otros accionistas o por terceros;

Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compaiiia tiene, o no tiene, la capacidad actual

de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias

de voto de los Accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compania, y se dejan de consolidar
desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante
el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados desde la fecha de adquisicion o hasta la fecha de venta,

segun sea el caso.

La utilidad se atribuye a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las

participaciones controladoras y no controladoras aun si da lugar a un déficit en éstas ultimas.

Las politicas contables de las compariias subsidiarias han sido adecuadas cuando ha sido necesario para conformarlas

con las politicas adoptadas por el Grupo.

La participacion accionaria en su capital social al 31 de diciembre 2022 y 2021, se muestra a continuacion:

Compaiiia
Operaciones Planigrupo, S. A. de C. V.

Planigrupo Management, S. de R. L. de
C. V.

Planigrupo Real Estate, S. de R. L. de C.
V.

Proyectos y Desarrollos Velintonia, S. de
R. L. de C. V. (Antes Edificaciones
Planigrupo)

Alta Direccion PG, S.de R. L. de C. V.

Servicios de Asistencia PG, S. de R. L. de
C. V.

Administracion Plazas PG, S. de R.
L.deC. V.

Disefio PG, S.de R. L. de C. V.

Operadora de Estacionamientos del Norte,
S.deR.L.deC. V.

Glider San Juan del Rio, S. de R. L. de C.
V.

Glider Hidalgo, S. de R. L. de C. V.

Participacion %

2022 2021

100

100

100

100

100

100

100

100
100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
100

100

100

Actividad

Administracion de centros
comerciales

Inversion y administracion de
vehiculos de proyecto, inmobiliaria
y otros

Inversion en vehiculos de proyecto,
inmobiliaria y otros

Construccidn de centros comerciales
e inmuebles

Servicios de administracion
Servicios de administracion

Servicios de administracion

Servicios de administracion
Servicios de administracion y
operacion de estacionamientos
Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales
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Glider Nuevo Vallarta, S.de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Paseo Reforma, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Reynosa, S.de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Mexicali, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Guadalajara, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Ciudad Juarez, S.de R.L.de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Saltillo, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Monterrey, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Cancin, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Glider Pachuca, S. de R. L. de C. V. 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

AP Planigrupo Ramos Arizpe Sde R. L. de 100 100 Arrendamiento de locales en centros
C.V. comerciales

Fideicomiso Maestro PG CIB/2805 100 100 Inversion y administracion en

vehiculos de proyecto, inmobiliaria

y otros

Fideicomiso PG CIB/2854 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Fideicomiso PG CIB/2855 100 100 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Walpg Mex I, S. de R. L. de C. V. 100 - Arrendamiento de locales en centros
comerciales
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Inversiones en certificados de Vehiculos de Proyecto del Fideicomiso CKD

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el patrimonio del
Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha separacion,
PLANIGRUPO increment6 su participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionan en la tabla siguiente, al
mismo tiempo, PLANIGRUPO perdi6 su participacion los fideicomisos que se mencionan en la tabla siguiente, los
cuales pasaran a control de los Co-Inversionistas con los que se celebré la separacion:

La participacion en su patrimonio al 31 de diciembre de 2022 y 2021, (segun corresponda) se muestra a

continuacion:
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Participacion %

Vehiculos 2022 2021 Actividad
PG CKD A F/00927 100 56.19 Arrenda-lmiento de locales en centros
. comerciales
Santa Catarina

PG CKD B F/00928 - 56.19 Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013 con
una participacion del 70%.

PG CKD C F/00929 100 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD D F/00930 100 56.19 Arrendz-lmiento de locales en centros
comerciales

PG CKD E F/00936 100 56.19 En const.ruccic'm de centro comercial para
arrendamiento de locales

PG CKD F/00938 - 56.19 Gastos reembolsables

PG CKD F F/00937 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD G F/00972 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD H F/00973 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD I F/00974 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD J F/00975 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD K F/00976 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD L F/00977 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD M F/00978 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD N F/00979 40.00 56.19 Inversion en el sub-vehiculo F/01002 con una
participacion del 40%.

PG CKD O F/00980 - 56.19 Sin actividad

PG CKD P F/00981 100 56.19 En construccion de centro comercial para
arrendamiento de locales

PG CKD Q F/01067 100 56.19 Arrendamiento a una tienda de autoservicio

PG CKD R F/01068 100 56.19 Arrendamiento a una tienda de autoservicio

PG CKD S F/01069 100 56.19 Arrendgmiento de locales en centros
comerciales

PG CIB /2100 100 56.19 Arrend§miento de locales en centros
comerciales

PG CIB /2101 100 100 Sin actividad

ii.Adquisiciones de participaciones no controladoras-
Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a valor razonable a la fecha de adquisicion.

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiaria que no resultan en una pérdida de control se contabilizan
como transacciones de patrimonio.
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iii.Saldos y transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones entre las subsidiarias de la Compaiiia, asi como las utilidades no realizadas, se han eliminado

en la preparacion de los estados financieros consolidados. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma
forma que las utilidades no realizadas, pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

(b)Inversion en compaiiias y fideicomisos asociados y otras inversiones permanentes-

La Compaiiia ha tomado la opcion de reconocer sus inversiones en el fideicomiso asociado F/01002 sobre el que no
posee control, mediante método de participacion, considerando el valor razonable de dichas inversiones.

(c)Combinacion de negocios-

Las combinaciones de negocios son contabilizadas utilizando el método de adquisicion a la fecha de adquisicion, que es
la fecha en la que se transfiere el control. El control es el poder de dirigir las politicas financieras y de operacion de una
entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades. Se toman en cuenta los derechos de voto potenciales que

actualmente son ejecutables o convertibles al evaluar el control.

La Compaiiia mide el crédito mercantil a la fecha de adquisicién como sigue:

. el valor razonable de la contraprestacion transferida, mas
. el monto reconocido de cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida, mas
. si la combinacioén de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones existentes en el

patrimonio de la adquirida, menos
° el monto reconocido neto (generalmente, el valor razonable) de los activos adquiridos identificables y los pasivos
asumidos identificables.

Cuando el exceso es negativo, una ganancia en compra en condiciones ventajosas se reconoce de inmediato en los
resultados del ejercicio.

La contraprestacion transferida no incluye los montos relacionados con la liquidacion de relaciones pre-existentes.
Dichos montos son reconocidos generalmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de titulos de deuda o de capital, incurridos por la
Compafiia en relacion con una combinacion de negocios se registran en gastos cuando se incurren.

(d)Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los deudores comerciales ¢ instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se originan. Todos
los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Grupo se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de financiacion significativo) o pasivo
financiero se mide inicialmente al valor razonable mas/menos, en el caso de una partida no medida al valor razonable
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con cambios en resultados, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un deudor
comercial sin un componente de financiacion significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor razonable con
cambios en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-
inversion en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el Grupo cambia su modelo
de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son
reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no estd medida a valor razonable con cambios en resultados:

-El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo los flujos de
efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

-Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el Grupo puede
realizar una eleccion irrevocable de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral.
Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. Esto
incluye todos los activos financieros derivados. En el reconocimiento inicial, el Grupo puede designar irrevocablemente
un activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicioén o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

El Grupo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel
de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion
a la gerencia. La informacion considerada incluye:
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—las politicas y los objetivos sefnalados para la cartera y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si
la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que
dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la
venta de los activos;

—como se evalla el rendimiento de la cartera y como este se informa a la gerencia del Grupo;

—los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de
negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

—como se retribuye a los gestores del negocio - por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de
los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos; y

-la frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las
expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja en cuentas no se
consideran ventas para este proposito, de acuerdo con el reconocimiento continuo del Grupo de los activos.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses.

Para propositos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacion por el valor temporal del dinero por el riesgo
crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y
costos de préstamo béasicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como también un
margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, el Grupo considera los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual
que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta
condicion. Al hacer esta evaluacion, el Grupo considera lo que se muestra en la hoja siguiente.

-Hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;
-Términos que podrian ajustar el cupon contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;
-Caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y

-Términos que limitan el derecho del Grupo a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de inicamente pago del principal y los intereses si el
importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el
importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacion anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal
contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el
importe nominal contractual mas los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir
una compensacion adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor
razonable de la caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.
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Activos financieros - Medicion posterior y ganancias y pérdidas:

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable.
Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
Activos financieros al valor razonable con ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en
cambios en resultados resultados.
Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método del interés efectivo. El costo amortizado
se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por
intereses, las ganancias y pérdidas por conversién de
moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en
Activos financieros al costo amortizado cuentas se reconoce en resultados.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicidon posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.
Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para
negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de
moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce
en resultados.

Baja en cuentas
Activos financieros

El Grupo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una
transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero,
o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene
control sobre los activos transferidos.

El Grupo participa en transacciones en las que transfiere los activos reconocidos en su estado de situacién financiera,
pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y ventajas de los activos transferidos. En esos casos, los activos
transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros
El Grupo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o
bien hayan expirado. El Grupo también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones

y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.
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En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos o los pasivos
asumidos) se reconoce en resultados.

Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion
financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Grupo tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente,
de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas
Instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas

El Grupo mantiene instrumentos financieros derivados para cubrir la exposicion de riesgo en moneda extranjera y tasa
de interés. Los derivados implicitos son separados del contrato principal y registrados de forma separada si el contrato
principal no es un activo financiero y se cumplen ciertos criterios.

Los derivados se miden inicialmente al valor razonable. Después del reconocimiento inicial, los instrumentos
financieros derivados son valorizados al valor razonable, y sus cambios generalmente se reconocen en resultados.

El Grupo designa ciertos derivados como instrumentos de cobertura para cubrir la variabilidad en los flujos de efectivo
asociados con transacciones previstas altamente probables derivados de cambios en tasas de cambio y tasas de interés y
ciertos pasivos financieros derivados y no derivados como coberturas del riesgo de moneda extranjera en una inversion
neta en un negocio en el extranjero.

Al inicio de relaciones de cobertura designadas, el Grupo documenta el objetivo y estrategia de gestion de riesgos para
emprender la cobertura. El Grupo también documenta la relacion econdmica entre la partida cubierta y el instrumento de
cobertura, incluyendo si se espera que los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta y el instrumento de
cobertura se compensen entre si.

Coberturas de flujos de efectivo

Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcion efectiva
de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales y se presenta en la reserva
de cobertura. La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado que se reconoce en otro resultado
integral se limita al cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta, determinado sobre una base del valor
presente, desde el inicio de la cobertura. Cualquier porcion inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado
se reconoce de inmediato en resultados.

El Grupo designa solo el cambio en el valor razonable del elemento al contado de los contratos a término como el
instrumento de cobertura en las relaciones de cobertura de flujo de efectivo. El cambio en el valor razonable del
elemento a término de los contratos a término en moneda extranjera (puntos forward) se contabiliza por separado como
un costo de la cobertura y se reconoce en una reserva de costos de cobertura dentro del patrimonio.
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Cuando la transaccion prevista cubierta posteriormente resulta en el reconocimiento de una partida no financiera, como
inventarios, el importe acumulado en la reserva de cobertura y el costo de la reserva de cobertura se incluye
directamente en el costo inicial de la partida no financiera cuando se reconoce.

Para todas las otras transacciones previstas cubiertas, el importe acumulado en la reserva de cobertura y el costo de la
reserva de cobertura es reclasificado en resultados en el mismo periodo o periodos durante los que los flujos de efectivo
futuros esperados cubiertos afectan el resultado.

Si la partida cubierta deja de cumplir con los criterios para la contabilidad de coberturas o el instrumento de cobertura se
vende, expira, es terminado o se ejerce, la contabilidad de coberturas se discontinia prospectivamente. Cuando se
discontinua la contabilidad de coberturas para las coberturas de flujos de efectivo, el importe que se ha acumulado en la
reserva de cobertura permanece en el patrimonio hasta que, en el caso de la cobertura de una transaccion que resulta en
el reconocimiento de una partida no financiera, se incluye en el costo de la partida no financiera en el reconocimiento
inicial o, en el caso de otras coberturas de flujos de efectivo, se reclasifica en resultados en el mismo periodo o periodos
en los que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan el resultado.

Si se deja de esperar que los flujos de efectivo futuros cubiertos ocurran, los importes que se han acumulado en la
reserva de cobertura y el costo de la reserva de cobertura se reclasificaran inmediatamente al resultado.

(e)Deterioro del valor-
Activos financieros no derivados
Instrumentos financieros
El Grupo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
- los activos financieros medidos al costo amortizado;

El Grupo mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales (incluidos en las cuentas por cobrar por arrendamiento)
siempre se miden por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Grupo considera la informacion razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion y andlisis cuantitativos y
cualitativos, basada en la experiencia histérica del Grupo y una evaluacidn crediticia informada incluida aquella referida
al futuro. El Grupo asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una
mora de mas de 90 dias.

El Grupo considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Grupo, sin recurso por
parte del Grupo a acciones como la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o
- el activo financiero tiene una mora de 90 dias o mas.
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Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los
posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el
que el Grupo esta expuesto al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las pérdidas crediticias. Las pérdidas
crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de
efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Grupo espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.
Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Grupo evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado y los
instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo
financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

- la reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte del Grupo en términos que este no consideraria de
otra manera;

- se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

- la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros
bruto de los activos.

Cancelacion

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Grupo no tiene expectativas razonables de
recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcion del mismo. En el caso de los clientes individuales, la
politica del Grupo es castigar el importe en libros bruto cuando el activo financiero tiene una mora de 180 dias con base
en la experiencia histoérica de recuperaciones de activos similares. En el caso de los clientes empresa, el Grupo hace una
evaluacion individual de la oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de
recuperacion. EI Grupo no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los
activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir con los procedimientos del
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Grupo para la recuperacion de los importes adeudados.
il. Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos no financieros (distintos de
propiedades de inversion y activos por impuestos diferidos) para determinar si existe algin indicio de deterioro. Si
existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en el grupo de activos mas pequefio que genera
entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo
derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor entre su valor en uso y su valor
razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el
valor temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en resultados. Estas pérdidas se distribuyen en primer lugar, para reducir el
importe en libros de cualquier crédito mercantil distribuida a la unidad generadora de efectivo y a continuacidn, para
reducir el importe en libros de los demas activos de la unidad, sobre una base de prorrateo.

Una pérdida por deterioro del valor reconocida en el crédito mercantil no se revertira. Para los otros activos, una pérdida
por deterioro se revierte solo mientras el importe en libros del activo no exceda al importe en libros que podria haberse
obtenido, neto de amortizacion o depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para
dicho activo.

(H)Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Los impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar representan el Impuesto al Valor Agregado (IVA), Impuesto
Sobre la Renta (ISR), ISR retenido bancario y deudores diversos.

(2)Pagos anticipados-

Incluyen principalmente anticipos por servicios y seguros pagados por anticipado con vigencia no mayor a un afio y que
se amortizan durante el periodo de su vigencia y anticipos para servicios de mantenimiento y remodelacién menores de
edificios, los cuales se reciben con posterioridad a la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

(h)Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son presentadas a su valor razonable con base en valuaciones de valuadores externos
independientes. Las valuaciones son realizadas cada trimestre para determinar el ajuste al valor razonable de las
propiedades de inversion.

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el incremento en su valor
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propoésitos). Inicialmente fueron valuadas a su
costo de adquisicion. Las propiedades de inversion adquiridas en combinacion de negocios se reconocen a su valor
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razonable a la fecha de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son presentadas a
su valor razonable con base en valuaciones de valuadores externos independientes, las cuales son revisadas y aprobadas
por la Administracion de la Compania. Las ganancias o pérdidas no realizadas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en la utilidad o pérdida en el periodo en que se originan en el estado
consolidado de resultados.

Una propiedad de inversion deja de reconocerse al momento de la disposicion o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios economicos futuros de la propiedad. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de
la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se
incluye en el estado consolidado de resultados en el periodo en que la propiedad se da de baja.

(i)Mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones-
i.Reconocimiento y medicion

Las partidas de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones, se valtian a su costo menos depreciacion y amortizacion
acumulada y pérdidas por deterioro acumuladas. Si elementos o partes significativas del mobiliario, equipo, y mejoras y
adaptaciones tienen vidas tutiles diferentes, estas son contabilizadas como activos por separado (componentes mayores)
del mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones.

El costo incluye gastos que van directamente atribuibles a la adquisicion; el costo de activos construidos para uso propio
incluye el costo de los materiales y mano de obra directa, y otros costos directamente atribuibles que se requieran para
poner el activo en condiciones de uso.

Un elemento de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones se da de baja cuando se vende o cuando no se espere
obtener beneficios econdmicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la
venta o retiro de una partida de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones, se calcula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados dentro de otros
ingresos y gastos.

ii.Depreciacion y amortizacion-
La depreciacion se calcula para castigar el costo de los elementos de mobiliario, equipo y mejoras y adaptaciones menos
sus valores residuales estimados, usando el método lineal durante sus vidas utiles estimadas, y por lo general se

reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion de los principales grupos de activos se mencionan a continuacion:

Tasas
Mobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de transporte 25%
Software 30%
Mejoras y adaptaciones *)
Equipo de computo 30%
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El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales se revisan al cierre de cada aflo y se ajustan, en caso de ser
necesario, sobre una base prospectiva.

(*) Las mejoras y adaptaciones se amortizan durante el periodo 1til de la mejora o al término del contrato de
arrendamiento de oficinas, el que sea menor.

(j)Otros activos-
Otros activos adquiridos en una combinacion de negocios (marcas)-

Cuando se adquieren otros activos en una combinacion de negocios y se reconocen separadamente del crédito mercantil,
su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, la marca adquirida en una combinacidén de negocios se reconocera por su
costo menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro que resulte de pruebas anuales o en cualquier momento
en que se presente un indicio de deterioro, sobre la misma base que los otros activos que se adquieren de forma
separada.

Baja de otros activos-

Los otros activos se daran de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econémicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de la marca, medido como la diferencia entre los ingresos
netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo es dado de baja.

(k)Provisiones-

Se reconoce una provision si, como consecuencia de un evento pasado, la Compaiia tiene una obligacion presente, legal
o asumida que se pueda estimar de manera confiable, y es probable que requiera una salida de beneficios econdomicos
para liquidar esa obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Una provision se valia al valor presente de los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, cuando
el efecto del valor del dinero en el tiempo es material.

Cuando se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos para liquidar
una provisidén, se reconoce una cuenta por cobrar, como un activo, si es virtualmente cierto que se recibird el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

(JDHonorario por desempeiio inmobiliario-

El honorario por desempefio inmobiliario que se menciona en la nota 19 se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores y Fideicomisarios a la fecha de cada reporte,
considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones previamente realizadas, los retornos
preferentes y el costo de la linea de liquidez, asi como los valores razonables de la propiedad de inversion a la fecha de
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determinacion.
(m)Obligaciones por beneficios al retiro-
i.Beneficios a corto plazo-

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corto plazo son medidas en base no descontada y son reconocidas
como gastos a medida que el servicio relacionado se provee. Se reconoce una obligacion por el monto que se espera
pagar bajo el bono en efectivo a corto plazo o los planes de participacion de los empleados en las utilidades si la
compaifiia posee una obligacion legal o constructiva actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado
por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada confiablemente.

ii.Otros beneficios a empleados de largo plazo-

La obligacion neta del Grupo en relacion con beneficios a los empleados a largo plazo es el importe del beneficio futuro
que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos anteriores. El beneficio es
descontado para determinar su valor presente. Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que
surgen.

iii. Beneficios por terminacion-

Los beneficios por terminacion son reconocidos como gasto cuando la compafiia se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del empleado antes de la
edad normal de jubilacion, o para proveer beneficios por terminacion como resultado de una oferta realizada para
incentivar la renuncia voluntaria.

Los beneficios por terminacion en el caso de renuncia voluntaria son reconocidos como gasto si la compafia ha
realizado una oferta incentivando la renuncia voluntaria, y es probable que la oferta sea aceptada y el nimero de
empleados que lo hace puede ser estimado con fiabilidad. Si los beneficios son pagaderos mas de 12 meses después del
periodo del balance, éstos son descontados a su valor presente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la tasa de descuento utilizada para reflejar el valor presente de las obligaciones es
de 8.25%; a la misma fecha la tasa nominal de incremento en los niveles de sueldos futuros es de 5% en ambos afios;
para efectos del reconocimiento de los beneficios al retiro, la vida laboral promedio remanente de los empleados que
tienen derecho a los beneficios del plan es aproximadamente de 16 afios.

iv.Acuerdos de pagos basados en acciones-

Las transacciones con pagos basados en acciones liquidables mediante instrumentos de capital a empleados que
suministren servicios similares a la Compafiia se valiian al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en
que se otorgan. Los detalles relacionados con la determinacion del valor razonable de las transacciones con pagos
basados en acciones liquidadas mediante instrumentos de capital se presentan en la nota 22(d).

El valor razonable a la fecha de concesion de los acuerdos de pago basado en acciones otorgado en instrumentos de
patrimonio por lo general se reconoce como gasto, con el correspondiente aumento en el patrimonio, durante el periodo
de consolidacion o irrevocabilidad de los incentivos. El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar la
cantidad de incentivos para las que se espera se cumplan las condiciones de servicio y de rendimiento distintas de las
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condiciones referidas al mercado, de manera que el importe reconocido en Gltimo término se base en el numero de
incentivos que cumplen las condiciones de servicio y de rendimiento distintas de las condiciones referidas al mercado a
la fecha de consolidacion.

(n)Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)-
La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos y costos de operacion.
(0o)Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes-

La inversion que realizaron los tenedores y los fideicomitentes en el Fideicomiso CKD, que incluyen inicamente las
aportaciones realizadas por otros tenedores y fideicomitentes distintos a aquellos que participan en el capital social de la
Compaiia, para la inversion en los certificados de Vehiculos de Proyecto se reconoce como un pasivo, dadas sus
caracteristicas y de conformidad con el IAS 32. El Fideicomiso unicamente estara obligado a entregar efectivo a sus
Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacién de
entregar activos diferentes a efectivo.

(p)Ingresos por arrendamiento de propiedades de inversion-

El Grupo arrienda sus propiedades de inversion y ha clasificado estos arrendamientos como operativos ya que no
transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de los activos. La nota 13 incluye
informacion sobre los arrendamientos operativos de propiedades de inversion.

Ingresos por arrendamiento de locales comerciales, anticipos por rentas, derechos de arrendamiento y
depositos en garantia

Los ingresos y costos de los contratos de arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme se
prestan los servicios.

Los anticipos por rentas y otras cantidades cobradas por anticipado se reconoceran como ingreso durante la vida del
contrato de arrendamiento; y para los derechos de arrendamiento durante el periodo esperado de arrendamiento de cada
cliente o arrendatario, respectivamente.

Los depositos en garantia son los montos recibidos de los clientes para garantizar el cumplimiento de los contratos de
arrendamiento y los cuales son reembolsados a los clientes al término de los contratos o bien tomados a cuenta de las
ultimas rentas devengadas, mismo que se presentan como pasivo a largo plazo.

(¢)Arrendamientos-
I Como arrendatario

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el Grupo
distribuye la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios
independientes relativos. No obstante, en el caso de los arrendamientos de propiedades, el Grupo ha escogido no separar
los componentes que no son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de
arrendamiento como un componente de arrendamiento Unico.
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El Grupo reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento a la fecha de comienzo del
arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que incluye el importe inicial del pasivo por
arrendamiento ajustado por los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, mas
cualquier costo directo inicial incurrido y una estimaciéon de los costos a incurrir al desmantelar y eliminar el activo
subyacente o el lugar en el que esta ubicado, menos los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia usando el método lineal a contar de la fecha de comienzo y
hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo subyacente al
Grupo al final del plazo del arrendamiento o que el costo del activo por derecho de uso refleje que el Grupo va a ejercer
una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciard a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que la de las propiedades y equipos. Ademas, el activo por derecho de
uso se reduce periddicamente por las pérdidas por deterioro del valor, si las hubiere, y se ajusta por nuevas mediciones
del pasivo por arrendamiento, como se menciona mas adelante en esta nota.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos por arrendamiento que no se hayan
pagado en la fecha de comienzo, descontado usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no
pudiera determinarse facilmente, la tasa incremental por préstamos del Grupo. Por lo general, el Grupo usa su tasa
incremental por préstamos como tasa de descuento.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento incluyen lo siguiente:
-Pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;

-Pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos usando el indice o tasa
en la fecha de comienzo;

-Importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual; y

-El precio de ejercicio de una opcion de compra si el Grupo esta razonablemente seguro de ejercer esa opcion, los pagos
por arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si el Grupo tiene certeza razonable de ejercer una opcion
de extension, y pagos por penalizaciones derivadas de la terminacion anticipada del arrendamiento a menos que el
Grupo tenga certeza razonable de no terminar el arrendamiento anticipadamente.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando el método de interés efectivo. Se realiza una nueva
medicion cuando existe un cambio en los pagos por arrendamiento futuros producto de un cambio en un indice o tasa, si
existe un cambio en la estimacion del Grupo del importe que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si el
Grupo cambia su evaluacion de si ejercerd o no una opcion de compra, ampliacion o terminacion, o si existe un pago por
arrendamiento fijo en esencia que haya sido modificado.

Cuando se realiza una nueva medicion del pasivo por arrendamiento de esta manera, se realiza el ajuste correspondiente
al importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por

derecho de uso se ha reducido a cero.

Arrendamientos de corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor
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El Grupo ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento por los arrendamientos de
activos de bajo valor y arrendamientos de corto plazo, incluyendo el equipo de TI. El Grupo reconoce los pagos por
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como gasto sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento.

1. Como arrendador

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el Grupo
distribuye la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos
independientes.

Cuando el Grupo actia como arrendador, determina al comienzo del arrendamiento si cada arrendamiento es un
arrendamiento financiero o uno operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, el Grupo realiza una evaluacion general de si el arrendamiento transfiere o no
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, el
arrendamiento es un arrendamiento financiero; si no es asi, es un arrendamiento operativo.

Como parte de esta evaluacion, el Grupo considera ciertos indicadores como por ejemplo si el arrendamiento cubre la
mayor parte de la vida econdmica del activo.

Cuando el Grupo es un arrendador intermedio, contabiliza separadamente su participacion en el arrendamiento principal
y el subarrendamiento. Evalia la clasificacion de arrendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo por
derecho de uso que surge del arrendamiento principal, y no por referencia al activo subyacente. Si el arrendamiento
principal es un arrendamiento a corto plazo al que el Grupo aplica la exenciéon descrita anteriormente, clasifica el
subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y que no son de arrendamiento, el Grupo aplica la Norma NIIF
15 para distribuir la contraprestacion en el contrato.

El Grupo reconoce lo pagos por arrendamiento recibidos bajo arrendamientos operativos como ingresos sobre una base
lineal durante el plazo del arrendamiento como parte de los “Ingresos por rentas, mantenimiento y estacionamiento’.

(r)Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional de la Compaiiia al tipo de cambio vigente
en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a la fecha de
reporte se convierten a la moneda funcional al tipo de cambio a esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas
monetarias es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado por pagos
e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera convertida al tipo de cambio al final
del periodo que se reporta. Las diferencias cambiarias derivadas de la conversion se reconocen en los resultados del
ejercicio.

(s)Costos e ingresos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses sobre fondos invertidos. Los ingresos por intereses se
reconocen en resultados conforme se devengan, utilizando el método de interés efectivo.
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Los costos financieros comprenden gastos por intereses sobre deuda, deducidos de los importes capitalizados, gastos por
intereses de arrendamiento y comisiones bancarias. Los costos de préstamos que no sean directamente atribuibles a la
adquisicion, construccion o produccion de un activo calificable, se reconocen en resultados utilizando el método de
interés efectivo.

Las ganancias y pérdidas cambiarias se reportan sobre una base neta en los estados consolidados de resultados.
(Y Impuestos a la utilidad (impuesto sobre la renta (ISR))-
Entidades con personalidad juridica propia sujetas a impuestos

Los gastos por impuestos a la utilidad representan la suma de los impuestos a la utilidad causados y los impuestos a la
utilidad diferidos.

Impuestos a la utilidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renta causado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que se causa.

Impuestos a la utilidad diferidos-

Los impuestos a la utilidad diferidos, se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los
valores contables y fiscales de los mismos. Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias
temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias y en
su caso se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El pasivo por
impuesto a la utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias
temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del crédito
mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de cada periodo sobre el que se
informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que no habra utilidades gravables suficientes para
permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valuan empleando las tasas fiscales que se espera aplicar en el periodo
en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuacion de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se derivarian de la

forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus
activos y pasivos.
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Entidades sin personalidad juridica propia (fideicomisos) no sujetas a impuestos

Un fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR), la
sociedad fiduciaria tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden de los fideicomisarios la determinacion y entero de
los pagos provisionales relativos a las operaciones realizadas a través del fideicomiso.

La sociedad fiduciaria debera determinar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR segtn corresponda. En caso
de resultado fiscal, éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de
conformidad con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se
quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho
fideicomiso.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se registraran como
distribucion del patrimonio cuando sean entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

En ningtn caso el fiduciario sera responsable del céalculo o la retencién de impuestos por lo que el cumplimiento de las
obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad del fideicomitente, eximiendo
al fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

(u)Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables,
se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros consolidados. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

(v)Informacion por segmentos-
Los resultados de operacion que son revisados de forma regular por el tomador de decisiones operativas para el Grupo
de entidades consolidadas no requieren distinguir sobre segmentos de negocio para decidir sobre los recursos que deban
asignarse a algin segmento para evaluar su rendimiento, ni se dispone de informacioén financiera diferenciada.
Consecuentemente, las entidades consolidadas actualmente aun no tienen segmentos operativos como se define en la
NIIF 8 “Segmentos operativos”.

(w)Capital social-

Los instrumentos de capital emitidos por la Compaiiia son reconocidos considerando los recursos recibidos, neto de los
costos directos de emision netos de impuestos a la utilidad.

(x)Utilidad por accién-
El calculo de la utilidad basica por accion se baso en la utilidad atribuible a los accionistas controladores y un niimero

promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo.

(4) Efectivo y equivalentes de efectivo
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El efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se integran como sigue:

2022 2021
Efectivo y equivalentes de efectivo circulante 316,019 526,049
Efectivo restringido 88,989 99,848
Total de efectivo y equivalentes de efectivo $ 405,008 $ 625,897

o El efectivo restringido comprende el fondo de reserva, mismo que debe ser establecido de acuerdo con los
contratos de préstamos y equivale de dos a tres pagos mensuales del principal e intereses de los préstamos; el
fondo de reserva podra utilizarse para aplicarlo al pago de las obligaciones garantizadas y una vez que estas se
hayan cumplido y pagado, cualquier cantidad no utilizada sera devuelta al Grupo.

Q) Inversion en compaiiias y fideicomisos asociados y otras inversiones permanentes

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la inversiéon en compaiiias y fideicomisos asociados y otras inversiones
permanentes se integran como se muestran a continuacion:

2022 2021
Inversion en certificados de fideicomiso de proyecto
no consolidable F/01002 $ 775,963 $ 702,852
Otras inversiones permanentes 0 14,550
$ 775,963 $ 717,402
a) Inversion en certificados de fideicomiso de proyecto no consolidable F/01002:

A continuacion, se muestra una conciliacion entre los saldos iniciales y los saldos finales de los valores
razonables (Nivel 3) de la inversion en certificados de fideicomiso de proyecto no consolidable F/01002 al 31 de
diciembre de 2022:

Inversion inicial en certificados de fideicomiso de proyecto no

consolidable $ 717,402
Distribuciones de los tenedores y fideicomitentes (69,560)
Distribuciones de Impuesto sobre la renta (109)
Cambios en el valor razonable no realizados * 149,446
Otros (21,216)

$ 775,963

* La técnica de valuacion utilizada para estas inversiones se considera Nivel 3.

b) Otras inversiones permanentes:

El saldo de las otras inversiones permanentes ascendio a $14,550 al 31 de diciembre de 2021 y corresponde a la

116 de 148



PLANI

Consolidado

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4  Ano: 2022

6

participacion del 5% de Walpg Mex I, S. de R.L. de C.V. cuyos activos principales son dos centros comerciales
ubicados en México, durante 202 la Compaiiia adquirio el 100% de Walpg Mex I, S. de R. L. de C. V.

La Compaiiia es propietaria del 5% de CCI Planigrupo I, S. de R. L. de C. V. la cual tiene como principal activo
un terreno en Hermosillo.

Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2022, las propiedades de inversion se integran como se indica a continuacion:

Centro comercial $ 5,661,782
Terreno 3,486,051
Cambio en valor razonable de las propiedades de 1,034,151
inversion

Total de propiedades de inversion $ 10,181,984

Medicion del valor razonable

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2022 fue determinado por la
Administracion con el apoyo de peritos externos independientes con una capacidad profesional reconocida y
experiencia reciente en la localidad y categoria de las propiedades de inversion objeto de la valoracion, mismo
que es revisado y aprobado por la administracion del Grupo.

El valor razonable de las propiedades de inversion se ha clasificado como un valor razonable nivel 3 sobre la
base de las variables de la técnica de valoracion usada.

A continuacion, se muestra la técnica de valoracion usada para medir el valor razonable de las propiedades de
inversion, asi como también las variables no observables significativas utilizadas.

a) Técnica de valoracion

Flujos de efectivo descontados: El modelo de valoracion considera el valor presente de los flujos de efectivo
netos que seran generados por la propiedad, considerando la tasa de crecimiento esperada de las cuotas de
arrendamiento, los periodos de desocupacion, la tasa de ocupacion, los costos de incentivo de arrendamiento
como periodos gratuitos y otros costos no pagados por los arrendatarios. Los flujos de efectivo netos esperados
son descontados usando tasas de descuento ajustadas por riesgo. Entre otros factores, la estimacion de la tasa de
descuento considera la calidad de un edificio y su ubicacion (primaria v/s secundaria), la calidad crediticia del
arrendatario y los plazos del arrendamiento.

b) Variables no observables significativas

*Ingresos proyectados con base a los contratos vigentes a la fecha de valuacion mas un crecimiento anual

equivalente a la inflacion estimada.
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*Renovaciones de arrendamientos proyectadas mensualmente para cada local con base en la probabilidad de
renovacion, la duracion de cada contrato, los meses de no ocupacion (down time) y considerando una renta
mensual ponderada entre la renta vigente y la renta de mercado, de acuerdo con la probabilidad de renovacion.

Ingreso por renta neta proyectado mensualmente en pesos para cada contrato vigente, respecto a la fecha de inicio y
terminacion, area rentable, renta mensual, actualizacion de la renta, tipo de propiedad, entre otros.

) Interrelacion entre las variables no observables clave y la medicion del valor razonable
El valor razonable estimado aumentaria (disminuiria) si:

*El crecimiento esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor (menor);

*Los periodos de desocupacion fueran mas cortos (mas largos);

La tasa de ocupacion fuera mayor (menor);

*Los periodos gratuitos fueran mas cortos (mas largos); o

+La tasa de descuento ajustada por riesgo fuera menor (mayor).

*Tasas de descuento utilizada (rango de 11.8% a 13.7%) es un costo de capital promedio ponderado (“CCPP” o
“WACC” por sus siglas en inglés) en pesos nominales (antes de impuestos), utilizando la estructura deuda-
capital que la inversion presentaba al 31 de diciembre de 2022.

A continuacidén, se muestra una conciliaciéon entre los saldos iniciales y los saldos finales de los valores
razonables de nivel 3, al 31 de diciembre de 2022:

Saldo al 31 de diciembre de 2021 $ 12,345,701
Adiciones 216,696

Cambio en valor razonable de las propiedades de inversion no 303,010
realizado

Baja de propiedades de inversion (2,683,423)
Total de propiedades de inversion $ 10,181,984

@) Deuda a largo plazo
El movimiento de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre de 2022 fue como se muestra a continuacion:

Valor en libros

Saldo total de la deuda al 1° de enero de 2022 $ 6,367,170
Prestamos adicionales 1,901,000
Pagos efectuados (1,748,202)
Efecto de desinversion 1,643,325
Saldo total de la deuda al 31 de diciembre de 2022 4,876,643
Menos vencimientos circulantes (1,213,545)
Deuda a largo plazo $ 3,663,098

Las disposiciones adicionales sobre créditos previamente contratados se realizaron de la siguiente manera:
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En julio de 2019, la subsidiaria Fideicomiso PG /1067 y Fideicomiso PG /1068, celebrd una propuesta con
HSBC, para el refinanciamiento del crédito de fecha 09 de julio de 2014 (fecha de desembolso) anteriormente
financiado con HSBC. El contrato de crédito prevé una tasa de interés igual a la tasa TIIE mdas 2.1%, con
vencimiento de cinco afios contados a partir de la fecha de vencimiento, por un total de $214,900.

En febrero de 2019, la subsidiaria Fideicomiso Puebla CIB /2013, celebro una propuesta con Sabadell, S. A.,
para el refinanciamiento del crédito de fecha 13 de enero de 2014 (fecha de desembolso) anteriormente
financiado con HSBC. El contrato de crédito prevé una tasa de interés igual a la tasa TIIE mas 2.75%, con
vencimiento de cinco afios contados a partir de la fecha de vencimiento, por un total de $85,000.

Estas linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer y de no hacer de las co-acreditadas, entre las que
destacan las siguientes: presentacion de estados financieros internos y auditados; reportes de rentas a
septiembre y diciembre; mantener libros y registros contables; contratar seguros sobre bienes hipotecados y
pignorados; cumplimiento de contratos; cumplimiento con todas las obligaciones, leyes y reglamentos;
cumplimiento de los indices financieros; mantener un indice de cobertura de servicio de deuda mayor o igual a
1.25 veces; no crear, incurrir o asumir gravamenes, pasivos, otorgamiento de créditos operaciones fuera de los
lineamientos o en la medida que se requiera la autorizacion del acreditante.

Todos los préstamos establecen ciertas obligaciones de hacer y no hacer, al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el
Grupo ha cumplido con todas las obligaciones.

8 Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el patrimonio

del

Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha separacion,

PLANIGRUPO incremento su participacion al 100% en los siguientes fideicomisos:

PG CKD A F/00927 Santa Catarina
PG CKD C F/00929 Oaxaca

PG CKD D F/00930 Paseo Alcalde
PG CKD E F/00936 Paseo Hipodromo
PG CKD N F/00979 Tijuana

PG CKD P F/00981 Garza Sada

PG CKD Q F/01067 Ensenada

PG CKD R F/01068 San José del Cabo

PG CKD S F/01069 San Luis
Fideicomiso PG CIB/2100 Hermosillo

Al mismo tiempo, PLANIGRUPO perdi6 su participacion controladora en los siguientes fideicomisos, los cuales
pasaran a control de los Co-Inversionistas con los que se celebr6 la separacion:

Fideicomiso Emisor

PG CKD B F/00928 Puebla Tenedor
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° PG CKD CIB/2013 Puebla

. PG CKD F F/00937 Reynosa

o PG CKD G F/00972 Anahuac

. PG CKD H F/00973 Saltillo

. PG CKD I F/00974 Palmira

. PG CKD J F/00975 Lincoln

. PG CKD J F/00976 Juarez

. PG CKD L F/00977 Huehuetoca
. PG CKD M F/00978 Mexiquense

Por lo que al 31 de diciembre de 2022, el valor de la cuenta activos netos atribuibles a los tenedores y
fideicomitentes ya no tiene valor contable.

El 18 de mayo de 2012, el Fideicomiso CKD llevo a cabo la emision y oferta publica de 24,752,000 Certificados
Bursétiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo, con un valor nominal de $100 cada
uno, por una emision total de $2,475,200. Adicionalmente, Planigrupo Management, una subsidiaria del Grupo
y el Co-Inversionista Walton aportaron $1,247 cada uno.

A continuacion, se presenta una conciliacion de los activos netos atribuibles a los Tenedores y Fideicomitentes:

Activos netos atribuibles a tenedores y fideicomitentes $ 960,336
Distribuciones efectuadas durante el periodo (59,146)
Participacion de los resultados del periodo 56,010
Total de activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes al 31
de diciembre de 2021 $ 957,200
Distribuciones efectuadas durante el periodo (119,877)
Participacion de los resultados del periodo 38,595
Efectos de desinversion (875,918)
Total de activos netos atribuibles a otros Tenedores y Fideicomitentes al
31 de diciembre de 2022 $ -

Los efectos del incremento (disminucion) en activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes seran
reflejados en el resultado de la actividad total del Grupo que se presenta de forma integral en los estados
consolidados de resultados incluyendo los resultados de las actividades de las otras entidades que integran el
Grupo.

Las estimaciones de valor razonable de los activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes se basan
en los estados financieros de las inversiones, cuyo principal activo es propiedad de inversion y cuyo valor
razonable se ha estimado en informes de valuacion de la propiedad, preparado por valuadores de bienes raices
independientes y revisados y aprobados por la Administracion del Grupo. La estimacion del valor razonable se
basa en los enfoques convencionales de valor, lo cual requiere de un juicio subjetivo.

120 de 148



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4  Ano: 2022

Los efectos de incremento (disminucion) en activos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes son reflejados
en el resultado total del Grupo que se presenta en los estados consolidados de resultados, incluido en los
resultados de las actividades de las otras entidades que integran el Grupo. Los estados consolidados de
resultados incluyen la segregacion de dichos efectos.

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Solo se haran distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen parte de los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante comun, el administrador, el intermediario
colocador, el agente estructurador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de
pago conforme a los Certificados bursatiles, salvo en el caso del fiduciario con los recursos que forman parte de
los activos netos atribuibles a los fideicomisarios, conforme a lo previsto en el contrato del Fideicomiso.

En caso que los activos netos atribuibles a los fideicomisarios resulten insuficientes para hacer distribuciones
conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores de los mismos no tendran derecho a reclamar
al fideicomitente, al administrador, al representante comun, al fiduciario, al intermediario colocador y/o al
agente estructurador ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas, el pago de dichas cantidades. Asimismo, ante
un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el patrimonio del Fideicomiso, los Tenedores podrian
verse obligados a recibir los activos no liquidos afectados al Fideicomiso.

No obstante, lo anterior, los certificados daran a los Tenedores el derecho de recibir las distribuciones, en el
entendido de que, por su naturaleza, dicho pago serd variable e incierto.

Los costos relacionados con la emision, representan los costos de la constitucion, estructuracion y emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(9) Nuevos pronunciamientos contables
(a)Nuevas normas e interpretaciones atin no vigentes

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del lo. de enero de
2021 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus
modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por el Grupo en la preparacion de estos estados
financieros consolidados.

Contratos onerosos —Costo de cumplimiento de un contrato (Modificaciones a la NIC 37)

Las modificaciones especifican los costos que una entidad incluye en la determinacion del costo de cumplimiento
de un contrato con el fin de evaluar si el contrato es oneroso. Las modificaciones aplican a los periodos de
presentacion anuales comenzados el 1 de enero de 2022 o después de los contratos existentes en la fecha en que se
aplican por primera vez las modificaciones. En la fecha de la aplicacion inicial, el efecto acumulado de la
aplicacion de las modificaciones se reconoce como un ajuste del saldo de la apertura en las ganancias acumuladas u
otros componentes del patrimonio, segin corresponda. Los saldos comparativos no se reexpresan. El Grupo ha
determinado que todos los contratos existentes al 31 de diciembre de 2021 se complementaran antes de que entren
en vigencia las modificaciones.

Impuestos diferidos relacionados con activos y pasivos que surgen de una transaccion unica (modificaciones
ala NIC 12)
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Las modificaciones limitan el alcance de la exencion del reconocimiento inicial para excluir las transacciones que
den lugar a diferencias temporales iguales y que se compensan; por ejemplo, arrendamientos y
obligaciones por retiro del servicio. Las modificaciones se aplican a los periodos anuales sobre los que se informa
que comiencen a partir del 1 de enero de 2023. Para los arrendamiento y las obligaciones por retiro del servicio, los
activos y pasivos por impuestos diferidos asociados deberan reconocerse al comienzo del primer periodo
comparativo presentado, con cualquier efecto acumulado reconocido como un ajuste a las utilidades
acumuladas u otro componente de patrimonio a esa fecha. Para todas las demas transacciones, las modificaciones
aplican a las transacciones que ocurren después del comienzo del primer trimestre presentado.

Otras normas

No se espera que las siguientes normas nuevas y modificadas tengan un impacto significativo sobre los estados
financieros consolidados del Grupo.

- Reducciones de renta relacionadas con el COVID-19 maés alla del 30 de junio de 2021 (Modificacion a
la NIIF 16)

- Propiedades planta y equipo: Importes obtenidos con anterioridad al uso previsto (Modificaciones a la
NIC 16)

- Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la NIIF 3)

- Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes (Modificaciones a la NIC 1).

- Revelaciones de politicas contables (Modificaciones a la NIC 1 y Documento de Practica de la NIIF 2).

- Definicion de estimados contables (Modificaciones a las NIC 8).

(b)Nuevas normas o modificaciones a las Normas adoptadas-

Una serie de nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones son aplicables a los periodos anuales que
comienzan después del 1o. de enero de 2021, y han sido aplicadas en la preparacion de estos estados financieros
consolidados como sigue:

- Reducciones de renta relacionadas con el COVID-19 (Modificacion a la NIIF 16)
- Reforma de la tasa de interés de referencia — Fase 2 (Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4
y NIIF 16)
El proximo requerimiento que comienza a partir del 1 de abril de 2021 se muestra a continuacion:

- Reducciones de renta relacionadas con el COVID-19 mas alla del 30 de junio de 2021 (Modificacion a
la NIIF 16).

Descripcion de sucesos y transacciones significativas
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PLANIGRUPO ANUNCIA SEPARACION DE ACTIVOS EN EL CKD “PLANICK12”

Naucalpan de Juirez, Estado de México, a 4 de noviembre de 2022 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V.y
subsidiarias (en lo sucesivo “PLANIGRUPO” o la “Sociedad”) (Clave de Cotizacion en la Bolsa Mexicana de
Valores: PLANI).

PLANIGRUPO informa que de acuerdo con las aprobaciones otorgadas por la Asamblea de Accionistas y el
Consejo de Administracion de la Sociedad y el Contrato de Desinversion de fecha 15 de enero de 2021, con
fecha 31 de octubre de 2022 se firmaron los documentos en virtud de los cuales se concretd la separacion de
los activos que integran el Patrimonio del Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/3095 (el
“Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha separacion, a partir de esta fecha, Planigrupo, incrementa su
participacion al 100% en los siguientes fideicomisos:

° PG CKD A F/00927 Santa Catarina
° PG CKD C F/00929 Oaxaca
° PG CKD D F/00930 Paseo Alcalde

e PG CKD E F/00936 Paseo Hipé6dromo
e PG CKD N F/00979 Tijuana

° PG CKD P F/00981 Garza Sada
e PG CKD QF/01067 Ensenada

° PG CKD R F/01068 San José del Cabo
) PG CKD S F/01069 San Luis
° Fideicomiso PG CIB/2100 Hermosillo

Como resultado de la celebracion de dichos documentos, la Sociedad consolidd su participacion como
fideicomitente y fideicomisario en los vehiculos de propiedad antes sefialados. Asimismo, se anticipa que
dicha consolidacién no afectard de manera significativa la posicion de flujo de efectivo que percibe la
Sociedad ya que ahora estaremos recibiendo el 100% del flujo que corresponde a dichos vehiculos de
inversion. Del mismo modo, Planigrupo Management, S. de R.L. de C.V., continuard actuando como
Administrador del Fideicomiso Emisor y de las propiedades que continuaran formando parte del Patrimonio
del Fideicomiso Emisor. Lo anterior, a efecto de garantizar la continuidad de la administracion y operacion del
mismo.

Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. continuard maximizando la generacion de valor y entregando resultados
favorables para todos sus accionistas, socios comerciales, inquilinos y colaboradores.
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Sobre Planigrupo

Planigrupo es una empresa desarrolladora y propietaria de centros comerciales, completamente integrada, con
47 anos de experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, arrendamiento, operacion y administracion de
centros comerciales en México.

Advertencia Legal

Este comunicado puede contener ciertas declaraciones a futuro. Estas declaraciones se relacionan con
proyecciones, desarrollos y estrategias de negocio futuras y pueden ser identificadas mediante el uso de
términos y frases como “anticipa”, “cree”, “puede”, “serd”, “estima”, “espera”, “prevé”, “tiene la intencion”,
“pretende”, “puede”, “planea”, “predice”, “proyecta”, “tiene como objetivo”, “estrategia” y posibles
desarrollos futuros en los mercados en donde la Emisora participa o donde busca participar, cambios

regulatorios en los mercados en donde operara o pretende operar.

La Emisora previene a los inversionistas potenciales que las declaraciones a futuro no son garantia de un
desempefio a futuro y estdn basadas en diversas suposiciones y que los resultados reales de las operaciones,
incluyendo la posicion financiera y liquidez, el desarrollo de la industria mexicana de otorgamiento de
créditos, puede diferir significativamente de las declaraciones a futuro contenidas en este comunicado.
Adicionalmente, si los resultados de la Emisora son consistentes con las declaraciones a futuro incluidas en
este comunicado, dichos resultados o desarrollos pueden no ser indicativos de los resultados o desarrollos en
periodos subsecuentes.

PLANIGRUPO Anuncia Resultados Consolidados del Tercer Trimestre de 2022

Naucalpan de Juarez, Estado de México, a 27 de octubre de 2022 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias
(en lo sucesivo “PLANIGRUPO” o la “Sociedad”) (Clave de Cotizacion en la Bolsa Mexicana de Valores: PLANI), es
una empresa desarrolladora, operadora y propietaria de centros comerciales, completamente integrada, con 47 afos de
experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracién de centros comerciales en México.
El dia de hoy, PLANIGRUPO public6 los resultados relativos al tercer trimestre de 2022 (en lo sucesivo el “3T22”) y
por el periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2022 (en lo sucesivo el “9OM22”).

HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS

. El avance en vacunacion y la disminucion en contagios por Covid-19 permitié que, al cierre del 3T22, la totalidad
de los estados en México presentaron el semaforo epidemiologico en verde. No obstante, se siguen cumpliendo los
lineamientos y normativas tanto a nivel municipal, estatal y federal. Planigrupo permanece al tanto de la evolucion
de la pandemia, y actuara acorde en caso de alglin repunte de contagios o cambio de semaforo epidemiologico en
los estados donde tenemos presencia.
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. Al cierre del tercer trimestre del 2022, el 100.0% del personal de Planigrupo se encontraba total o parcialmente
vacunado. De este total, el 98.5% contaba con el esquema de vacunacion completo, mientras que el 1.4% habia
recibido solo una dosis de vacuna. Incluso el 74.6% del personal cuenta ya al menos con su primer refuerzo.

. El comportamiento de la pandemia mencionado anteriormente permitid que la actividad econdmica se viera
favorecida, y con una perspectiva favorable, situacion que cambio con el conflicto bélico europeo, que ya tiene
repercusiones en el crecimiento econdmico y en la inflacion a nivel mundial.

. Sin embargo, durante el tercer trimestre de 2022, continu6 la tendencia de recuperacion de la afluencia, lo cual
afirma la confianza de visitantes por el adecuado manejo de medidas sanitarias, comunicacion, y prevencion en
nuestros centros comerciales.

. En el 3T22, se recibieron 26.0 millones de visitantes, lo que, comparado contra el mismo trimestre del afio anterior,
representa un aumento del 7.3%.

. Los acuerdos especiales otorgados por la pandemia a nuestros inquilinos se regularizaron substancialmente, con lo
que se reestablecen las condiciones contractuales con los mismos. Es importante recalcar que Planigrupo contintia
privilegiando en todo momento la relacion a largo plazo con nuestros inquilinos.

Planigrupo reporté al final del periodo un total de 780,000 m2 de Area Bruta Rentable o ABR en operacion,
compuesto por 36 propiedades al cierre del 3T22.

La tasa de ocupacion al cierre del tercer trimestre de 2022 fue del 92.3%, que compara con un 91.7% observado en
el tercer trimestre de 2021, y superior al 92.0% mostrado en el segundo trimestre de 2022.

El precio promedio contractual de arrendamiento por metro cuadrado al final del 3T22 fue de Ps. 174.3, comparado
con Ps. 164.4 observado en el mismo trimestre del afio anterior, lo que representa un incremento de 6.0%.
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HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS

Durante 2022, continuamos la tendencia de recuperacion de nuestros indicadores y métricas financieras. Los
ingresos y NOI consolidados acumulados por los nueve meses de 2022, incluyendo la plaza en la que tenemos
participacion no controladora ya se encuentran por arriba de niveles pre-pandemia, es decir, mismo periodo del afio
2019, como consecuencia de nuestra politica de maximizacion de ingresos, control de gastos, busqueda de
eficiencia de recursos y la adquisicion de la participacion controladora del portafolio WALPG. Lo anterior aunado
a una gestion activa con acreedores financieros y arrendatarios.

Con respecto al refinanciamiento de deuda, durante los ultimos meses del afo anterior, el primer y segundo
trimestre de este afio se logrdé la negociacién y el refinanciamiento del total de los vencimientos de 2022,
equivalente a Ps. 4,341.9 millones, reflejando un perfil de deuda mas sano hacia adelante.

Los ingresos consolidados correspondientes al 3T22 de PLANIGRUPO, incluyendo la plaza en la que tenemos
participacion no controladora, la cual administramos y operamos, alcanzaron Ps. 426.6 millones, lo que representa
un incremento del 13.1% con respecto al 3T21.

Los ingresos consolidados acumulados respecto al periodo de 9M22, incluyendo la plaza en la que tenemos
participacion no controladora, la cual administramos y operamos, alcanzaron Ps. 1,242.8 millones, lo que
representa un incremento del 16.2% con respecto al periodo de 9M21.

El NOI consolidado para el 3T22, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion no controladora, alcanzé Ps.
338.8 millones, lo cual representa un incremento de 14.8% con respecto al 3T21.

El NOI consolidado acumulado respecto al periodo de 9M22, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion
no controladora, alcanz6 Ps. 997.1 millones, lo cual representa un incremento de 20.5% con respecto al periodo de
IM21.

El EBITDA consolidado para el 3T22, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion no controladora,
alcanzod Ps. 255.6 millones, lo cual representa un incremento del 13.0% con respecto al 3T21.

El EBITDA consolidado acumulado respecto al periodo 9M22, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion
no controladora, alcanzo6 Ps. 752.3 millones, lo cual representa un incremento del 19.8% con respecto del 9M21.

La deuda financiera consolidada al 30 de septiembre de 2022 fue de Ps. 6,536.5 millones.

La deuda financiera consolidada, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion no controladora al 30 de
septiembre de 2022 fue de Ps. 6,905.5 millones.

Aproximadamente el 68% de la deuda contratada o refinanciada tiene tasa variable, sin embargo, anticipando los
inminentes incrementos en la tasa de interés, durante el tercer trimestre del afio, terminamos de tomar los contratos
de cobertura necesarios para fijar la tasa de interés y actualmente practicamente toda nuestra deuda tiene tasa fija o
topada a una tasa maxima.

Sobre Planigrupo

Planigrupo es una empresa desarrolladora y propietaria de centros comerciales, completamente integrada, con mas de 45
afos de experiencia en el desarrollo, disefio, construccidon, arrendamiento, operacion y administracion de centros
comerciales en México.

Advertencia Legal
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Este comunicado puede contener ciertas declaraciones a futuro. Estas declaraciones se relacionan con proyecciones,
desarrollos y estrategias de negocio futuras y pueden ser identificadas mediante el uso de términos y frases como

G RT3 LR L9966 LT3 < L9 6 " < LEINT3 LE T3

“anticipa”, “cree”, “puede”, “serd”, “estima”, “espera”, “prevé”, “tiene la intencion”, “pretende”, “puede”, “planea”,

99 ¢ 9 ¢ 29 ¢

“predice”, “proyecta”, “tiene como objetivo”, “estrategia” y posibles desarrollos futuros en los mercados en donde
Planigrupo participa o donde busca participar, cambios regulatorios en los mercados en donde operara o pretende
operar.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables que se muestran en la hoja siguiente se han aplicado uniformemente en la preparacion de los
estados financieros consolidados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Grupo.

(a)Bases de consolidacion-
Los estados financieros consolidados incluyen los de Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y los de sus subsidiarias sobre
las que ejerce control y que obtienen ingresos por el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracion

y arrendamiento de locales en centros comerciales. Al 31 de diciembre 2022 y 2021, la consolidacion se efectudé con
base en los estados financieros de las subsidiarias, los que se prepararon de acuerdo con las NIIF.

i.Subsidiarias-

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Compafiia y los de sus subsidiarias. EIl control se obtiene
cuando la Compaiiia:

. Tiene poder sobre la inversion

° Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos variables derivados de su participacion con dicha entidad,
y

. Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre la entidad en la que invierte.

La Compaiiia reevalua si controla una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay cambios a uno o mas de los
tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando la Compaiiia tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una participada, la Compaiiia tiene poder
sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la capacidad practica de dirigir sus
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actividades relevantes, de forma unilateral. La Compaiia considera todos los hechos y circunstancias relevantes para

evaluar si los derechos de voto de la Compaiiia en una participada son suficientes para otorgarle poder, incluyendo:

dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

Los derechos derivados de otros acuerdos contractuales, y

Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Compaiia, por otros accionistas o por terceros;

El porcentaje de participacion de la Compaiiia en los derechos de voto en relacion con el porcentaje y la

Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Compaiiia tiene, o no tiene, la capacidad actual

de dirigir las actividades relevantes en el momento en que las decisiones deben tomarse, incluidas las tendencias

de voto de los Accionistas en las asambleas anteriores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Compaiiia, y se dejan de consolidar

desde la fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las subsidiarias adquiridas o vendidas durante

el afio se incluyen en los estados consolidados de resultados desde la fecha de adquisicion o hasta la fecha de venta,

segun sea el caso.

La utilidad se atribuye a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado integral se atribuye a las

participaciones controladoras y no controladoras atn si da lugar a un déficit en éstas ultimas.

Las politicas contables de las companias subsidiarias han sido adecuadas cuando ha sido necesario para conformarlas

con las politicas adoptadas por el Grupo.

La participacion accionaria en su capital social al 31 de diciembre 2022 y 2021, se muestra a continuacion:

Participacion %

Compaiiia 2022
Operaciones Planigrupo, S. A. de C. V. 100

Planigrupo Management, S. de R. L. de 100
C. V.

Planigrupo Real Estate, S. de R.L.de C. V. 100

Proyectos y Desarrollos Velintonia, S. de R. 100
L. de C. V. (Antes Edificaciones
Planigrupo)

Alta Direccion PG, S. deR. L. de C. V. 100

Servicios de Asistencia PG, S. de R. L. de 100
C.V.

Administracion Plazas PG, S. de R. L. 100
de C. V.

Disefio PG, S.de R. L. de C. V. 100

Operadora de Estacionamientos del Norte, S. 100
deR.L.deC. V.

Glider San Juan del Rio, S.de R.L.de C. V. 100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

2021

Actividad

Administraciéon de centros
comerciales

Inversion y administracion
de vehiculos de proyecto,
inmobiliaria y otros
Inversion en vehiculos de
proyecto, inmobiliaria y
otros

Construcciéon de centros
comerciales e inmuebles

Servicios de administracion
Servicios de administracion

Servicios de administracion

Servicios de administracion
Servicios de administracion
y operacion de
estacionamientos

Arrendamiento de locales
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Glider Hidalgo, S. de R. L. de C. V.
Glider Nuevo Vallarta, S. de R. L. de C. V.
Glider Paseo Reforma, S. de R. L. de C. V.
Glider Reynosa, S. deR. L.de C. V.
Glider Mexicali, S. de R. L. de C. V.
Glider Guadalajara, S. de R. L. de C. V.
Glider Ciudad Juarez, S.de R. L. de C. V.
Glider Saltillo, S. de R. L. de C. V.
Glider Monterrey, S. de R. L. de C. V.
Glider Cancin, S. de R. L. de C. V.
Glider Pachuca, S. de R. L. de C. V.

AP Planigrupo Ramos Arizpe S de R. L. de

C. V.

Fideicomiso Maestro PG CIB/2805

Fideicomiso PG CIB/2854

Fideicomiso PG CIB/2855

Walpg Mex I, S.de R. L. de C. V.

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Inversion y administracion
en vehiculos de proyecto,
inmobiliaria y otros
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
Arrendamiento de locales
en centros comerciales
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Inversiones en certificados de Vehiculos de Proyecto del Fideicomiso CKD

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el patrimonio del
Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha separacion,
PLANIGRUPO incrementd su participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionan en la tabla siguiente, al
mismo tiempo, PLANIGRUPO perdi6é su participacién los fideicomisos que se mencionan en la tabla siguiente, los
cuales pasaran a control de los Co-Inversionistas con los que se celebr6 la separacion:

La participacion en su patrimonio al 31 de diciembre de 2022 y 2021, (segun corresponda) se muestra a
continuacion:
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Participacion %

Vehiculos 2022 2021 Actividad
PG CKD A F/00927 100 56.19 Arrenda-lmiento de locales en centros
. comerciales
Santa Catarina

PG CKD B F/00928 - 56.19 Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013 con
una participacion del 70%.

PG CKD C F/00929 100 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD D F/00930 100 56.19 Arrendz-lmiento de locales en centros
comerciales

PG CKD E F/00936 100 56.19 En const.ruccic'm de centro comercial para
arrendamiento de locales

PG CKD F/00938 - 56.19 Gastos reembolsables

PG CKD F F/00937 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD G F/00972 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD H F/00973 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD I F/00974 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD J F/00975 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD K F/00976 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD L F/00977 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD M F/00978 - 56.19 Arrendamiento de locales en centros
comerciales

PG CKD N F/00979 40.00 56.19 Inversion en el sub-vehiculo F/01002 con una
participacion del 40%.

PG CKD O F/00980 - 56.19 Sin actividad

PG CKD P F/00981 100 56.19 En construccion de centro comercial para
arrendamiento de locales

PG CKD Q F/01067 100 56.19 Arrendamiento a una tienda de autoservicio

PG CKD R F/01068 100 56.19 Arrendamiento a una tienda de autoservicio

PG CKD S F/01069 100 56.19 Arrendgmiento de locales en centros
comerciales

PG CIB /2100 100 56.19 Arrend§miento de locales en centros
comerciales

PG CIB /2101 100 100 Sin actividad

ii.Adquisiciones de participaciones no controladoras-
Las participaciones no controladoras se miden inicialmente a valor razonable a la fecha de adquisicion.

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiaria que no resultan en una pérdida de control se contabilizan
como transacciones de patrimonio.
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iii.Saldos y transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones entre las subsidiarias de la Compaiiia, asi como las utilidades no realizadas, se han eliminado

en la preparacion de los estados financieros consolidados. Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma
que las utilidades no realizadas, pero solo en la medida que no haya evidencia de deterioro.

(b)Inversion en compaiiias y fideicomisos asociados y otras inversiones permanentes-

La Compaiiia ha tomado la opcion de reconocer sus inversiones en el fideicomiso asociado F/01002 sobre el que no
posee control, mediante método de participacion, considerando el valor razonable de dichas inversiones.

(c)Combinacion de negocios-

Las combinaciones de negocios son contabilizadas utilizando el método de adquisicion a la fecha de adquisicion, que es
la fecha en la que se transfiere el control. El control es el poder de dirigir las politicas financieras y de operacion de una
entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades. Se toman en cuenta los derechos de voto potenciales que

actualmente son ejecutables o convertibles al evaluar el control.

La Compaiiia mide el crédito mercantil a la fecha de adquisicién como sigue:

. el valor razonable de la contraprestacion transferida, mas
. el monto reconocido de cualquier participacion no controladora en la empresa adquirida, mas
. si la combinacioén de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones existentes en el

patrimonio de la adquirida, menos
° el monto reconocido neto (generalmente, el valor razonable) de los activos adquiridos identificables y los pasivos
asumidos identificables.

Cuando el exceso es negativo, una ganancia en compra en condiciones ventajosas se reconoce de inmediato en los
resultados del ejercicio.

La contraprestacion transferida no incluye los montos relacionados con la liquidacion de relaciones pre-existentes.
Dichos montos son reconocidos generalmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de titulos de deuda o de capital, incurridos por la
Compafiia en relacion con una combinacion de negocios se registran en gastos cuando se incurren.

(d)Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial
Los deudores comerciales ¢ instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se originan. Todos
los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando el Grupo se hace parte de las disposiciones
contractuales del instrumento.

Un activo financiero (a menos que sea un deudor comercial sin un componente de financiacion significativo) o pasivo
financiero se mide inicialmente al valor razonable mas/menos, en el caso de una partida no medida al valor razonable
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con cambios en resultados, los costos de transaccion directamente atribuibles a su adquisicion o emision. Un deudor
comercial sin un componente de financiacion significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior
Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor razonable con
cambios en otro resultado integral- inversion en deuda, a valor razonable con cambios en otro resultado integral-
inversion en patrimonio, o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si el Grupo cambia su modelo
de negocio por uno para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos financieros afectados son
reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd medido a
valor razonable con cambios en resultados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Una inversion en deuda se mide al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se cumplen las dos
condiciones siguientes y no estd medida a valor razonable con cambios en resultados:

-El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto obteniendo los flujos de
efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

-Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, el Grupo puede
realizar una eleccion irrevocable de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral.
Esta eleccion se hace individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable con cambios en resultados. Esto
incluye todos los activos financieros derivados. En el reconocimiento inicial, el Grupo puede designar irrevocablemente
un activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicioén o reconocimiento que surgiria en otro caso.

Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

El Grupo realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo financiero a nivel
de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio y en que se entrega la informacion
a la gerencia. La informacion considerada incluye:
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—las politicas y los objetivos sefnalados para la cartera y la operacion de esas politicas en la practica. Estas incluyen si
la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por intereses contractuales, mantener un perfil de
rendimiento de interés concreto o coordinar la duracion de los activos financieros con la de los pasivos que
dichos activos estan financiando o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la
venta de los activos;

—como se evalla el rendimiento de la cartera y como este se informa a la gerencia del Grupo;

—los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros mantenidos en el modelo de
negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos riesgos;

—como se retribuye a los gestores del negocio - por ejemplo, si la compensacion se basa en el valor razonable de
los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales obtenidos; y

-la frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas ventas y las
expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Las transferencias de activos financieros a terceros en transacciones que no califican para la baja en cuentas no se
consideran ventas para este proposito, de acuerdo con el reconocimiento continuo del Grupo de los activos.

Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses.

Para propositos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero en el momento
del reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacion por el valor temporal del dinero por el riesgo
crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y
costos de préstamo béasicos (por ejemplo, el riesgo de liquidez y los costos administrativos), asi como también un
margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, el Grupo considera los
términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero contiene una condicion contractual
que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpliria esta
condicion. Al hacer esta evaluacion, el Grupo considera lo que se muestra en la hoja siguiente.

-Hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;
-Términos que podrian ajustar el cupon contractual, incluyendo caracteristicas de tasa variable;
-Caracteristicas de pago anticipado y prorroga; y

-Términos que limitan el derecho del Grupo a los flujos de efectivo procedentes de activos especificos (por ejemplo,
caracteristicas sin recurso).

Una caracteristica de pago anticipado es consistente con el criterio de inicamente pago del principal y los intereses si el
importe del pago anticipado representa sustancialmente los importes no pagados del principal e intereses sobre el
importe principal, que puede incluir compensaciones adicionales razonables para la cancelacion anticipada del contrato.
Adicionalmente, en el caso de un activo financiero adquirido con un descuento o prima de su importe nominal
contractual, una caracteristica que permite o requiere el pago anticipado de un importe que representa sustancialmente el
importe nominal contractual mas los intereses contractuales devengados (pero no pagados) (que también pueden incluir
una compensacion adicional razonable por término anticipado) se trata como consistente con este criterio si el valor
razonable de la caracteristica de pago anticipado es insignificante en el reconocimiento inicial.
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Activos financieros - Medicion posterior y ganancias y pérdidas:

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable.
Las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
Activos financieros al valor razonable con ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en
cambios en resultados resultados.
Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método del interés efectivo. El costo amortizado
se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por
intereses, las ganancias y pérdidas por conversién de
moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en
Activos financieros al costo amortizado cuentas se reconoce en resultados.

Pasivos financieros - Clasificacion, medicidon posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambios en resultados.
Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en resultados si esta clasificado como mantenido para
negociacion, es un derivado o es designado como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por intereses y las ganancias y pérdidas por conversion de
moneda extranjera se reconocen en resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce
en resultados.

Baja en cuentas
Activos financieros

El Grupo da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales en una
transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero,
o no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene
control sobre los activos transferidos.

El Grupo participa en transacciones en las que transfiere los activos reconocidos en su estado de situacién financiera,
pero retiene todos o sustancialmente todos los riesgos y ventajas de los activos transferidos. En esos casos, los activos
transferidos no son dados de baja en cuentas.

Pasivos financieros
El Grupo da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales son pagadas o canceladas, o
bien hayan expirado. El Grupo también da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones

y los flujos de efectivo del pasivo modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo
financiero con base en las condiciones nuevas al valor razonable.
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En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son en efectivo transferidos o los pasivos
asumidos) se reconoce en resultados.

Compensacion

Un activo y un pasivo financiero seran objeto de compensacion, de manera que se presente en el estado de situacion
financiera su importe neto, cuando y solo cuando el Grupo tenga, en el momento actual, el derecho, exigible legalmente,
de compensar los importes reconocidos y tenga la intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y
liquidar el pasivo simultaneamente.

Instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas
Instrumentos financieros derivados y contabilidad de coberturas

El Grupo mantiene instrumentos financieros derivados para cubrir la exposicion de riesgo en moneda extranjera y tasa
de interés. Los derivados implicitos son separados del contrato principal y registrados de forma separada si el contrato
principal no es un activo financiero y se cumplen ciertos criterios.

Los derivados se miden inicialmente al valor razonable. Después del reconocimiento inicial, los instrumentos
financieros derivados son valorizados al valor razonable, y sus cambios generalmente se reconocen en resultados.

El Grupo designa ciertos derivados como instrumentos de cobertura para cubrir la variabilidad en los flujos de efectivo
asociados con transacciones previstas altamente probables derivados de cambios en tasas de cambio y tasas de interés y
ciertos pasivos financieros derivados y no derivados como coberturas del riesgo de moneda extranjera en una inversion
neta en un negocio en el extranjero.

Al inicio de relaciones de cobertura designadas, el Grupo documenta el objetivo y estrategia de gestion de riesgos para
emprender la cobertura. El Grupo también documenta la relacion econdmica entre la partida cubierta y el instrumento de
cobertura, incluyendo si se espera que los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta y el instrumento de
cobertura se compensen entre si.

Coberturas de flujos de efectivo

Cuando un instrumento derivado es designado como instrumento de cobertura de flujo de efectivo, la porcion efectiva
de los cambios en el valor razonable del derivado se reconoce en otros resultados integrales y se presenta en la reserva
de cobertura. La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable del derivado que se reconoce en otro resultado
integral se limita al cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta, determinado sobre una base del valor
presente, desde el inicio de la cobertura. Cualquier porcion inefectiva de los cambios en el valor razonable del derivado
se reconoce de inmediato en resultados.

El Grupo designa solo el cambio en el valor razonable del elemento al contado de los contratos a término como el
instrumento de cobertura en las relaciones de cobertura de flujo de efectivo. El cambio en el valor razonable del
elemento a término de los contratos a término en moneda extranjera (puntos forward) se contabiliza por separado como
un costo de la cobertura y se reconoce en una reserva de costos de cobertura dentro del patrimonio.
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Cuando la transaccion prevista cubierta posteriormente resulta en el reconocimiento de una partida no financiera, como
inventarios, el importe acumulado en la reserva de cobertura y el costo de la reserva de cobertura se incluye
directamente en el costo inicial de la partida no financiera cuando se reconoce.

Para todas las otras transacciones previstas cubiertas, el importe acumulado en la reserva de cobertura y el costo de la
reserva de cobertura es reclasificado en resultados en el mismo periodo o periodos durante los que los flujos de efectivo
futuros esperados cubiertos afectan el resultado.

Si la partida cubierta deja de cumplir con los criterios para la contabilidad de coberturas o el instrumento de cobertura se
vende, expira, es terminado o se ejerce, la contabilidad de coberturas se discontinia prospectivamente. Cuando se
discontinua la contabilidad de coberturas para las coberturas de flujos de efectivo, el importe que se ha acumulado en la
reserva de cobertura permanece en el patrimonio hasta que, en el caso de la cobertura de una transaccion que resulta en
el reconocimiento de una partida no financiera, se incluye en el costo de la partida no financiera en el reconocimiento
inicial o, en el caso de otras coberturas de flujos de efectivo, se reclasifica en resultados en el mismo periodo o periodos
en los que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan el resultado.

Si se deja de esperar que los flujos de efectivo futuros cubiertos ocurran, los importes que se han acumulado en la
reserva de cobertura y el costo de la reserva de cobertura se reclasificaran inmediatamente al resultado.

(e)Deterioro del valor-
Activos financieros no derivados
Instrumentos financieros
El Grupo reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:
- los activos financieros medidos al costo amortizado;

El Grupo mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo.

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales (incluidos en las cuentas por cobrar por arrendamiento)
siempre se miden por un importe igual al de las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, el Grupo considera la informacion razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos indebidos. Esta incluye informacion y andlisis cuantitativos y
cualitativos, basada en la experiencia histérica del Grupo y una evaluacidn crediticia informada incluida aquella referida
al futuro. El Grupo asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si tiene una
mora de mas de 90 dias.

El Grupo considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- no es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo al Grupo, sin recurso por
parte del Grupo a acciones como la ejecucion de la garantia (si existe alguna); o
- el activo financiero tiene una mora de 90 dias o mas.
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Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan de todos los
posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento financiero.

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual maximo durante el
que el Grupo esta expuesto al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las pérdidas crediticias. Las pérdidas
crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo (es decir, la diferencia entre el flujo de
efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los flujos de efectivo que el Grupo espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo financiero.
Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, el Grupo evalua si los activos financieros registrados al costo amortizado y los
instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral tienen deterioro crediticio. Un activo
financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre
los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

- dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- una infraccion del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90 dias;

- la reestructuracion de un préstamo o adelanto por parte del Grupo en términos que este no consideraria de
otra manera;

- se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacion
financiera; o

- la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de situacion financiera

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del importe en libros
bruto de los activos.

Cancelacion

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Grupo no tiene expectativas razonables de
recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcion del mismo. En el caso de los clientes individuales, la
politica del Grupo es castigar el importe en libros bruto cuando el activo financiero tiene una mora de 180 dias con base
en la experiencia histoérica de recuperaciones de activos similares. En el caso de los clientes empresa, el Grupo hace una
evaluacion individual de la oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de
recuperacion. EI Grupo no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado. No obstante, los
activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir con los procedimientos del
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Grupo para la recuperacion de los importes adeudados.
il. Activos no financieros

En cada fecha de presentacion, el Grupo revisa los importes en libros de sus activos no financieros (distintos de
propiedades de inversion y activos por impuestos diferidos) para determinar si existe algin indicio de deterioro. Si
existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propdsitos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados en el grupo de activos mas pequefio que genera
entradas de efectivo a partir de su uso continuo que son, en buena medida, independientes de las entradas de efectivo
derivados de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el mayor valor entre su valor en uso y su valor
razonable, menos los costos de venta. El valor en uso se basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor
presente usando una tasa de descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones actuales del mercado sobre el
valor temporal del dinero y los riesgos especificos que puede tener en el activo o la unidad generadora de efectivo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o UGE excede su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro se reconocen en resultados. Estas pérdidas se distribuyen en primer lugar, para reducir el
importe en libros de cualquier crédito mercantil distribuida a la unidad generadora de efectivo y a continuacidn, para
reducir el importe en libros de los demas activos de la unidad, sobre una base de prorrateo.

Una pérdida por deterioro del valor reconocida en el crédito mercantil no se revertira. Para los otros activos, una pérdida
por deterioro se revierte solo mientras el importe en libros del activo no exceda al importe en libros que podria haberse
obtenido, neto de amortizacion o depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para
dicho activo.

(H)Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar-

Los impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar representan el Impuesto al Valor Agregado (IVA), Impuesto
Sobre la Renta (ISR), ISR retenido bancario y deudores diversos.

(2)Pagos anticipados-

Incluyen principalmente anticipos por servicios y seguros pagados por anticipado con vigencia no mayor a un afio y que
se amortizan durante el periodo de su vigencia y anticipos para servicios de mantenimiento y remodelacién menores de
edificios, los cuales se reciben con posterioridad a la fecha del estado consolidado de situacion financiera.

(h)Propiedades de inversion-

Las propiedades de inversion son presentadas a su valor razonable con base en valuaciones de valuadores externos
independientes. Las valuaciones son realizadas cada trimestre para determinar el ajuste al valor razonable de las
propiedades de inversion.

Las propiedades de inversion son aquellas que se mantienen para obtener rentas y/o el incremento en su valor
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propoésitos). Inicialmente fueron valuadas a su
costo de adquisicion. Las propiedades de inversion adquiridas en combinacion de negocios se reconocen a su valor
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razonable a la fecha de adquisicion. Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son presentadas a
su valor razonable con base en valuaciones de valuadores externos independientes, las cuales son revisadas y aprobadas
por la Administracion de la Compania. Las ganancias o pérdidas no realizadas que surgen de los cambios en el valor
razonable de la propiedad de inversion se incluyen en la utilidad o pérdida en el periodo en que se originan en el estado
consolidado de resultados.

Una propiedad de inversion deja de reconocerse al momento de la disposicion o cuando se retira permanentemente del
uso y no se esperan beneficios economicos futuros de la propiedad. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja de
la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos netos por disposicion y el valor en libros del activo) se
incluye en el estado consolidado de resultados en el periodo en que la propiedad se da de baja.

(i)Mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones-
i.Reconocimiento y medicion

Las partidas de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones, se valtian a su costo menos depreciacion y amortizacion
acumulada y pérdidas por deterioro acumuladas. Si elementos o partes significativas del mobiliario, equipo, y mejoras y
adaptaciones tienen vidas tutiles diferentes, estas son contabilizadas como activos por separado (componentes mayores)
del mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones.

El costo incluye gastos que van directamente atribuibles a la adquisicion; el costo de activos construidos para uso propio
incluye el costo de los materiales y mano de obra directa, y otros costos directamente atribuibles que se requieran para
poner el activo en condiciones de uso.

Un elemento de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones se da de baja cuando se vende o cuando no se espere
obtener beneficios econdmicos futuros que deriven del uso continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la
venta o retiro de una partida de mobiliario, equipo, y mejoras y adaptaciones, se calcula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en los resultados dentro de otros
ingresos y gastos.

7 Depreciacion y amortizacion-
La depreciacion se calcula para castigar el costo de los elementos de mobiliario, equipo y mejoras y adaptaciones menos
sus valores residuales estimados, usando el método lineal durante sus vidas utiles estimadas, y por lo general se

reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion de los principales grupos de activos se mencionan a continuacion:

Tasas
Mobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de transporte 25%
Software 30%
Mejoras y adaptaciones *)
Equipo de computo 30%
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El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales se revisan al cierre de cada aflo y se ajustan, en caso de ser
necesario, sobre una base prospectiva.

(*) Las mejoras y adaptaciones se amortizan durante el periodo 1til de la mejora o al término del contrato de
arrendamiento de oficinas, el que sea menor.

(j)Otros activos-
Otros activos adquiridos en una combinacion de negocios (marcas)-

Cuando se adquieren otros activos en una combinacion de negocios y se reconocen separadamente del crédito mercantil,
su costo sera su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, la marca adquirida en una combinacidén de negocios se reconocera por su
costo menos el importe acumulado de las pérdidas por deterioro que resulte de pruebas anuales o en cualquier momento
en que se presente un indicio de deterioro, sobre la misma base que los otros activos que se adquieren de forma
separada.

Baja de otros activos-

Los otros activos se daran de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econémicos futuros por su uso o
disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de la marca, medido como la diferencia entre los ingresos
netos y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo es dado de baja.

(k)Provisiones-

Se reconoce una provision si, como consecuencia de un evento pasado, la Compaiia tiene una obligacion presente, legal
o asumida que se pueda estimar de manera confiable, y es probable que requiera una salida de beneficios econdomicos
para liquidar esa obligacion.

El importe que se reconoce como provision es la mejor estimacion del desembolso necesario para liquidar la obligacion
presente, al final del periodo sobre el que se informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion.

Una provision se valia al valor presente de los flujos de efectivo estimados para liquidar la obligacion presente, cuando
el efecto del valor del dinero en el tiempo es material.

Cuando se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios econdémicos requeridos para liquidar
una provisidén, se reconoce una cuenta por cobrar, como un activo, si es virtualmente cierto que se recibird el
desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

(JDHonorario por desempeiio inmobiliario-

El honorario por desempefio inmobiliario que se menciona en la nota 19 se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Tenedores y Fideicomisarios a la fecha de cada reporte,
considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones previamente realizadas, los retornos
preferentes y el costo de la linea de liquidez, asi como los valores razonables de la propiedad de inversion a la fecha de
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determinacion.
(m)Obligaciones por beneficios al retiro-
i.Beneficios a corto plazo-

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corto plazo son medidas en base no descontada y son reconocidas
como gastos a medida que el servicio relacionado se provee. Se reconoce una obligacion por el monto que se espera
pagar bajo el bono en efectivo a corto plazo o los planes de participacion de los empleados en las utilidades si la
compaifiia posee una obligacion legal o constructiva actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado
por el empleado en el pasado y la obligacion puede ser estimada confiablemente.

ii.Otros beneficios a empleados de largo plazo-

La obligacion neta del Grupo en relacion con beneficios a los empleados a largo plazo es el importe del beneficio futuro
que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el periodo actual y en periodos anteriores. El beneficio es
descontado para determinar su valor presente. Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que
surgen.

iii. Beneficios por terminacion-

Los beneficios por terminacion son reconocidos como gasto cuando la compafiia se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atras, a un plan formal detallado ya sea para, dar término al contrato del empleado antes de la
edad normal de jubilacion, o para proveer beneficios por terminacion como resultado de una oferta realizada para
incentivar la renuncia voluntaria.

Los beneficios por terminacion en el caso de renuncia voluntaria son reconocidos como gasto si la compafia ha
realizado una oferta incentivando la renuncia voluntaria, y es probable que la oferta sea aceptada y el nimero de
empleados que lo hace puede ser estimado con fiabilidad. Si los beneficios son pagaderos mas de 12 meses después del
periodo del balance, éstos son descontados a su valor presente.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la tasa de descuento utilizada para reflejar el valor presente de las obligaciones es
de 8.25%; a la misma fecha la tasa nominal de incremento en los niveles de sueldos futuros es de 5% en ambos afios;
para efectos del reconocimiento de los beneficios al retiro, la vida laboral promedio remanente de los empleados que
tienen derecho a los beneficios del plan es aproximadamente de 16 afios.

iv.Acuerdos de pagos basados en acciones-

Las transacciones con pagos basados en acciones liquidables mediante instrumentos de capital a empleados que
suministren servicios similares a la Compafiia se valiian al valor razonable de los instrumentos de capital a la fecha en
que se otorgan. Los detalles relacionados con la determinacion del valor razonable de las transacciones con pagos
basados en acciones liquidadas mediante instrumentos de capital se presentan en la nota 22(d).

El valor razonable a la fecha de concesion de los acuerdos de pago basado en acciones otorgado en instrumentos de
patrimonio por lo general se reconoce como gasto, con el correspondiente aumento en el patrimonio, durante el periodo
de consolidacion o irrevocabilidad de los incentivos. El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar la
cantidad de incentivos para las que se espera se cumplan las condiciones de servicio y de rendimiento distintas de las
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condiciones referidas al mercado, de manera que el importe reconocido en Gltimo término se base en el numero de
incentivos que cumplen las condiciones de servicio y de rendimiento distintas de las condiciones referidas al mercado a
la fecha de consolidacion.

(n)Participacion de los trabajadores en las utilidades (PTU)-
La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de gastos y costos de operacion.
(0o)Activos netos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes-

La inversion que realizaron los tenedores y los fideicomitentes en el Fideicomiso CKD, que incluyen inicamente las
aportaciones realizadas por otros tenedores y fideicomitentes distintos a aquellos que participan en el capital social de la
Compaiia, para la inversion en los certificados de Vehiculos de Proyecto se reconoce como un pasivo, dadas sus
caracteristicas y de conformidad con el IAS 32. El Fideicomiso unicamente estara obligado a entregar efectivo a sus
Tenedores y lo hard de tiempo en tiempo conforme al mismo contrato del Fideicomiso, no existiendo obligacién de
entregar activos diferentes a efectivo.

(p)Ingresos por arrendamiento de propiedades de inversion-

El Grupo arrienda sus propiedades de inversion y ha clasificado estos arrendamientos como operativos ya que no
transfieren sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de los activos. La nota 13 incluye
informacion sobre los arrendamientos operativos de propiedades de inversion.

Ingresos por arrendamiento de locales comerciales, anticipos por rentas, derechos de arrendamiento y
depositos en garantia

Los ingresos y costos de los contratos de arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme se
prestan los servicios.

Los anticipos por rentas y otras cantidades cobradas por anticipado se reconoceran como ingreso durante la vida del
contrato de arrendamiento; y para los derechos de arrendamiento durante el periodo esperado de arrendamiento de cada
cliente o arrendatario, respectivamente.

Los depositos en garantia son los montos recibidos de los clientes para garantizar el cumplimiento de los contratos de
arrendamiento y los cuales son reembolsados a los clientes al término de los contratos o bien tomados a cuenta de las
ultimas rentas devengadas, mismo que se presentan como pasivo a largo plazo.

(¢)Arrendamientos-
I Como arrendatario

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el Grupo
distribuye la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios
independientes relativos. No obstante, en el caso de los arrendamientos de propiedades, el Grupo ha escogido no separar
los componentes que no son de arrendamiento y contabilizar los componentes de arrendamiento y los que no son de
arrendamiento como un componente de arrendamiento Unico.
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El Grupo reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento a la fecha de comienzo del
arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo, que incluye el importe inicial del pasivo por
arrendamiento ajustado por los pagos por arrendamiento realizados antes o a partir de la fecha de comienzo, mas
cualquier costo directo inicial incurrido y una estimaciéon de los costos a incurrir al desmantelar y eliminar el activo
subyacente o el lugar en el que esta ubicado, menos los incentivos de arrendamiento recibidos.

Posteriormente, el activo por derecho de uso se deprecia usando el método lineal a contar de la fecha de comienzo y
hasta el final del plazo del arrendamiento, a menos que el arrendamiento transfiera la propiedad del activo subyacente al
Grupo al final del plazo del arrendamiento o que el costo del activo por derecho de uso refleje que el Grupo va a ejercer
una opcion de compra. En ese caso, el activo por derecho de uso se depreciard a lo largo de la vida util del activo
subyacente, que se determina sobre la misma base que la de las propiedades y equipos. Ademas, el activo por derecho de
uso se reduce periddicamente por las pérdidas por deterioro del valor, si las hubiere, y se ajusta por nuevas mediciones
del pasivo por arrendamiento, como se menciona mas adelante en esta nota.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos por arrendamiento que no se hayan
pagado en la fecha de comienzo, descontado usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento o, si esa tasa no
pudiera determinarse facilmente, la tasa incremental por préstamos del Grupo. Por lo general, el Grupo usa su tasa
incremental por préstamos como tasa de descuento.

Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento incluyen lo siguiente:
-Pagos fijos, incluyendo los pagos en esencia fijos;

-Pagos por arrendamiento variables, que dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos usando el indice o tasa
en la fecha de comienzo;

-Importes que espera pagar el arrendatario como garantias de valor residual; y

-El precio de ejercicio de una opcion de compra si el Grupo esta razonablemente seguro de ejercer esa opcion, los pagos
por arrendamiento en un periodo de renovacion opcional si el Grupo tiene certeza razonable de ejercer una opcion
de extension, y pagos por penalizaciones derivadas de la terminacion anticipada del arrendamiento a menos que el
Grupo tenga certeza razonable de no terminar el arrendamiento anticipadamente.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado usando el método de interés efectivo. Se realiza una nueva
medicion cuando existe un cambio en los pagos por arrendamiento futuros producto de un cambio en un indice o tasa, si
existe un cambio en la estimacion del Grupo del importe que se espera pagar bajo una garantia de valor residual, si el
Grupo cambia su evaluacion de si ejercerd o no una opcion de compra, ampliacion o terminacion, o si existe un pago por
arrendamiento fijo en esencia que haya sido modificado.

Cuando se realiza una nueva medicion del pasivo por arrendamiento de esta manera, se realiza el ajuste correspondiente
al importe en libros del activo por derecho de uso, o se registra en resultados si el importe en libros del activo por

derecho de uso se ha reducido a cero.

Arrendamientos de corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor
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El Grupo ha escogido no reconocer activos por derecho de uso y pasivos por arrendamiento por los arrendamientos de
activos de bajo valor y arrendamientos de corto plazo, incluyendo el equipo de TI. El Grupo reconoce los pagos por
arrendamiento asociados con estos arrendamientos como gasto sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento.

1. Como arrendador

Al inicio o al momento de la modificacion de un contrato que contiene un componente de arrendamiento, el Grupo
distribuye la contraprestacion en el contrato a cada componente de arrendamiento sobre la base de sus precios relativos
independientes.

Cuando el Grupo actia como arrendador, determina al comienzo del arrendamiento si cada arrendamiento es un
arrendamiento financiero o uno operativo.

Para clasificar cada arrendamiento, el Grupo realiza una evaluacion general de si el arrendamiento transfiere o no
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo subyacente. Si este es el caso, el
arrendamiento es un arrendamiento financiero; si no es asi, es un arrendamiento operativo.

Como parte de esta evaluacion, el Grupo considera ciertos indicadores como por ejemplo si el arrendamiento cubre la
mayor parte de la vida econdmica del activo.

Cuando el Grupo es un arrendador intermedio, contabiliza separadamente su participacion en el arrendamiento principal
y el subarrendamiento. Evalia la clasificacion de arrendamiento de un subarrendamiento por referencia al activo por
derecho de uso que surge del arrendamiento principal, y no por referencia al activo subyacente. Si el arrendamiento
principal es un arrendamiento a corto plazo al que el Grupo aplica la exenciéon descrita anteriormente, clasifica el
subarrendamiento como un arrendamiento operativo.

Si un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y que no son de arrendamiento, el Grupo aplica la Norma NIIF
15 para distribuir la contraprestacion en el contrato.

El Grupo reconoce lo pagos por arrendamiento recibidos bajo arrendamientos operativos como ingresos sobre una base
lineal durante el plazo del arrendamiento como parte de los “Ingresos por rentas, mantenimiento y estacionamiento’.

(r)Transacciones en moneda extranjera-

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional de la Compaiiia al tipo de cambio vigente
en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a la fecha de
reporte se convierten a la moneda funcional al tipo de cambio a esa fecha. La ganancia o pérdida cambiaria de partidas
monetarias es la diferencia entre el costo amortizado en la moneda funcional al principio del periodo, ajustado por pagos
e intereses efectivos durante el periodo, y el costo amortizado en moneda extranjera convertida al tipo de cambio al final
del periodo que se reporta. Las diferencias cambiarias derivadas de la conversion se reconocen en los resultados del
ejercicio.

(s)Costos e ingresos financieros-

Los ingresos financieros incluyen ingresos por intereses sobre fondos invertidos. Los ingresos por intereses se
reconocen en resultados conforme se devengan, utilizando el método de interés efectivo.
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Los costos financieros comprenden gastos por intereses sobre deuda, deducidos de los importes capitalizados, gastos por
intereses de arrendamiento y comisiones bancarias. Los costos de préstamos que no sean directamente atribuibles a la
adquisicion, construccion o produccion de un activo calificable, se reconocen en resultados utilizando el método de
interés efectivo.

Las ganancias y pérdidas cambiarias se reportan sobre una base neta en los estados consolidados de resultados.
(Y Impuestos a la utilidad (impuesto sobre la renta (ISR))-
Entidades con personalidad juridica propia sujetas a impuestos

Los gastos por impuestos a la utilidad representan la suma de los impuestos a la utilidad causados y los impuestos a la
utilidad diferidos.

Impuestos a la utilidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renta causado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que se causa.

Impuestos a la utilidad diferidos-

Los impuestos a la utilidad diferidos, se registran de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los
valores contables y fiscales de los mismos. Los impuestos a la utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias
temporales entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar el resultado fiscal, aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias y en
su caso se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar y de algunos créditos fiscales. El pasivo por
impuesto a la utilidad diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades fiscales futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias
temporales deducibles. Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del crédito
mercantil o del reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de cada periodo sobre el que se
informa y se debe reducir en la medida que se estime probable que no habra utilidades gravables suficientes para
permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valuan empleando las tasas fiscales que se espera aplicar en el periodo
en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basdndose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre el que se informa.

La valuacion de los pasivos y activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se derivarian de la

forma en que la Entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el valor en libros de sus
activos y pasivos.
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Entidades sin personalidad juridica propia (fideicomisos) no sujetas a impuestos

Un fideicomiso no tiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la Renta (LISR), la
sociedad fiduciaria tiene la obligacién de cumplir por cuenta y orden de los fideicomisarios la determinacion y entero de
los pagos provisionales relativos a las operaciones realizadas a través del fideicomiso.

La sociedad fiduciaria debera determinar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR segtn corresponda. En caso
de resultado fiscal, éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos por cada uno de los fideicomisarios, de
conformidad con la participacion establecida en el propio contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se
quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho
fideicomiso.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se registraran como
distribucion del patrimonio cuando sean entregadas constancias anuales a los fideicomisarios de los mismos.

En ningtn caso el fiduciario sera responsable del céalculo o la retencién de impuestos por lo que el cumplimiento de las
obligaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso sera responsabilidad del fideicomitente, eximiendo
al fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefiala el contrato de Fideicomiso.

(u)Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables,
se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros consolidados. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

(v)Informacion por segmentos-

Los resultados de operacion que son revisados de forma regular por el tomador de decisiones operativas para el Grupo
de entidades consolidadas no requieren distinguir sobre segmentos de negocio para decidir sobre los recursos que deban
asignarse a algin segmento para evaluar su rendimiento, ni se dispone de informacioén financiera diferenciada.
Consecuentemente, las entidades consolidadas actualmente aun no tienen segmentos operativos como se define en la
NIIF 8 “Segmentos operativos”.

(w)Capital social-

Los instrumentos de capital emitidos por la Compaiiia son reconocidos considerando los recursos recibidos, neto de los
costos directos de emision netos de impuestos a la utilidad.

(x)Utilidad por accién-

El calculo de la utilidad basica por accion se baso en la utilidad atribuible a los accionistas controladores y un niimero
promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el periodo.
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Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0

Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: o

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los estados financieros intermedios consolidados estan preparados de conformidad con la Norma Internacional de
Contabilidad NIC 34 "Informacion Financiera Intermedia", emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros intermedios consolidados no incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, estos
estados financieros deben ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2021. En la
preparacion de los estados financieros intermedios consolidados, la Compaiiia ha aplicado las NIIF y sus
interpretaciones actuales, los cuales pueden sufrir modificaciones emitidas por el IASB. Por consiguiente, hasta que la
Compafiia prepare su juego completo de estados financieros consolidados bajo NIIF al 31 de diciembre de 2022, existe
la posibilidad de que los estados financieros consolidados comparativos requieran ser modificados para reflejar los
cambios en las NIIF.
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