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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

PLANIGRUPO Resultados Consolidados del Cuarto Trimestre de 2023

Ciudad de México, a 22 de abril de 2024 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (BMV: PLANI)
(“PLANIGRUPO” o la “Sociedad”), empresa desarrolladora, constructora, operadora y propietaria de centros
comerciales, con mas de 48 afos de experiencia en este sector en México, anuncia sus resultados correspondientes al
cuarto trimestre del 2023 (“4T23”) y del afio terminado el 31 de diciembre de 2023 (2023).

A partir del 19 de abril de 2023, PLANIGRUPO es considerada una subsidiaria de Grupo Inmobiliario UPAS, S.A. de
C.V., y de México Proyectos y Desarrollos, S.A. de C.V. (“Grupo México Infraestructura”), ambas subsidiarias de
Grupo México, S.A.B. de C.V. (“Grupo México”)

Planigrupo actualmente es propietario al 100% de 26 centros comerciales, cuenta con participacion no controladora en
uno; y, adicionalmente, administra nueve centros comerciales. Todos estos, dentro de la Republica Mexicana.

Las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS”
por sus siglas en inglés) y se expresan en miles de pesos mexicanos (“MXN$ y/o “$”). Adicionalmente, este documento
contiene mediciones financieras y operativas, que no estan calculadas de conformidad con las NIIF ni estdn reconocidas
por las mismas, las cuales también se expresan en miles de pesos mexicanos.
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COMENTARIOS DEL DIRECTOR GENERAL

En este trimestre, continuamos con el proceso de homologacion de practicas, politicas, y procedimientos con
Grupo Inmobiliario UPAS, S.A. de C.V., y México Proyectos y Desarrollos, S.A. de C. V., ambas subsidiarias
de Grupo México, S.A.B. de C.V. (“Grupo México”).

Durante el cuarto trimestre y el afio 2024, el desempefio de Planigrupo mostré crecimientos por arriba de la

inflacion.
Mantenemos nuestro compromiso de continuar como una empresa publica, transparente y con un robusto

gobierno corporativo.
En cuanto al desempefo del cuarto trimestre del 2023 vs. el cuarto trimestre del 2022 tenemos lo
siguiente:

La renta promedio (correspondiente a 26 plazas propias, una coadministrada y nueve administradas) se
incremento6 de 175.9 en el cuarto trimestre de 2022 a 185.1 al cuarto trimestre de 2023. Esto representd
un incremento del 5.2%.

La ocupacion de las 27 plazas propias al cierre del cuarto trimestre pasé de 94.3% a 95.3%. De nuestra
cartera total (36 plazas), al cierre del cuarto trimestre la ocupacion se increment6 de 92.1% a 93.7%.

Durante el cuarto trimestre del 2023, respecto del mismo periodo del afio pasado, los ingresos netos se
incrementaron 4.5%, el NOI 6.6% y el EBITDA disminuyé en 1.1%, esto ultimo provocado
principalmente por una partida no recurrente registrada en diciembre de 2022 que redujo el costo de
ese trimestre.

El margen NOI paso de 83.0% a 84.7% respecto al cuarto trimestre del afio anterior y el Margen
EBITDA disminuy6 de 69.4% a 65.7% por la partida no recurrente registrada en diciembre de 2022,
mencionada anteriormente.

Ahora, en cuanto al desempeiio del afio completo del 2023 vs. el afio completo 2022, recalcamos lo

siguiente:

Los visitantes a centros comerciales de nuestra cartera total (27 propias y nueve administradas) se
incrementaron de 102.5 millones en el 2022 a 104.7 millones al término en el 2023. Esto representd un
incremento del 2.2%.

Durante del 2023 en comparacion con 2022, los ingresos totales incrementaron 6.7%, los ingresos
netos el 9.1%, el NOI 10.6% y el EBITDA 13.6%.

El margen NOI pasé de 81.9% a 83.0% y el Margen EBITDA se increment6 de 61.2% a 63.7%.
Es importante mencionar que estas cifras no solo son superiores a las conseguidas previas a la

pandemia, sino que son cifras y margenes récord en la historia de este conjunto de plazas.
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Algunos eventos externos del entorno en el que operamos han generado un impacto en nuestros resultados,
entre los que podemos destacar los siguientes:

e Como resultado del nearshoring, especialmente en la zona norte del pais, la dindmica de la economia
también mejora la perspectiva del consumo y afluencia en nuestras plazas. 59% de nuestro ABR se
encuentra en la zona norte del pais en linea con un 41% de concentracion de la inversion extranjera
directa de los ultimos cuatro afos.

e La confianza del consumidor continua con una tendencia positiva de acuerdo a las cifras preparadas en conjunto
por el INEGI y el Banco de México. Al cierre de diciembre de 2023 llegd a 46.8 puntos, esto representa un
crecimiento anual del 8.3%.

e De acuerdo con la ANTAD (Asociacion Nacional de Tiendas de Autoservicio y Departamentales), en
diciembre, las tiendas totales incrementaron sus ventas en un 8.4% y tiendas iguales en un 5.4%, ambas en
términos anuales.

e La Inflacion oficial anual al término del cuarto trimestre de 2023 fue del 4.66%.

e La TIIE de 28 dias se encuentra (.74 puntos porcentuales por encima del afio anterior, habiendo
pasado de 10.76% en diciembre de 2022 a 11.50% en diciembre de 2023.

Durante el cuarto trimestre, se continud con la estrategia ASG. Se realizaron capacitaciones al equipo de
control al equipo directivo. Es importante resaltar que se impartié un taller de inclusion y derechos humanos a
todos los colaboradores de Planigrupo.

Continuamos con nuestro compromiso con la sociedad, a través de iniciativas como en materia de reciclaje
como el “Banco de Tapitas”, se instalaron centros de acopio para apoyar a los damnificados por el huracan
Otis, campafias de vacunacion en conjunto con entidades de gobierno, asi como otras actividades que apoyan
el bienestar de las comunidades donde tenemos presencia.

Como resultado de una vision enfocada en el largo plazo, acompafiada de un manejo conservador de la caja de
la empresa, el control adecuado de gastos y la retencion de inquilinos y del personal clave; la empresa
continuia mostrando crecimientos por arriba de la inflacion.

Continuamos con nuestro compromiso de atender al publico inversionista y demdas grupos de interés, mientras crecemos
y fortalecemos financiera y operativamente a la empresa en el mediano y largo plazo.

Nuestro objetivo es convertirnos en el propietario integrador, desarrollador y administrador de centros
comerciales lider en M¢éxico. Esperamos continuar mejorando nuestro portafolio existente mediante
propiedades de alta calidad que sean identificadas y comercializadas por nosotros, desarrolladas en conjunto
con algunos de nuestros arrendatarios clave, o incorporadas mediante adquisiciones. Esperamos capitalizar
oportunidades de crecimiento que se puedan presentar en el corto y mediano plazo. Nos esforzamos por
convertirnos en el socio de eleccion de nuestros arrendatarios y esperamos continuar fortaleciendo nuestra
relacion entregando lo mejor en productos y servicios en su clase.

Atentamente,

Ricardo Arce Castellanos
Director General de PLANIGRUPO
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HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS

e  El Area Bruta Rentable (ABR)* de centros comerciales (27 propias) al cierre del 4T23 fue de 580,000 m2.

e Durante el 4T23, en nuestras plazas (propias y administradas) se recibieron 27.0 millones de visitantes,
acumulando asi en el 2023 104.7 millones.

o Latasa de ocupacion* al cierre del 4T23 en nuestras plazas (propias y administradas) fue de 93.7%, 1.6 pp mas que
el 92.1% observado al cierre del 4T22. Respecto de las plazas propias, fue de 95.3%, 1.0 pp mayor que el del mismo
periodo del 2022.

o El precio promedio contractual* de arrendamiento por metro cuadrado al final del 4T23 fue de 185.1 pesos
mexicanos, comparado con 175.9 pesos mexicanos en el 4T22. Esto representa un incremento del 5.2%.

e Lacobranza** del afio 2023 fue del 99.9% de la facturacion total.

HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS

e Los ingresos netos consolidados** correspondientes al 4T23 alcanzaron MXN$346.3 millones y MXN$1,369.7
para el afio 2023. Lo que resulta en un incremento del 4.5% y del 8.8% al compararse con los mismos periodos del
aflo anterior.

e El NOI consolidado** para el 4T23 alcanzé MXN$293.1 millones y MXN$1,136.2 para el afo 2023. Lo que
resulta en un incremento del 6.5% y del 10.2% al compararse con los mismos periodos del afio anterior.

e El EBITDA consolidado** para el 4T23 alcanzé MXN$213.8 millones y MXN$861.7 para el ano 2023. Esto
implica una disminucion del 7.1% y un incremento del 11.8% al compararse con los mismos periodos del afio
anterior.

e Los fondos disponibles para la operacion** (FFO) alcanzaron MXN$59.6 millones para el 4T23 y MXN§$275.6
para el afio 2023. Esto represent6 una disminucion del 24.1% contra el 4T22 y un incremento del 151.8% contra el
afio 2022, generado principalmente por un mejor desempeifio financiero.

e Los fondos de operaciéon ajustados** (AFFO) fueron de MXN$10.5 millones en el 4T23 y MXNS$215.3 para el
afo 2023. Esto implica una disminucién del 80.0% contra el 4T22 y un incremento de 209.7% contra 2022, en linea
con el aumento experimentado en el FFO.

e La deuda financiera consolidada** al 31 de diciembre de 2023 es de MXN$4,789.5 millones. Considerando la
plaza que administramos y operamos, en la cual tenemos participacion no controladora, la deuda financiera total es
de MXN$5,087.5 millones.

* Cifras incluyen al 100% la plaza en la que tenemos participacion minoritaria.
** Cifras incluyen 26 centros comerciales al 100% y uno equivalente a su participacion.
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PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

Indicadores Operativos 4T23 4T22 Var. %
Propiedades Planigrupo:

Numero de propiedades 27 27 0.0%
Area Bruta Rentable (ABR) 580,000 580,000 0.0%
Tasa de ocupacion o 95.3% 94.3% 1.0pp

Propiedades Administradas:

Numero de propiedades 36 36 0.0%
Area Bruta Rentable (ABR) 780,000 780,000 0.0%
Tasa de ocupacion o 93.7% 92.1% 1.6pp

(1)Incluye propiedades estabilizadas, con participacion controladora y no controladora.

Indicadores financieros

Ingresos totales 341,850 335,117 2.0% 1,380,631 1,293,523 6.7%
Estimacion para cuentas 4488  (3,734) (220.2%) (10,919) (34,193) (68.1%)
incobrables «

Ingresos totales, netos 346,338 331,383 4.5% 1,369,712 1,259,330 8.8%
NOI 293,119 275,116 6.5% 1,136,159 1,031,110 10.2%
Margen de NOI @ 84.6% 83.0% 1.6% 82.95% 81.9% 1.1%
EBITDA 213,778 230,103 (7.1%) 861,737 770,649 11.8%
Margen de EBITDA @ 61.7% 69.4% (7.7%) 62.9% 61.2% 1.7%
FFO 59,642 78,572 (24.1%) 275,635 109,476 151.8%
FFO Ajustado 10,512 52,513 (80.0%) 215,251 69,492 209.7%
Deuda total (millones) 5,088 5,251 (3.1%) 5,088 5,251 (3.1%)
LTV 34.8% 35.3% (0.5%) 34.8% 35.3% (0.5%)

(1)Se incluyen en forma proporcional los resultados de la plaza con participacion no controladora, la cual administramos y operamos

(2)Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el total de ingresos netos de la
estimacion de cuentas incobrables.

(3)Informacion de 2022 excluye las operaciones discontinuadas correspondientes a las propiedades separadas el 31 de octubre de 2022

(4)Incluye el incremento de la provision de las cuentas por cobrar con vencimiento mayor a 90 dias, neto de la recuperacion de cuentas incobrables provisionadas en
periodos anteriores
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Indicadores post separacion CKD

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que integran el
patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Numero F/3095 (el “Fideicomiso Emisor”). Como resultado de dicha
separacion, PLANIGRUPO dejo6 de tener participacion en las propiedades denominadas como “Portafolio K8
y “Paseo Puebla”, manteniendo control sobre 26 propiedades y participacion no controladora en una
propiedad.

Los resultados financieros reportados en el 4T22 contienen informacion relacionada con las operaciones de
propiedades separadas, las cuales fueron excluidas de las métricas mostradas en el presente reporte para
efectos de comparabilidad del desempefio financiero de PLANIGRUPO. Dichas operaciones se muestran en
los estados financieros del 4T22 bajo el concepto de “Utilidades por operaciones discontinuadas”.

A continuacion, se muestra una conciliacion de las reclasificaciones efectuadas a las métricas reportadas:

Indicadores financieros 4T22 Operaciones 4T22 2022 Operaciones 2022
(27 propiedades) Reportado | discontinuadas | Proforma | Reportado | discontinuadas | Proforma
Ingresos totales 433,931 (98,814) 335,117 1,676,745 (383,222) 1,293,523
stimacion para (4,996) 1,262 (3,734)  (38,429) 4,236 (34,193)
cuentas incobrables
1 total
nlfzsos Sl 428,935 (97,552) 331,383 1,638,316  (378,986) 1,259,330
NOI 355,482 (80,366) 275,116 1,352,619 (321,509) 1,031,110
Margen de NOI 82.9% 82.4% 83.0% 82.6% 84.8% 81.9%
EBITDA 300,924 (70,821) 230,103 1,053,193 (282,544) 770,649
Margen de EBITDA 70.2% 72.6% 69.4% 64.3% 74.6% 61.2%
FFO 108,068 (29,496) 78,572 323,337 (132,921) 190,416
FFO Ajustado 82,571 (30,058) 52,513 278,693 (128,261) 150,432
Deuda total
cuda tota 6,915 (1,664) 5251  6,915.3 (1,664) 5,251
(millones)
LTV 39.0% (3.7%) 35.3% 39.0% (3.7%) 35.3%
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RESUMEN OPERATIVO

PORTAFOLIOS EN OPERACION

Al 4T23, PLANIGRUPO cuenta con un portafolio de 27 centros comerciales en operacion estabilizados, a través de
diversos vehiculos de proposito especifico. Asimismo, administra un portafolio de nueve centros comerciales que hasta
el 31 octubre de 2022 era propiedad parcial de PLANIGRUPO, pero que al cierre del 4T23 es propiedad de terceros.

Afluencia de visitantes

Durante el 4T23, la afluencia confirma la confianza de nuestros visitantes. En los centros comerciales propios y
administrados se alcanzaron 27.0 millones de visitantes, un decremento del 1.4% respecto al mismo periodo de 2022,
pero acumulando 104.7 millones de visitantes en el afio 2023, cifra que es 2.2% superior respecto a la del 2022.
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Area Bruta Rentable y Distribucién Geogrifica

Al cierre del 4T23, los 36 centros comerciales, propios y administrados, totalizaron aproximadamente 780,000 m: de
ABR. Los centros comerciales, propios y administrados, se encuentran ubicados en 18 Entidades Federativas en

México.
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Ocupacion

Al 4T23, la tasa de ocupacion de la cartera total, propia y administrada fue del 93.7%, un incremento de 1.6 pp respecto
al mismo trimestre del afio anterior. Todas las propiedades se encuentran estabilizadas; es decir, cuentan con contratos,
ingresos y afluencia estables, permitiendo tener alta predictibilidad de sus resultados.

Ocupacion por plaza comercial al 3T2023
(Total Propias y Administradas)

‘g ‘: E:, ‘: * e = .= .o & .o .=
;1§E'§-"f5f.fr;-=;--’f..._==+= e .o EoA
:::;“ :!: E?’;Eé" ::\;,-CEE;‘Ci' }‘;-‘ :: : = . ) J{f{ - . .
oSS EA - - f,:'_';:.'-r AL & B R f'ﬂﬁr,_k.
——————— E\———ﬁ—u.-—?:-—a—— —:G i—e’-& - 2
o P
VO
[AET EMSENADA MACEOPLAZA OANACA NOGALEEASALTILLO UEBAN VILLAGE TEC PASEQ PUEBLA P ALMNIEA
Propias

Al cierre del 4T23, las ocupaciones mas altas se registraron en nuestras plazas Ensenada, Los Cabos, Punto
San Isidro (100.0%) y Puerta de Hierro (100.0%), seguidos de Macro Plaza Insurgentes (99.5%), Plaza Punto
Oriente (98.8%) y Macro Plaza Estadio (98.5%).

Distribucion y Vencimiento de Contratos

Al cierre del 4T23, considerando las plazas que administramos, contamos con mas de 2,500 contratos de

arrendamiento, distribuidos entre mas de 1,200 arrendatarios de diversos sectores. Tomando en cuenta solo las

plazas propias, Planigrupo administra 1,800 contratos de arrendamiento distribuidos entre mas de 900 clientes.
Distribucién de los principales clientes de Planigrupo ponderados por el GLA
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Caracteristicas de los Contratos de Arrendamiento

Al cierre del cuarto trimestre de 2023, considerando las 27 propiedades, contdbamos con mas de 1,850
contratos de arrendamiento distribuidos entre mas de 850 arrendatarios, de los cuales ninguno representa mas
del 10.0%, con excepcion de Grupo Walmart, el cual representa el 25.1% de nuestra ABR.

De los 36 centros comerciales, propios y administrados, en operacion y estabilizados, actualmente hay 23
centros comerciales anclados por algin formato de Grupo Walmart, seis centros comerciales anclados por
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algin formato de tienda HEB y cinco centros comerciales anclados por Home Depot. Por otra parte, tenemos
complejos Cinemex en 15 de los centros comerciales y complejos Cinépolis en otros 10 centros comerciales.

Nuestros arrendatarios de tiendas ancla o sus compaiiias matrices son arrendatarios con alta calidad crediticia.

Algunas de las caracteristicas de nuestros contratos de arrendamiento son: (i) el plazo inicial de vigencia para
la mayoria de los contratos con tiendas ancla es de cinco a 10 afios forzosos para ambas partes, prorrogables
por al menos un periodo adicional de la misma duracion (en funcién del plazo maximo permitido por la
legislacion local), a eleccion del arrendatario; (ii) el plazo de vigencia para la mayoria de nuestros contratos
con tiendas que no son ancla es de entre dos a cinco afios.

Al cierre del 4T23, el plazo promedio de arrendamiento restante (ponderado por ABR) para los contratos,
propios y administrados, es de 3.5 afios, con tiendas que no son ancla es de 2.5 afios y con nuestras tiendas
ancla es de 4.5 afios.

Propie‘d‘adef ’con Afio de P Fecha de Ingreso ?or o Sobre Ingreso !)or [\[e]]
participacion Estado ., .. arrendamiento arrendamiento 2023
construccion apertura adquisicion el total
controladora 4723 (MXNS)w 2023 (MXNS)w (MXNS)w
Macroplaza del Valle  Baja California 2008 2008 dic-14 25,883 8.85% 108,327 83,279
Gran Plaza Cancun Quintana Roo 2004 2006 oct-13 21,972 7.51% 89,246 68,222
Paseo Santa ;
Catarina Nuevo Leén 2005 2006 nov-12 21,422 7.32% 86,259 68,639
i
Centro Comercial . .
Tamaulipas 2007 2008 dic-14 22,408 7.66% 84,569 68,737
Paseo Reforma
Urban Village . .
Ciudadela Jalisco 2006 2010 dic-14 16,212 5.54% 82,314 52,904
iu
Urban Village Nuevo Ledn 2015 2017 sep-15 19,835 6.78% 81,474 68,565
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2013 2014 mar-13 20,530 7.02% 79,097 67,895
Plaza Nogalera Coahuila 2006 2006 oct-13 19,518 6.67% 73,206 61,500
Centro Comercial . .
Lago Real Nayarit 2008 2008 dic-14 16,895 5.77% 67,176 56,502
Macroplaza San Luis ~ San Luis Potosi 2014 2016 nov-14 11,027 3.77% 44,618 35,319
Plaza Universidad Hidalgo 2005 2006 oct-13 10,595 3.62% 40,861 31,144
Macroplaza Estadio Michoacan 2011 2011 feb-22 10,214 3.49% 40,779 35,241
Centro Comercial . .
L6pez Mateos Chihuahua 1995 1995 dic-14 8,119 2.77% 33,787 25,240
Punto Oriente Jalisco 2007 2011 nov-17 7,109 2.43% 27,860 23,525
Paseo Alcalde Jalisco 2014 2016 ago-14 7,112 2.43% 27,718 22,208
Plaza Bella Ramos .
Arizpe Coahuila 2008 2008 sep-16 7,191 2.46% 27,591 22,397
iz
Walmart San Jose Baja California .
- 5 2010 2010 jul-14 6,342 2.17% 24,827 23,736
el Cabo ur
Punto San Isidro Jalisco 2008 2009 nov-17 6,243 2.13% 24,184 20,946
Paseo Solidaridad Sonora 2015 2016 mar-15 5,769 1.97% 22,642 16,061
Plaza Bella Huinala Nuevo Ledn 2009 2009 oct-13 5,813 1.99% 20,977 16,083
Centro Comercial . .
. Hidalgo 2006 2006 dic-14 5,301 1.81% 20,180 16,585
Puerta de Hierro
L Estado de
Paseo Hipddromo Méxi 2014 2017 nov-14 4,198 1.43% 20,176 18,562
éxico
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D Ano: 2023
Propleld?de?’con Afio de Fecha Fecha de Ingreso !aor Ingreso !oor \[o]]
participacion Estado L, ., arrendamiento arrendamiento 2023
construccion apertura adquisicion
controladora 4723 (MXNS$)w 2023 (MXNS)w (MXNS)w
Plaza San Juan Querétaro 2012 2013 dic-14 3,955 1.35% 16,081 11,695
Walmart Ensenada Baja California 2012 2012 jul-14 3,358 1.15% 13,390 12,313
Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 2011 feb-22 3,154 1.08% 12,566 9,169
Plaza Reynosa Tamaulipas 1991 1995 dic-14 2,432 0.83% 9,639 6,076
TOTAL
292,607 100% 1,179,544 942,543
CONTROLADAS=

w  No se incluyen los ingresos obtenidos por la subsidiaria Operadora de Estacionamientos del Norte, S. de R. L. de C. V.

2 El total de ingresos y NOI puede no coincidir con los importes reflejados en los indicadores financieros consolidados ya que dichos
indicadores incluyen los resultados de nuestras plazas con participacion controladora y no controladora, asimismo consideran ciertas
eliminaciones entre partes relacionadas.

Propiedad con ~ Ingreso por Ingreso por \[e]}
., Aiio de Fecha Fecha de i i
participacion no ., e, arrendamiento arrendamiento 4723
construccion apertura adquisicion

controladora 4723 (MXNS) @ 2023 (MXNS) (MXNS)

Macroplaza

Baja California 2006 2007 jul-00 29,854 100% 116,273 100,185
Insurgentes (40%)

La siguiente tabla detalla la informacion de los centros comerciales que hasta el 31 de octubre de 2022
PLANIGRUPO mantenia participacion controladora; pero que, al 31 de diciembre de 2023, si bien siguen
siendo administradas por PLANIGRUPO, ya no cuenta con dicha participacion controladora.

| | \'[o]]
Propiedades Aio de Fecha Fecha de e !oor % Sobre e _por
L. Estado L L arrendamiento arrendamiento 2023
administradas construccion apertura adquisicién el total
4723 (MXNS) 2023 (MXNS) (MXNS)
Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 2005 may-13 23,389 19.79% 95,708 77,235
Plaza Bella Andhuac Nuevo Leén 2002 2003 may-13 19,651 16.62% 78,641 66,718
Plaza Monumental Chihuahua 2007 2008 may-13 14,209 12.02% 56,458 46,103
Mall Plaza Lincoln Nuevo Ledn 2006 2007 may-13 14,131 11.95% 54,355 39,724
Plaza Real Saltillo Coahuila 1999 2000 may-13 12,982 10.98% 51,996 41,208
Plaza Palmira Campeche 2008 2009 may-13 10,349 8.75% 37,465 21,720
Super Plaza Las Estado de
. L. 2005 2006 may-13 9,166 7.75% 35,196 25,345
Haciendas México
Plaza Bella Estado de
. L. 2006 2007 may-13 7,397 6.26% 27,818 20,005
Mexiquense México
Paseo Puebla Puebla 2013 2013 mar-13 6,933 5.87% 27,059 17,244
Total propiedades
. 118,207 100% 464,696 355,302
administradas
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Centros comerciales propios, de Planigrupo

ER— Ao de‘ ; Ao de Fecl.ia‘ de ABR (m2) % del ‘ Tasa de

construccion apertura adquisicion portafolio ocupacion
Macroplaza Insurgentes @ Baja California 2006 2007 dic-06 55,024 9.5% 99.5%
Plaza Nogalera Coahuila 2006 2006 oct-13 41,991 7.2% 94.9%
Paseo Reforma Tamaulipas 2007 2008 dic-14 40,413 7.0% 96.8%
Paseo Santa Catarina Nuevo Ledn 2005 2006 nov-12 37,846 6.5% 88.8%
Macroplaza del Valle Baja California 2008 2008 dic-14 34,518 6.0% 96.3%
Urban Village Ciudadela Jalisco 2006 2010 dic-14 32,571 5.6% 95.9%
Urban Village Tec Nuevo Ledn 2015 2017 sep-15 28,680 4.9% 91.3%
Gran Plaza Cancun Quintana Roo 2004 2006 oct-13 26,956 4.6% 95.8%
Plaza Lago Real Nayarit 2008 2008 dic-14 26,610 4.6% 98.0%
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2013 2014 mar-13 26,408 4.6% 98.2%
Lopez Mateos Chihuahua 1995 1995 dic-14 22,210 3.8% 90.2%
Macroplaza San Luis San Luis Potosi 2014 2016 nov-14 19,038 3.3% 93.2%
Plaza Punto Oriente Jalisco 2007 2011 nov-17 18,560 3.2% 98.8%
Macroplaza Estadio Michoacdn 2011 2011 dic-11 17,558 3.0% 98.5%
Plaza Universidad Hidalgo Hidalgo 2005 2006 oct-13 17,398 3.0% 96.9%
Puerta de Hierro Hidalgo 2006 2006 dic-14 16,299 2.8% 100.0%
Plaza Bella Ramos Arizpe Coahuila 2008 2008 sep-16 15,924 2.7% 93.8%
Plaza Bella Huinala Nuevo Ledn 2009 2009 oct-13 15,615 2.7% 92.4%
Paseo Solidaridad Sonora 2015 2016 mar-15 13,319 2.3% 94.7%
Paseo Alcalde Jalisco 2014 2016 ago-14 12,269 2.1% 94.8%
Plaza Ensenada Baja California 2012 2012 jul-14 9,939 1.7% 100.0%
Plaza los Cabos Baja Csaliirfornia 2010 2010 jul-14 9,891 1.7% 100.0%
Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 2011 dic-11 9,056 1.6% 85.3%
Reynosa Tamaulipas 1991 1995 dic-14 8,748 1.5% 83.6%
Plaza Punto San Isidro Jalisco 2008 2009 nov-17 8,390 1.4% 100.0%
Paseo San Juan Querétaro 2012 2013 dic-14 7,499 1.3% 92.4%
Paseo Hipédromo Estado de México 2014 2017 nov-14 7,510 1.3% 86.7%

Total 580,000 100%

Nota: Total redondeado para efectos practicos

w Propiedades en las que tenemos participacion no controladora.
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Consolidado
4D Ano: 2023

PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:

Centros comerciales administrados por PLANIGRUPO

% del
portafolio

Aiio de Fecha de Tasa de

construccion

Aiio de

ABR (m2)
apertura

ocupacion

adquisicion

Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 2005 may-13 35,939 18.0% 98.8%
Plaza Palmira Campeche 2008 2009 may-13 29,270 14.6% 71.3%
Mall Plaza Lincoln Nuevo Ledén 2006 2007 may-13 27,882 13.9% 88.8%
Plaza Bella Anahuac Nuevo Leén 2002 2003 may-13 27,391 13.7% 98.2%
Plaza Bella Mexiquense Estado de México 2006 2006 may-13 18,792 9.4% 83.2%
Plaza Monumental Chihuahua 2007 2008 may-13 17,261 8.6% 93.9%
Plaza Real Saltillo Coahuila 1999 2000 may-13 16,571 8.3% 80.2%
Super Plaza Las Haciendas  Estado de México 2005 2006 may-13 16,546 8.3% 89.3%
Paseo Puebla Puebla 2013 2013 mar-13 10,747 5.4% 98.6%

Total 200,000 100%

Nota: Total redondeando hacia abajo para efectos practicos

Principales tiendas ancla por centro comercial

Centros Comerciales PLANIGRUPO

Estado

Afio apertura

L\:1:9117 ‘

Afluencia
4723

Macroplaza Insurgentes @ Baja California 2007 55,024 3,017,048 Walmart, Sam's y Cinemex
Plaza Nogalera Coahuila 2006 41,991 1,198,301 HEB, Cinépolis y Home Depot
Paseo Reforma Tamaulipas 2008 40,413 1,422,834 Walmart, Home Depot y Cinépolis.
Paseo Santa Catarina Nuevo Ledn 2006 37,846 1,630,454 Walmart, Suburbia y Cinemex
Macroplaza del Valle Baja California 2008 34,518 1,081,121 Walmart y Cinépolis
Urban Village Ciudadela @ Jalisco 2010 32,571 643,177 Walmart, Cinépolis y Caliente
Urban Village Tec Nuevo Ledn 2017 28,680 993,725 HEB y Del Sol

Gran Plaza Cancun Quintana Roo 2006 26,956 1,334,465 Suburbia, Cinépolis y Walmart*
Plaza Lago Real Nayarit 2008 26,610 1,161,702 Walmart y Cinépolis
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2014 26,408 1,397,930 Walmart, Suburbia y Cinemex
Lopez Mateos Chihuahua 1995 22,210 549,566 Soriana
Macroplaza San Luis San Luis Potosi 2016 19,038 671,978 Walmart, Suburbia y Cinépolis
Plaza Punto Oriente Jalisco 2011 18,560 ND® Home Depot y Cinépolis
Macroplaza Estadio Michoacan 2011 17,558 651,215 Walmart y Cinemex
Plaza Universidad Hidalgo Hidalgo 2006 17,398 956,432 Bodega Aurrera
Puerta de Hierro Hidalgo 2006 16,299 ND® Home Depot y Office Max
Plaza Bella Ramos Arizpe Coahuila 2008 15,924 690,604 Bodega Aurrerd y Cinemex
Plaza Bella Huinala Nuevo Ledn 2009 15,615 470,388 Mi Tienda del Ahorro (HEB)
Paseo Solidaridad Sonora 2016 13,319 320,945 Tienda Ley y Cinemex
Paseo Alcalde Jalisco 2016 12,269 460,905 Walmart y Cinemex
Plaza Ensenada Baja California 2012 9,939 ND® Walmart

Plaza Los Cabos Baja California Sur 2010 9,891 ND® Walmart

Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 9,056 318,906 Bodega Aurrera
Reynosa Tamaulipas 1995 8,748 ND® Bodega Aurrera
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D Ano: 2023
) ~ Afluencia
Centros Comerciales PLANIGRUPO Estado Afio apertura e Anclas
Plaza Punto San Isidro Jalisco 2009 8,390 ND®= Superama
3 Cinépolis, Bodega Aurrera* y Home
Paseo San Juan Querétaro 2013 7,499 ND®
Depot*
Paseo Hipédromo Estado de México 2017 7,510 75,187 Cinemex

* Beneficio atribuible a la afluencia de visitantes por la cercania del ancla
1 Propiedad redesarrollada

2 Propiedades en las que tenemos participacion no controladora.
51 No Disponible (ND) dada la configuracion de la plaza.

Centros Comerciales administrados Estado ‘ Afio apertura Afluencia 2T23

Plaza Real Reynosa Tamaulipas 2005 35,939 1,244,004 HEB, Cinemex y Home Depot
Plaza Palmira Campeche 2009 29,270 606,787 Chedraui, Cinemex
Mall Plaza Lincoln Nuevo Ledn 2007 27,882 1,063,056 HEB, Suburbia y Cinemex
Plaza Bella Anahuac Nuevo Ledn 2003 27,391 1,233,544 HEB y Cinemex

Plaza Bella Mexiquense Estado de México 2006 18,792 823,233 Bodega Aurrerd y Cinemex
Plaza Monumental Chihuahua 2008 17,261 682,641 Walmart y Cinépolis
Plaza Real Saltillo Coahuila 2000 16,571 1,131,588 HEB y Cinemex

Super Plaza Las Haciendas Estado de México 2006 16,546 711,757 Bodega Aurrerd

Paseo Puebla Puebla 2013 10,747 440,698 Walmart

* Beneficio atribuible a la afluencia de visitantes por la cercania del ancla

a1 Cifras con base en las propiedades estabilizadas.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

SOBRE PLANIGRUPO

Somos una empresa desarrolladora completamente integrada, propietaria y operadora con mas de 47 afios de
experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracion de centros comerciales
en México. Esto nos hace uno de los mayores propietarios de centros comerciales en el pais. Desde la creacion
de nuestra primera empresa de construccion en 1975, nuestro equipo ha participado en la adquisicion y
desarrollo de 70 centros comerciales. Actualmente operamos 36 centros comerciales ubicados en 18 entidades
federativas en México. Dentro de los mismos, tenemos 26 participaciones controladoras y una participacion
no controladora. También administramos nueve centros comerciales, en los que previamente teniamos
participacion controladora.
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Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de nuestros centros

comerciales también ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados
para complementar la oferta de comercio.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

OBJETIVOS DE CARACTER DIRECTIVO

Nuestro objetivo es convertirnos en el propietario integrador, desarrollador y administrador de centros
comerciales lider en Mé¢éxico. Esperamos continuar mejorando nuestro portafolio existente mediante
propiedades de alta calidad que son identificadas y comercializadas por nosotros, desarrolladas en conjunto
con algunos de nuestros arrendatarios clave o incorporadas mediante adquisiciones. Esperamos capitalizar
oportunidades que se puedan presentar en el corto o mediano plazo. Lo anterior crea una oportunidad para
incrementar la penetracion en propiedades comerciales de alta calidad conforme las tendencias demogréaficas
continuan mejorando. Nos esforzamos por convertirnos en el socio de eleccion de nuestros arrendatarios y
esperamos continuar fortaleciendo nuestra relacion entregando lo mejor en productos y servicios en su clase.

ESTRATEGIAS DE CARACTER DIRECTIVO

PLANIGRUPO es una compafiia con un modelo de negocio totalmente internalizado, que captura valor a lo
largo del ciclo de negocio de desarrollo de los proyectos en centros comerciales y que genera ingresos
adicionales, tales como publicidad y otros servicios por parte de terceros. Nuestra estructura de Sociedad
Anodnima Bursétil y modelo de negocio eliminan la fuga de comisiones, por lo que se maximizan los retornos
de los accionistas.

Nuestro portafolio de 27 centros comerciales en operacion y estabilizados, cuenta con una ocupacion
consolidada de 95.1%, los cuales generaron un NOI consolidado de MXN$283.8 millones durante el 4T23 y
de MXNS$ 559.9 millones durante el afio 2023, proveniente de la renta de nuestros espacios comerciales, el
cual incluye las plazas en las que tenemos participacion no controladora.
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Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Exposicion, riesgos y contingencias

Ocasionalmente, celebramos instrumentos financieros derivados para mitigar el riesgo derivado de las
fluctuaciones en las tasas de interés derivado de los créditos a tasa variable que hemos contratado. Dichos
instrumentos financieros, aunque son contratados con fines de cobertura desde una perspectiva econdmica, se
reconocen como tal de acuerdo con los pronunciamientos de la NIIF 9. Sin embargo, no podemos asegurar
que estaremos protegidos adecuadamente por nuestras operaciones de cobertura o que dichas operaciones de
cobertura no resultardn en pérdidas que afecten nuestro negocio, condicion financiera y resultado de
operaciones.

Al 31 de diciembre de 2023, el 97.0% de la deuda contratada a tasa variable, esta cubierta por instrumentos
financieros derivados. Los instrumentos financieros derivados celebrados por PLANIGRUPO son registrados
como un activo. El valor razonable es de MXN$62.7 millones.

PLANIGRUPO no ha tenido llamadas de margen al 31 de diciembre de 2023 por los instrumentos financieros
contratados y no ha tenido incumplimiento alguno al amparo de dichos instrumentos.

Al 31 de diciembre de 2023, los pasivos circulantes superan a los activos circulantes en MXN$1,110.3
millones, principalmente por los vencimientos a corto plazo de los créditos con instituciones financieras. Sin
embargo, como se menciona en los comentarios a la situacion financiera y en la seccion “Perfil de Deuda”, a
la fecha de este reporte PLANIGRUPO se encuentra estudiando las opciones de refinanciamiento de los
créditos con vencimiento en 2024. La Administracion de PLANIGRUPO considera que no existe un riesgo de
liquidez en el corto plazo.

Revelaciones Cuantitativas y Cualitativas sobre Riesgos de Mercado

Factores de Riesgo

PLANIGRUPO se encuentra expuesta a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

. Riesgo de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado
. Riesgo de capital

Marco de administracion de riesgos

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas aprobadas por la Administracién de la
Compania y ciertas aprobaciones del Consejo de Administracién y Accionistas que garantizan por escrito
principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El
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cumplimiento de las politicas y limites de exposicion es revisado por el Comité de Inversiones de manera
continua.

Administracion de Riesgos

En el curso ordinario del negocio, estamos expuestos a diversos riesgos de mercado que estan fuera de nuestro
control, incluyendo fluctuaciones en las tasas de interés y los tipos de cambio de divisas, los cuales podrian
tener un efecto adverso sobre el valor de nuestros activos y respecto de nuestros pasivos financieros, futuros
flujos de efectivo y utilidades. Como resultado de los riesgos de mercado, podriamos sufrir pérdidas debido a
cambios adversos en las tasas de interés o los tipos de cambio de divisas.

Nuestra politica de administracién de riesgos busca evaluar las posibilidades de experimentar pérdidas y el
impacto consolidado de las mismas y mitigar nuestra exposicion a fluctuaciones en tasas de interés y tipos de
cambio de divisas.

Riesgo de Tasa de Interés

Tenemos una exposicion a riesgo de mercado por cambios en las tasas de interés. Las fluctuaciones en tasas
de interés impactan principalmente a los préstamos, en especifico sus flujos de efectivo futuros. La
Administracion no cuenta con una politica formal para determinar cuanto de la exposicion de PLANIGRUPO
deberd ser a tasa fija o variable. No obstante, al momento de obtener nuevos préstamos, nuestra
administracion usa su juicio para decidir si considera que una tasa fija o variable seria mas favorable para
nosotros durante el plazo previsto, hasta su vencimiento.

Para protegerse de los riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés, PLANIGRUPO contrato
instrumentos financieros derivados. Dichos instrumentos financieros, se encuentran reconocidos como
instrumentos de cobertura de acuerdo con la NIIF 9.

Riesgo de Tipo de Cambio de Divisas

Al 31 de diciembre de 2023, la posicion monetaria de activos y pasivos en dolares era poco significativa,
representa menos del 1% del total de nuestros ingresos operativos, mientras que practicamente la totalidad de
nuestros ingresos, costos y gastos de operacion se encuentran denominados en Pesos.

NUESTRO ENFOOQUE ASG

En Planigrupo somos conscientes de los impactos que tenemos en el medio ambiente y la sociedad, asi como
de nuestro deber fiduciario con todos nuestros grupos de interés.
En materia de ASG, durante el cuarto trimestre de 2023:

e  Hemos realizado la capacitacion al equipo directivo en temas de ASG

e  Serealiz6 una platica acerca de la inclusion y derechos humanos a todos los colaboradores de Planigrupo

e  Continuamos procurando una mayor optimizacion del consumo de energia y agua en nuestras propiedades, en
donde estamos implementando sistemas de monitoreo de consumo energético.

e  Estamos reforzando la vinculacion con las comunidades donde se encuentran nuestras propiedades, brindando
capacitaciones en materia de sostenibilidad, entre otras actividades, con iniciativas como la Escuela mas Grande
del Mundo que brinda internet de alta velocidad a jovenes, entre otras.
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e  Seguimos impulsando una mayor participacion de los comités que integran nuestro Gobierno Corporativo en la
gestion, monitoreo y mitigacion de los riesgos climaticos.

e En el camino hacia una empresa que busca reducir sus emisiones de gases de efecto invernadero, continuamos
con un analisis de factibilidad para incorporar la energia fotovoltaica (paneles solares) en algunas de nuestras
plazas.

e  Respecto a las iniciativas de responsabilidad social, nuestra colaboracién con Grupo Alen en materia de
reciclaje en las plazas de Santa Catarina, Urban Village y Plaza Real Saltillo, cerramos el 2023 recolectando
25,335 kg de plastico; lo que equivale a una reduccion de 45 toneladas de emisiones de CO2. Asimismo, en
conjunto con el Banco de Tapitas se recolectaron 17 toneladas de tapitas en todas nuestras plazas comerciales
las cuales equivalen a 535 dosis de quimioterapias esenciales para el tratamiento de los nifios con cancer.

e Se han atendido cuatro temas materiales mas, habiendo atendido asi ya ocho de 12 temas identificados por
nuestros grupos de interés

o Temas atendidos:

Etica en los negocios
Gobierno corporativo
Administracion de riesgos
= Resiliencia del modelo de negocios
o Temas implementandose en 2023 y lo que resta en 2024:

= Compromiso de los colaboradores

= Practicas laborales

= Salud y seguridad de los colaboradores
= Satisfaccion de los colaboradores

Durante 2024 estaremos actualizando la matriz de materialidad de Planigrupo, en linea con todas las lineas de
negocio de Grupo México Infraestructura.

Asimismo, estamos enfocando nuestros esfuerzos en la definicion de nuevas politicas ASG, que iran de la
mano con los temas materiales mas importantes para los grupos de interés de Planigrupo y los KPIs definidos
en el reporte de sustentabilidad.

Ligamos nuestros enfoques sobre los temas que consideramos materiales para nuestro negocio, con los
Objetivos de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas:

Planigrupo aporta en este objetive mediante la creacion de opertunidades

1 LHMPIJHEH

laborales, proporcionando condiciones de trabajo dignas a empleados vy
[ ] [ | [ ]
M'Il' proveedores e impactando positivamente en las comunidades locales

En la empresa hemos adoptado politicas y procedimientos para garantizar
los mismos derechos y oportunidades laborales para las mujeres,
fomentando asiel crecimiento econdmico y el desarrollo social.

TRABAJDDEGENTE Planigrupo aporta a la creacion de puestos de trabajo decentes en las
Et[ﬁrﬂmm comunidades en las que operamos. Tedas las mujeres y hombres, incluidos
/\/ los jovenes vy las personas con discapacidad, cuentan con condiciones
‘I' laborales atractivas, y cada vez nos acercamos mas a la igualdad de

remuneracion por trabajo del mismo valor. Dentro de esto, protegemos los
derechos laborales y promovemos un entorno de trabajo seguro y sin

riesgos para todos los trabajadores de Planigrupo. 20 de 201
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'I ﬁmgs Proporcionamos condiciones laborales dignas a través de toda nuestra

- cadena de wvalor, especialmente para grupos desfavorecidos,
4{=) redistribuyendo de forma mas igualitaria los salarios a los colaboradores,

- implantando mecanismos para evitar la evasion fiscal y fomentando
proyectos de cooperacion al desarrollo.

En Planigrupc fomentamos las infraestructuras y procesos sostenibles;
preservando el patrimonio cultural v natural; impactando positivamente
en las ciudades y asentamientos humanos en los que opera e invirtiendo
en la proteccion de las personas potencialmente afectadas por desastres

naturales.
1 ?émmr.&s En Planigrupo mcorporamos el respeto a los derechos humanos ¥ procesos
SOLI0AS de transparencia en la organizaci on, evitando cualgquier forma de wiolencia
¥

con los grupos wulnerables. Contamos con miestro codigo de etica,
promovemos acciones en materia de transparencia v anticorrupol 6n

1 w&me En Planigrupo somos participes de la promocion de las inversiones en
L5 DBJETIVOS favor de México, por lo cual trabajamos con inguilinos de talla nacional

e internacional. Promovemos el trabajo entre el sector pdblico y

privado, asi como |la cooperacidn con la sociedad civil, aprovechando la

experiencia y las estrategias de obtencién de recursos de las alianzas
para impulsar el desarrollo econdmice local.

LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algin riesgo e incertidumbre.

29 ¢ bR 99 CC

Términos tales como “estimamos”, “planeamos”, “esperamos”, “probablemente” y otras expresiones similares
podrian ser interpretados como estimaciones. PLANIGRUPO advierte a los lectores que las declaraciones y o
estimados contenidas en este documento, o realizadas por el equipo directivo de PLANIGRUPO implican
riesgos e incertidumbre que podrian cambiar en funcidén de varios factores que estan fuera del control de
PLANIGRUPO. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor de PLANIGRUPO a la fecha del
presente documento. PLANIGRUPO se reserva el derecho o la obligacion de actualizar la informacion
contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un indicador del

desempefio futuro.

Advertimos que un numero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En
ningin evento ni PLANIGRUPO, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o
empleados podrian ser responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion, decision
0 accion tomada en relacion con la informacion vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente
especial o similar.
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Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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SITUACION FINANCIERA Y RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Nota: Las cifras correspondientes a los resultados de las operaciones por el periodo de tres meses y el aiio
terminados el 31 de diciembre de 2022 excluyen, para efectos de comparabilidad, las operaciones de nueve
propiedades que fueron desconsolidadas de Planigrupo a partir del 31 de octubre de 2022. Dichas
operaciones se reclasificaron en el Estado de Resultado Integral como “Utilidades por operaciones
discontinuadas”.

Resultados de las operaciones

Ingresos

Ingresos

Rentas, mantenimiento y
. . 292,607 289,803 1.0% 1,179,544 1,121,633 5.2%
estacionamientos
Honorario por administraciéon
. o 1,904 1,829 4.1% 13,202 18,292 (27.8%)
inmobiliaria

Contratos de administracion de plazas y
16,800 19,381 (13.3%) 75,067 67,887 10.6%

comisiones por arrendamiento
Total 311,311 311,013 0.1% 1,267,813 1,207,812 5.0%

Los ingresos totales por el periodo 4T23, fueron de MXNS$311.3 millones en comparacion con los
MXN$311.0 millones del periodo 4T22. Esto representa un incremento del 0.1%, que se debe principalmente
a los incrementos en arrendamientos por inflacion y al aumento de la ocupacion de las propiedades,
compensada por una reduccion en los ingresos de Ciudadela Urban Village debido al cese de facturacion de
un inquilino significativo en litigio. Asimismo, los ingresos por el afio 2023 ascendieron a MXN§$1,267.8
millones, lo que representa un incremento del 5.0% en comparacién con el afio anterior. Los principales
incrementos se observaron en las plazas Gran Plaza Cancun, Paseo Reforma, Lago Real, Puerta de Hierro y
Macroplaza Estadio.

Ingresos por rentas, mantenimiento y estacionamiento

Renta fija 244,851 241,826
Renta variable 4,735 4,121
Mantenimiento 31,938 30,610
Estacionamiento 9,416 9,958
Servicios y otros 1,667 3,288

292,607 100.0% 289,803 100.0%

Durante el 4T23 y el 2023, los ingresos por rentas relativos a la participacion controladora ascendieron a
MXN$292.6 millones y MXN$1,179.5 millones, respectivamente. Nuestros ingresos por rentas incluyendo las
plazas en los que tenemos participacion controladora y no controladora ascendieron a MXN$325.1 millones y
MXN$1,305.6 millones.

Costos v gastos de operacion

Costos y gastos de operacion

Gastos de administracion, mantenimiento
y seguridad
Estimacion para cuentas de cobro (1,060) 3,681 (128.8%) 9,854 33,449 (70.5%)

36,140 40,204 (10.1%) 159,251 157,910 0.8%

23 de 201



PLANI Consolidado

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D Ano: 2023
dudoso
Gastos de administracién inmobiliarios - 1,842 (100.0%) 5,487 10,639 (48.4%)
Sueldos y salarios 47,333 204,744 (76.9%) 193,412 391,811 (50.6%)
Depreciacion y amortizacion 2,526 2,477 2.0% 11,801 11,813 (0.1%)
Gastos generales 44,423 162,276 (72.6%) 161,015 255,422 (37.0%)

129,362 | 415,224 (68.8%) | 540,820 | 861,044 | (37.2%)

La disminucion de los costos y gastos de operacion en el 4T23 y el 2023 se atribuyen principalmente a una
disminucion de los sueldos y salarios generales, asi como en gastos generales. La disminucién en sueldos y
salarios se debe principalmente a que al cierre del afio 2022 se reconocieron las liquidaciones de personal
directivo saliente de Planigrupo derivado de la compra por parte de Grupo México; por otra parte, la reduccion
de gastos generales corresponde principalmente a que al cierre de 2022 se cre6 una provision a pagarse ella
banco de inversion que liderd la transaccion de compra-venta de las acciones de Planigrupo a Grupo México .
Adicionalmente, se tuvo una disminucion importante en la estimacion para cuentas incobrables, gracias a las
acciones que ha tomado la empresa para regularizar la cobranza, la cual se vio afectada significativamente por
la pandemia de COVID-19 durante 2021 y parte de 2022.

Otros ingresos (gastos) neto

Otros ingresos (gastos), neto 4723 4722 Var. % 2023 2022 Var. %

Incremento en el valor razonable de
propiedades de inversion

25,191 639,373 (96.1%) 306,498 939,400 (67.4%)

Otros ingresos, neto (101,496) 47,741 (312.6%) (102,237) 19,217 (632.0%)
| (76,305) | 687,114 | (111.1%) | 204,261 | 958,617 | (78.7%)

Las variaciones de los otros ingresos y gastos operativos del 4T23 y 2023, comparados con los mismos
periodos del afio anterior, se deben principalmente a los avaltos practicados por terceros independientes; asi
como, por las depuraciones de saldos no recuperables de impuestos efectuados en 2023.

Costo financiero neto

Costo financiero, neto

Gasto por intereses 141,259 140,329 0.7% 546,662 510,411 7.1%
Gasto por intereses arrendamiento 1,062 713 48.9% 4,287 2,942 45.7%
Ingreso por intereses (8,989) (12,997) (30.8%) (35,082) (34,146) 2.7%
Efecto en valuacién de instrumentos
. . . (8,514) 1,492 (670.6%) 41,392 15,823 161.6%
financieros derivados
(Pérdida) utilidad en cambios, neta (686) 156 (539.7%) 110 345 (68.1%)

| 124,132 | 129,693 (4.3%) 557,369 495,375

Las variaciones en el costo financiero en el 4T23 y 2023 fueron ocasionados principalmente por el incremento
en los gastos por intereses ante el aumento en las tasas de referencia sobre las que estan pactadas los créditos
financieros; asi como, por los efectos de valuacion de instrumentos financieros derivados que han sido
registrados en resultados, indirectamente influenciados por los incrementos de las tasas mencionadas
anteriormente.

Utilidad neta consolidada

24 de 201



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2023

La utilidad neta consolidada por el periodo de tres meses terminados el 31 de diciembre de 2023, fue de
MXN$41.8 millones, en comparacion con una utilidad neta por MXN$198.4 millones relativa al mismo
periodo del afio anterior. Esto representa una disminucion de 78.9% debido a la combinacion de incrementos y
disminuciones en los rubros de los estados consolidados de resultado integral descritos anteriormente.

La utilidad neta consolidada por el afio terminado el 31 de diciembre de 2023, fue de MXN$381.6 millones,
en comparacion con la utilidad neta por MXN$562.0 millones relativa al afio anterior. Esto representa una
disminucién de 32.1% principalmente ocasionada por la valuacion de las propiedades, la cual fue mayor en el
2022.

CONCEPTOS DE LOS ESTADOS DE RESULTADOS

Ingresos. La principal fuente de nuestros ingresos proviene de los ingresos por arrendamiento que nuestros
arrendatarios nos pagan al amparo de arrendamientos operativos. Los ingresos y costos de los contratos de
arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme se prestan los servicios. También
obtenemos ingresos derivados de la administracion de plazas, comisiones por arrendamiento € ingresos por
desempefio inmobiliario. Los ingresos por administraciéon de plazas consisten en ingresos derivados de la
administracion de centros comerciales, los cuales fueron reconocidos en nuestros resultados a las tasas
pactadas para la prestacion de nuestros servicios (de 2.0% a 4.0% sobre las rentas efectivamente cobradas en
cada una de las propiedades que administramos). Las comisiones por arrendamiento consisten en ingresos
derivados de la negociacion de nuevos arrendamientos o la renovacion de los mismos por un plazo de tres a 10
afios, dichas comisiones oscilan entre 3.0% y 8.5% de la renta total pactada; el 80.0% del ingreso por
comisiones es reconocido a la firma de los contratos y el 20.0% restante es reconocido cuando se paga la
primera renta. Los ingresos por desempefio inmobiliario consisten en comisiones que nos pagan ciertos
propietarios de inmuebles bajo los contratos de desarrollo que hemos celebrado con ellos para la construccion
y desarrollo de sus propiedades. Dichas comisiones son pagadas cuando las propiedades desarrolladas
alcanzan cierto nivel de retorno o rendimiento, el cual es tipicamente alcanzado después de algunos afios de
operacion eficiente encomendada a nosotros o como consecuencia de la venta de las propiedades.

Costo y gastos de operacion. Los costos y gastos de operacion se integran por: gastos de administracion,
mantenimiento y seguridad, gastos de estacionamiento, estimacién para cuentas incobrables, gastos de
administracion inmobiliarios, sueldos y salarios, depreciacion y amortizacion y gastos generales.

Otros ingresos (gastos), neto. Otros ingresos (gastos), neto se compone de incrementos y disminuciones en el
valor razonable de nuestras propiedades de inversion (que corresponden a nuestros centros comerciales),
recuperacion de cuentas por cobrar de periodos anteriores, utilidad o pérdida en venta de mobiliario y equipo,
entre otros.

Ingresos y costos financieros. Ingresos y costos financieros se compone de gastos por intereses, ingresos por
intereses, efecto en valuacion de instrumentos financieros y utilidad (pérdida) en cambios, neta.

Incremento o disminucion en el valor razonable de inversiones en fideicomisos de proyecto no
consolidables y otras inversiones permanentes. Consiste en incrementos y disminuciones en el valor
razonable de nuestra inversion en aquellos Fideicomisos de Proyecto no consolidables (es decir, nuestra
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participacion no controladora en ciertos centros comerciales), asi como los incrementos y disminuciones en

nuestra inversion en compaiiias asociadas.

Impuestos a la utilidad. 1Los impuestos a la utilidad incluyen el impuesto causado sobre base legal y los

impuestos a la utilidad diferidos.

Estados Consolidados de Resultados Trimestrales

Estados Consolidados de Resultado Integral

Varacidn

Ingresos por:
Rentas, mantenimienta vy estadonamientas 5 292607
Henorario por administradan inmobiliaria 1,904
Contratos de administracicn de plazas y comisiones poramendamients 15,800
Total di ingnesos 311,311
Costos y gastos de operacion:
Gastos de administracion, mantenimiento v seguridad [36,240)
Estimacion para cuentas de cobro dudose 1,060
Gastos de administracion inmebiliarios -
Sueldosy salarios (47,333)
Depreciacian y amartizacian [2,526)
Gastos generales [44,423)

Total de costosy gastos de operacion
Otros ingrasas
Increments enel valorrazonable de propiedades de inversion 25,191
Ctros ingresos, neto [104,496)
Efectos de desinversian -
Total de otros gastos, neto { 75,305)

(129,352)

Utilidad de operacion

[Costos) ingresas financieras:

Gasto poarintereses [141,253)

Gasto porintereses arrendamiento [1,062)

Ingreso parintereses B8589

Efecto en valuscion de instrumentas financieras derivados B,514

Pérdida en cambics, neta BER
Costo financiero, neto (124,132)
Incremente enel valor mzonable de certificados de fideicomiso

de proyecte no consolidable 41,670

Utilidad por aperaciones discontinuadas -

Litilidad antes de impuestos a la utilidad

Impuestos alautilidad

Sobre base fiscal [42,218)

Diferidos 40,851
Total impuestos ala utilidad 18,633
Utilidad neta consolidada ' 41,815
Litilidad neta cansalidada atribuible a:

Accionistas de la compafia 41,815

Participacian no controladara -

Litilidad neta consolidasds

Otros resultades integrales por cperacicnes continuas [18,389)
Otros resultados integrales por operaciones discontinuadas -

253,803 1.0%
1,829 4.1%
19,381 [13.33)
211,013 0,1%
(40,204) (10,234}
[3,681) (128.8%)
(1,842) 100,08
(204, 744) [76.9%)
[2,477) 205
[162,278) [72.5%)
(215,224 (68.8%¢)
£39,373 (o5, 15¢)
47,74 [312.68)
(290,170) {100,056}
396,944 {119.2%)
292,733
[140,329) 0.7%
[713) 48,05
12,557 [30.8%)
(1,492) [&70.5%)
[158) [538.7%)
(129,693) (4.3%)
77,134 [45.0%)
9,219 [200.0)
249,393
[38,157) 10.6%
(12,855) [573.2%)
(51,016
138,377 (78.9%)
230,015 [81.832)
[31,638) [100.058)
198,377 (78, 95)
[3,879) 7415
[23,383) {100,056}

Resultado integral consolidado

171,115
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Estados Consolidados de Resultados Acumulados

Variacion

Estados Consolidados de Resultado Integral

Ingresos por:

Rentas, mantenimiento y estacionamientos S 1,179,544 1,121,632 5.2%
Honorario por administracion inmobiliaria 13,202 18,292 [27.8%)
Contratos de administracion de plazasy comisiones porarrendamiento 75,067 67,887 10.6%
Total de ingresos 1,267,813 1,207,812 5.0%
Costos y pastos de operacion:
Gastos de administracion, mantenimiento y seguridad (159,251 (157,910) 0.8%
Estimacion para cuentas de cobro dudoso (9, 854) [33,449) (70.5%)
Gastos de administracion inmaobiliarios (5,487) (10,639) [48.4%)
Sueldos y salarios (193,412 (391,811) [50.6%)
Depreciacion y amortizacion (11,801) (11,813) [0.1%)
Gastos generales (161,015) (255,422) (37.0%)
Total de costos y gastos de operacion (540,820 (B61,044) (37.2%)
Otros ingresos (gastos):
Incremento en el valorrazonable de propiedades de inversian 306, 498 939,400 (67 .4%)
Otros gastos, neto (102,237 19,217 (632.0%)
Efectos de desinversian - (290,170) (100.0%)
Total de otros gastos, neto 204,261 B6&,447 (69.4%)
Utilidad de operacion 1,015,215
[Costos) ingresas financieros:
Gasto por intereses (546, 662 (510.411) 7.1%
Gasto por interesesarrendamiento (4,287) (2,942) 45, 7%
Ingreso por intereses 35,082 34,146 2.7%
Efecto en valuacion de instrumentos financieros derivados (41,3932) (15,823) 161.6%
Pérdida encambios, neta (110) (345) (BE.1%5)
Costo financierg, neto (557,365 [485,375) 12.5%
Incremento en el valor razonable de certificados de fideicomiso
de proyecto no consolidable 113,381 149,446 (24.12%)
Litilidad por operaciones discontinuadas - a7 980 (100.0%)

Uitilidad antes de impuestos a lautilidad
Impuestos a la utilidad

Sobre base fiscal (75,538) (80,922) [6.7%)
Diferidos (20,672 (124,316) |75.9%)
Total impuestos a la utilidad (105, 510) {205,238) (48.6%)
Utilidad neta consolidada 381,756 562,028 (32.1%)
Otros resultados integrales por operaciones continuas 10,484 17,944 (41.625)
COtros resultados integrales por operaciones discontinuadas - (11,482) (100.0%)

Resultado inte gral consolidado 392,240 (31.0%6)
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

Situacion financiera (balance general)

Efectivo v equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes 2023 2022 Var. %
Efectivo y equivalentes de efectivo 173,910 320,575 (45.8%)
Efectivo restringido 100,256 88,989 12.7%

Total 274,166 409,564 (33.1%)

La disminucion en el saldo de efectivo al 31 de diciembre de 2023 corresponde principalmente por el pago de
liquidaciones de los directores salientes a raiz de la adquisicion de la Compafiia por parte de Grupo México
Infraestructura el 19 de abril de 2023, asi como aportaciones realizadas a la entidad asociada no consolidada Macroplaza
Insurgentes, utilizadas para liquidar parte de su crédito bancario.

Cuentas por cobrar, neto

Cuentas por cobrar 2023 2022 Var. %
Cuentas por cobrar, neto 10,364 15,301 (32.3%)

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a MXN§$10.4 millones, mostrando una disminucion de
MXN$4.9 millones 0 32.3% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022. La variacion se debe principalmente a la
recuperacion de saldos antiguos. Al cierre de del 4T23, Planigrupo cuenta con un margen de cobranza promedio de
98.2%.

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar 360,824 383,645 (5.9%)

Los impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a MXN$360.8 millones,
mostrando una disminucion de MXN$22.8 millones 0 5.9% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022, que era de
MXN$383.6 millones. La disminucion en el rubro corresponde principalmente a las aplicaciones de IVA acreditable e
ISR a favor durante el afio.
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Propiedades de inversion

Propiedades de inversion 2023 2022 Var. %
Propiedades de inversién a valor razonable 10,533,465 10,181,801 3.5%

Las propiedades de inversion incluyen 26 centros comerciales que PLANIGRUPO opera por medio de sus subsidiarias
consolidadas. Al 31 de diciembre de 2023, el saldo de propiedades de inversion ascendié a MXN$10,538.9 millones, un
incremento de MXN$357.1 millones o 3.5% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022 que era de
MXN$10,181.8 millones. Esto se debe principalmente a la valuacion realizada por terceros independientes.
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Mobiliario, equipo v adaptaciones

Mobiliario, equipo y adaptaciones 2023 2022 Var. %
Mobiliario, equipo, mejoras y adaptaciones, neto 37,771 42,406 (10.9%)
Derechos de uso de arrendamiento 63,099 56,867 11.0%

El mobiliario, equipo y adaptaciones al 31 de diciembre de 2023 ascendi6 a MXN§37.8 millones, mostrando una
disminucion por MXN$4.6 millones o 10.9% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022. Esto corresponde
principalmente a bajas de activos por MXN§1.6 millones ocurridas durante el 2023 y a la depreciacion de activos
reconocida en resultados durante este afo.

Los derechos de uso de arrendamiento al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a MXN$63.1 millones, alcanzando un
incremento de 11.0% respecto del saldo al 31 de diciembre de 2022. El incremento se origina por el reconocimiento del
arrendamiento de las nuevas oficinas corporativas en la ciudad de Monterrey, N.L.

Inversiones en compaiias v fideicomisos asociados

Inversiones en compainias y fideicomisos asociados

Fideicomiso Irrevocable F/1002 “Macroplaza Insurgentes” 897,818 775,963 15.7%

Las otras inversiones permanentes al 31 de diciembre de 2023 ascendieron a MXN$897.8 millones, mostrando un
incremento de MXN$121.8 millones o 15.7% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022 que era de MXN$776.0
millones. La variacion en este rubro corresponde principalmente a aportaciones efectuadas durante el 4T23 al
Fideicomiso F/1002 (“Tijuana” o “Macroplaza Insurgentes”), por el cual PLANIGRUPO mantiene una inversion sobre
el 40% de su patrimonio, por un monto de MXN$61.9 millones, asi como al reconocimiento a valor de mercado de la
inversion en asociada.

Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados de cobertura 62,665 93,288 (32.8%)

El saldo de los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2023 es de MXN$62.7 millones, que representa
una disminucion de MXN$30.6 millones con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2022 que era MXN$93.3 millones.
La variacion en este rubro corresponde principalmente al devengamiento de las primas pagadas en el tiempo y a los
cambios de valor razonable de los instrumentos contratados, de acuerdo con valuaciones efectuadas por un tercero
independiente.
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Pasivo circulante

Pasivo circulante 2023 2022 Var. %
Vencimiento circulante de deuda a largo plazo 1,315,204 1,213,545 8.4%
Proveedores y otras cuentas por pagar 169,446 243,271 (30.3%)
Impuestos por pagar y gastos acumulados 229,696 356,108 (35.5%)
Participacion de los trabajadores en la utilidad 108 1,809 (94.0%)
Impuestos a la utilidad 72,471 62,401 16.1%
Arrendamientos por pagar porcién circulante 5,850 3,555 64.6%
Honorario por desempefio inmobiliario - 49,662 (100.0%)
Total | 1,792,775 | 1,930,351 | (7.1%)

La variacion en los pasivos circulantes correspondio principalmente a la disminucion de proveedores y otras cuentas por
pagar, asi como de gastos acumulados por un total de MXN$200.3 millones, ocasionada principalmente por el cambio
de control ante la compra de PLANIGRUPO por Grupo México Infraestructura, y a la cancelacion del honorario por
desempefio inmobiliario por MXN$49.6 millones.

Deuda a largo plazo v vencimientos circulantes

Deuda con instituciones financieras 2023 2022 Var. %
Vencimiento circulante 1,315,204 1,213,545 8.4%
Deuda a largo plazo 3,474,292 3,663,050 (5.2%)
Total 4,789,496 4,876,595 (1.8%)

Las variaciones en los saldos de deuda se deben principalmente a los pagos de principal efectuados durante el afo
conforme a las tablas de amortizacion correspondientes.

PLANIGRUPO cuenta con dos créditos con Metlife México, S. A. (“Metlife”) que hasta el 17 de abril de 2023 tenian
vencimientos en septiembre y octubre 2023. El primero por MXN§$755.4 millones, correspondiente al portafolio
denominado S5+Ramos; el otro, por MXN$325.5 millones correspondiente a la propiedad Paseo Santa Catarina. En la
fecha antes mencionada, se firmé la extension de ambos créditos, aplazando sus vencimientos hasta septiembre y
octubre de 2024, respectivamente. La administracion de PLANIGRUPO se encuentra en negociaciones con Metlife y
otras instituciones financieras para el refinanciamiento de dichos créditos en el 2024.

Durante el 4T23, PLANIGRUPO liquidé la totalidad de sus lineas de crédito que se tenian con Banco del Bajio, S.A.
(“BanBajio”), que hasta el 30 de septiembre de 2023 ascendian a MXN$50.0 millones. Por otra parte, durante el 4T23 se
increment6 la linea de crédito con HSBC México, S.A. (“HSBC”) por el mismo importe de los créditos liquidados con
BanBajio, ascendiendo a MXN$100.0 millones al 31 de diciembre de 2023. Este cambio no modifico las obligaciones
de hacer y no hacer de PLANIGRUPO con HSBC.
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Perfil de deuda
Institucion » " ~ » Mas de 4
financiera Moneda Hasta 1 afo 1 a2 afos 2 a3 afios 3 a4 aiios afios Deuda total
Metlife 11.07% MXN 1,122,609 17,644 19,734 1,671,202 - 2,831,188
BBVA 9.98% MXN 92,595 92,442 110,251 130,716 1,432,303 1,858,308
HSBC 13.45% MXN 100,000 - - - - 100,000
Deuda consolidada 10.69% 1,315,204 110,086 129,985 1,801,918 1,432,303 4,789,496
Citibanamex ® 10.64% MXN 4,853 6,362 7,056 7,827 271,906 298,004
Minoritaria 10.64% 4,853 6,362 7,056 7,827 271,906 298,004

1,320,057 | 116,448 | 137,041 | 1,809,745 1,704,209

5,087,500

(1) Cifras ajustadas a la participacion de PLANIGRUPO de la deuda del Fideicomiso F/1002 Macroplaza Insurgentes, correspondiente al 60.0%

Deuda consolidada Deuda consolidada, + minoritaria

Deuda a largo plaro Deuda a largo plazo
$34743 37674

Deuda total
$5,087.5

El LTV de PLANIGRUPO al 4T23 fue de 36.0% sin incluir nuestra propiedad con participacion no

controladora; y, de 34.8% considerando la propiedad con participacidén no controladora.

Los contratos de deuda a nivel propiedad cuentan con una garantia hipotecaria.

Generacion de intereses

Taza fija
3450

Tasza wariable
a5 5%,

32 de 201



PLANI

Clave de Cotizacion:

PLANI

Trimestre:

Consolidado
4D Ano: 2023

La tasa promedio ponderada consolidada, considerando el efecto de las coberturas proporcionadas por los
instrumentos financieros contratados, es de 10.47% al 31 de diciembre de 2023.

Capital social

Estructura de la deuda por tipo de tasa

Warighle, 2.0%

Fija, 34.5%

Wariahle
(Cubierta),
B3.5%

Estructura de deuda por institucion financiera

: HEBC
Citthanaree: -
sgy, A0

|

BRVLA ]
T6 3, Ivletlife

55.9%

Vencimientos por afio

Hastal atin  Hasta 2afins  HastaZ afins  Hastadafing 5 afios o més
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El saldo del capital social al 31 de diciembre de 2023 no tuvo movimientos significativos en comparacion con el saldo
reflejado al 31 de diciembre de 2022.

Al cierre del 4T23, PLANIGRUPO cuenta con 331,151,874 acciones en circulacion representativas del capital social, de
las cuales: (i) 318,390,076 acciones se encuentran totalmente suscritas y pagadas; y (ii) 12,761,798 acciones se
encuentran suscritas y pendientes de adjudicacion y pago conforme al Plan de Acciones para ejecutivos de la sociedad.
Todas las acciones antes mencionadas se encuentran debidamente depositadas en S.D. Indeval Institucion para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V. mediante titulos definitivos y certificados provisionales, respectivamente.

En el caso de las utilidades retenidas y la participacion no controladora, la variaciéon que se presentd se debe al
reconocimiento del resultado del afio concluido al 31 de diciembre de 2023.

Situacion financiera: liquidez y recursos de capital

Nuestra principal fuente de liquidez de corto plazo es el flujo generado por nuestras operaciones. Los recursos
asi generados se aplican principalmente para pagar gastos operativos y otros gastos directamente asociados
con nuestras propiedades, incluyendo gastos de mantenimiento e inversiones de capital en mejoras recurrentes
de nuestras propiedades.

Al 31 de diciembre de 2023, nuestra liquidez era de MXN$682.4 millones y se componia del total del activo
circulante (efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, impuestos por recuperar y otras cuentas por
cobrar, asi como pagos anticipados) lo que representa el 5.3% de nuestros activos totales.

Al 31 de diciembre de 2023, los pasivos circulantes superan a los activos circulantes en MXN$1,110.3
millones, principalmente por los vencimientos a corto plazo de los créditos con instituciones financieras. Sin
embargo, como se menciona en los comentarios a la situacion financiera y en la seccion “Perfil de Deuda”, a
la fecha de este reporte PLANIGRUPO se encuentra estudiando las opciones de refinanciamiento de los
créditos con vencimiento en 2024. La Administracion de PLANIGRUPO considera que no existe un riesgo de
liquidez en el corto plazo.

Operaciones fuera de los Estados Financieros

A la fecha de este reporte, PLANIGRUPO no cuenta con saldos u operaciones que no se encuentren
registradas en los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2023, los estados de resultado integral
o flujos de efectivo por el periodo de tres meses y el afio terminados en esa fecha.

Inversiones de Capital

Por el afo concluido el 31 de diciembre de 2023, incurrimos en inversiones de capital por $45.2 millones, que
consistieron principalmente en inversiones por mantenimiento de nuestras propiedades.
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GLOSARIO

ABR. Significa Area Bruta Rentable o GLA por sus siglas en inglés (Gross Leasable Area), que corresponde a
la superficie susceptible de ser otorgada en arrendamiento dentro de un inmueble.

EBITDA. Por sus siglas en inglés, significa utilidad antes de ingresos y gastos financieros, impuestos,
depreciacion y amortizacion (también es referido como UAFIDA por sus siglas en espafiol), se calcula como
el resultado que puede ser utilidad o (pérdida) de operacion, menos otros ingresos (gastos) neto, mds
depreciacion y amortizacion.

ESG. Por sus siglas en inglés, se refiere a los criterios ambientales, sociales y de gobierno corporativo, los
cuales comprenden aquellos lineamientos que se incorporan a las decisiones y politicas empresariales para
lograr una sostenibilidad corporativa.

FFO. Por sus siglas en inglés, significa fondos provenientes de operaciones, el cual definimos como: el
resultado que puede ser utilidad o (pérdida) neta, mdas depreciacion y amortizacion, mds los intereses
devengados no pagados, menos el incremento o (disminucién) en el valor razonable de nuestras propiedades
de inversion menos participacion en los resultados de compafias y fideicomisos asociados y otras inversiones
permanentes, mas los gastos relacionados con la compra de activos, mds (menos) el efecto en valuacion de
instrumentos financieros y mas (menos) los impuestos a la utilidad diferidos. EI “FFO” no debe ser
considerado como un sustituto del efectivo proveniente de actividades de operacion.

FFO Ajustado. Lo definimos como FFO menos los gastos recurrentes de capital para el mantenimiento de
nuestras propiedades de inversion (gastos de mantenimiento de capital).

LTYV. Por sus siglas en inglés, significa razon financiera de préstamo-valor (“loan to value”) es un término
financiero utilizado por las entidades financieras para expresar la ratio de un préstamo con relacion al valor de
un activo adquirido. El término es comunmente utilizado por bancos y sociedades hipotecarias para
representar el valor que poseemos de una propiedad y lo que se tiene en préstamo. Esta ratio se obtiene
dividiendo el monto de la Deuda Neta entre el valor de los activos totales.

Deuda Neta. Se refiere al saldo total de la deuda menos efectivo y equivalentes de efectivo.

NOI, por sus siglas en inglés, significa el ingreso neto de operacion, el cual definimos como los ingresos por
rentas, e ingresos por administracion de plazas y comisiones por arrendamiento, netos de la estimacion para
cuentas incobrables, menos los gastos de administraciéon, mantenimiento y seguridad, asi como los salarios y
prestaciones adicionales al salario del personal operativo. E1 “NOI” no debe ser considerado como un sustituto
de la linea de utilidad de operacion que se muestra en los estados financieros. El término “Margen de NOI” se
refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI entre el total de ingresos netos
de la estimacion de cuentas incobrables.

NOI, margen de NOI, EBITDA, margen de EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV, son medidas financieras
que no se encuentran definidas bajo las NIIF. Una medida financiera no definida bajo las NIIF generalmente
se define como aquella que pretende medir el desempeio financiero historico o futuro, posicion financiera o
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los flujos de efectivo, pero excluye o incluye cantidades que no se ajustarian en la medida mas comparable de
las NIIF. NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV tienen limitaciones como herramientas analiticas y tales
medidas no deben considerarse, ya sea en forma aislada o como un sustituto de otros métodos de analisis de
nuestros resultados reportados conforme a las NIIF. Debido a que no todas las compaiiias utilizan calculos
idénticos, la presentacion del NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV pueden no ser comparables a otras
medidas similares utilizadas por otras compaiiias.
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Estados Consolidados de Situacion Financiera

Variacion

Estados Consolidados de Situacion Financiera

%

ACTIVO

Activo circulante:
Efectivoy equivalentes de efectivo 5 173,910 320,575 (45, 8%)
Cuentas porcobrar, neto 10,264 15,201 [32.3%)
Impuestas par recuperar y aotras cuentas par cobrar 360,824 383,645 (5.9%)
Papos anticipados 129,843 337,256 (61, 5%)
Derechos de uso de arrendamiento a corto plazo 7,504 4, 654 6l.2%

Total de activo circulante 682,495 1,061,431 (35.7%)

Activo no circulante:
Propiedades de inversion 10,533,465 10,181,801 3.5%
Mabiliario, equipo, mejoras ¥ adaptaciones, neto 37771 42,406 (10, 5%)
Derechos de uso de arrendamiento largo plazo 53,081 47,996 10, 6%
Derechosde uso de arrendamiento de mobiliario ¥y equipo 2,514 4,217 (40, 4%)
Inversiones encompaniasy fideicomisos asociados 287 818 775,863 15 7%
Impuestos alautilidad diferidos 414 432 477,720 (13 22:)
Instrumentos financieros derivados 62,665 03 288 [32.8%)
Activos intangibles 35,730 35,730 0.0%
Depdsitos en garantia 10,402 10,775 (2,59
Efectivo restringido 100, 256 BE OB 12, 7%

Total de activo no circulante 12,148,143 11,758,894 3.3%

Total del activo 5 12,830,588 12,820,325

PASIVO Y CAPITAL CONTABLE
Pasivo circulante:

Vencimiento circulante de deuda a largo plazo S 1,315,204 1,213,545 8.4%
Froveedores y otras cUentas por pagar 169, 446 243,271 (30.3%)
Impuestos por pagary gastos acumulados 220 506 356,108 [35.5%)
Participacién de lostrabajadares en la utilidad 108 1,800 (G4, 0%)
Impuestos ala utilidad 72471 62,401 16.1%
Pasivo porderechos de usoa corto plazo 5,850 3,555 B4 6%
Honarario por desempefio inmobiliario - 49662 (100.0%)
Total de pasivo circulante 1,792,775 1,930,351 (7.1%)
Pasivo no cireulante
Deuda alargo plazo, excluyendovencimientos circulantes 3,474, 202 3, 663,050 (5.29)
Impuestos alautilidad diferidos 871,114 Q04,188 (3.79%)
Rentas anticipadas 53612 54,287 (1.2%5)
Depasitos en garantia 70,966 73,469 (3.4%)
Obligaciones por beneficios al retiro 10,723 24,857 (56,83
Fasivo porderechos de uso a largo plazo 53,376 48,969 10.1%
Total de pasivo no circulante 4,534,088 4,768,320 (4.9%)
Total del pasivo 6,326,863 6,698,671 (5.6%)
Capital contable:
Capital Social 4,254,423 4,254,423 0.0%
Fagos basados en acciones 96,161 106,331 (9.6%)
Ltilidades retenidas 1,752,601 1,190,572 47, 2%
Utilidad neta 381, 756 562,028 (32 1%)
Otros resultados integrales 18,784 8,300 126.3%
Total de capital contable 6,503,725 6,121,654 6.2%

Total del pasivo y capital contable % 12,830,588 12,820,325
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Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Varl acidn

Estados Consolidados de Flujos de Efe ctivo

¥

Flujos de efective de actividade s de operacion:

Litili dad neta consolidada % 381,756 552,028 [32.1%)
Ajustes por:
Incemento en elvalor razenable de propiedades de inversicn (306,492) [942,253) [67.5%)
Incra i nte an &l valor razonable de otras InVersiomnes permanentes [113,381) (143.496) [24.1%)
Efecto por separadon de propiedades - 290,170 [100.0%)
Efecto en valuacion de instrumentos finand eros derivados 41,392 19,420 113.1%
Depreciacion y amortizacion 4707 7,332 [35.8%%)
Amaortizacion derechos arre ndamiento 7,084 4,481 58.3%
Bajas de mobiliario, eguipo, mejoras v adaptaciones - 1,387 {100.0%)
Fagos basados en acciones - 1,539 [ 100, 0%)
Impuestes ala utilidad 105,510 205,238 [48.6%)
Costo [beneficio ) neto del pericde de beneficics alos empleados - 9,175 [100.0%)
Honorario por desempeno inmobiliario (49,662 - 100.0%
Intereses a favor (35,082) (38,771) (9.5%4)
Intereses a cargo 550,549 B45 562 (14.7%%)
Subtotal 586,785 6l6422 [4.8%)
Cambios an:
Cuentas por cobrar comerciales 4,937 36,147 (BE.3%)
Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar, neto 22,821 (17,643) [229.3%)
Pagos anticipados 207,413 (196,119) [205.8%)
Depositos en garantia 374 1,510 [20.4%)
Froveedores, otras coentas por pagary provisiones [73,825) 143,635 [151.4%)
Anticipo de rentas 1,577 [26,707) (108 9%4)
Impuestes v gastos acumulados (126,411) 154,455 [181.8%)
Participacion de los trabajadores en la utilidad (1,701) (2,045) (16.2%)
Beneficio a los empleados (14,129) (1,366) 934.3%
Pagos basados en acciones (10,170) - 100.0%
Impuestos ala utilidad pagados [65,226) [96,021) [32.1%)
Flujos netos de efedivo gene rados por actividades de operaddn 532,445 612,668 [13.13%)
Actividades deinversion:
Adguisicionde propiedades deinversion {45,166 [311,754) 85.5%
Ventas (adguisiciones) de mobiliario, mejoras y adaptaciones (72 (3,728) 98.1%
[Aportaciones) distribuciones de fideicomiso asociado (8, 475) 76,336 111.1%
Inte reses cobrados 35,082 38,771 9.5%
Flujos netos de efecivo utilizados enactividades de imversian (1B.631) [200,426) [90.7%)
Actividades de financiamiento:
Distribuciones y aportaciones pagadas a tenedores y fideicomite ntes - (B3,032) {100.0%)
Préstamos cbtenidos 50,000 1,901,000 (97.9%)
Pagos del principal de préstamos [162,5938) [1,747,838) 50,7
Pago de arrendamientos (8, 747) [6,414) 52.0%
Intereses pagados [525,051) [B04,5951) [13.2%)
Instrumentos financieros derivados pagados [1,416) (1073400 (98.7%)

274,166
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Control interno [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]
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Conciliacion de Indicadores financieros

Conciliaciéon NOI 47230 4722w

Ingresos por arrendamiento 325,050 325,235 (0.1%) 1,305,564 1,237,424 5.5%
Ingresos por administracion

de plazas y comisiones por

arrendamiento 16,800 9,882 70.0% 75,067 56,099 33.8%
Estimacion para cuentas

incobrables 4,488 (3,734) 220.2% (10,919) (34,193) 68.1%

Gastos de administracion,

mantenimiento y seguridad (40,850) (43,907) (7.0%) (183,726) (180,820) 1.6%
Costo de personal operativo (12,369) (12,360) 0.1% (49,827) (47,400) 5.1%

293,119 275,116 1,136,159 1,031,110

Margen de NOI»

(1)Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
(2)Margen de NOI se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el NOI entre el total de ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.

Los ingresos y NOI consolidados por el 4T23 y 2023, incluyendo la plaza en la que tenemos participacion no
controladora han incrementado por encima de la inflacion como consecuencia de nuestras politicas de
maximizacion de ingresos, control de gastos y eficiencia de recursos. Lo anterior aunado a una gestion activa
con acreedores financieros y arrendatarios.

Conciliacion EBITDA 4723w 47220 2023w 2022w

Ingresos totales 341.851 335117 2.0% 1,380,631 1,293,523 6.7%
Costos de operacion (38,946) (41,745) 6.7% (176,011) (172,235) (2.2%)
Gastos de operacion (96,697) (375,561) 74.3% (360,936) (692,937) 47.9%
Otros ingresos, neto (63,231) 697,657 (109.1%) 224,159 1,019,790 (78.0%)
Utilidad de operacion 142.977 615.468 (76.8%) 1,067,843 1,448,141 (26.3%)
Incremento en el valor

razonable de propiedades de

inversion 66,399 (680,813) 109.8% (225,494) (1,000,887) 77.5%
Gastos no operativos . 22 277 (100.0%) 320 37,527 99.1%
Contingencias - 269,574 (100.0%) - 269,574 100.0%
Depreciacion y amortizacion 4.402 3597 22.4% 19,068 16,294 17.0%

EBITDA 213,778 230,103 861,737 770,649

Margen de EBITDA® (7.7%)

(1)Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.
(2)Margen de EBITDA se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el EBITDA entre el total de ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.

El EBITDA alcanz6 un nivel de MXN$213.8 millones para el 4T23 y de MXN$875.6 millones para el afio
2023, lo cual representa una disminucion del 7.1% y un incremento de 11.8% respectivamente, comparado
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contra los mismos periodos del afio anterior. Los incrementos obedecen a un mejor desempeiio de ingresos y

gastos como se menciona en parrafos anteriores.
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Conciliacién FFO y FFO Ajustado

4723w 47220

Trimestre: 4D

2023w

20220

Consolidado
Ano: 2023

Utilidad neta

Operaciones discontinuas

Utilidad neta por
operaciones continuas
Incremento en el valor
razonable de propiedades
de inversion
Depreciacion y
amortizacion

Intereses devengados

Intereses pagados

Valuacion de instrumentos
financieros derivados
Otros gastos no operativos,
neto

Contingencias

Efecto de desconsolidacion

Impuestos a la utilidad
diferidos

CAPEX de mantenimiento

FFO Ajustado

41,815

41,815

(47,814)

4,402
146,951

(144,360)

(8,593)

128,092

(60,851)

59,642 | 78,572 |

(49,130)

198,377

267,357

465,734

(680,813)

3,597
145,375

(139,290)
666

869

269,575

12,859

(26,059)

(78.9%)

100.0%

(91.0%)

93.0%

22.4%
1.1%
(3.6%)
(1390.2%)
14640.2%
(100.0%)

0.0%

(573.2%)

(24.1%)

(88.5%)

(80.0%)

275,635

381,756

381,756

(339,707)

19,068
565,812

(554,278)
41,313

131,699

(60,384)

215,251

562,028

168,589

730,617

(1,000,887)

16,294
529,703

(510,963)
22,133

(22,686)
245,262

(24,313)

124,316

| 109,476 |

(39,984)

(32.1%)

100.0%

(47.7%)

66.1%

17.0%
6.8%

(8.5%)
86.7%

(680.5%)
(100.0%)

(100.0%)

(75.9%)

(51.0%)

(1)Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y operamos.

El FFO para el 4T23 alcanzo $59.6 millones y para el afio 2023 MXNS$284.9 millones, mostrando una
reduccion de 24.1% y un incremento de 151.8%, respectivamente, en comparacion con los mismos periodos
del afio anterior. Estas variaciones muestran que, a pesar de tener un costo financiero mayor, el desempefio de
los flujos de efectivo ha mejorado de manera importante contra el afio anterior.

EVENTOS RELEVANTES DEL TRIMESTRE

El 6 de octubre de 2023, PLANIGRUPO inform6 al publico inversionista sobre el sensible fallecimiento del

Ingeniero Xavier Garcia de Quevedo Topete, Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad y
Vicepresidente Ejecutivo de Grupo México.

CONFERENCIA TELEFONICA

PLANIGRUPO LATAM, S.A.B. de C.V.
Conferencia Telefonica de Resultados del cuarto trimestre 2023.
Fecha: martes 30 de enero de 2023

El 23 de octubre de 2023, PLANIGRUPO anunci6 la publicacion de sus resultados del Tercer Trimestre de 2023.
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Hora: 12:00 Hrs. (Hora del Centro, Cd. de México) /13:00 Hrs. (Hora del Este, N.Y.)
Acceso a la conferencia telefonica:

México e Internacional via Zoom: https://us02web.zoom.us/u/kbcrRfXQzg
Teléfonos de marcacion

México: +52 558 659 6002 o +52 554 161 4288

Estados Unidos: :+1 929 205 6099 (New York) ¢ +1 346 248 7799 (Houston)
Webinar ID: 812 2483 9458
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Clave de Cotizacion: PLANI

Trimestre: 4D

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
Numero De Trimestre:
Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad
que informa u otras formas de identificacion desde el
final del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

PLANI

2023-01-01 AL 2023-12-31

2023-12-31

PLANI

MXN

MILES DE PESOS

Si

4D

ICS

ARo:

Consolidado

2023

Informacién a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Nombre de proveedor de servicios de Auditoria externa [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
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Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

Nombre del socio que firma la opinidon [bloque de texto]
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Informe de los auditores
independientes Al Consejo de
Administracién y a los Accionistas
de Planigrupo Latam, S. A. B. de
C. V. y Subsidiarias

Opinicn

Hemos auditado los estados financieros consolidados adjuntos de Planigrupo Latam, S, A. B. de C. W vy
Subsidiarias (2] "Grups” o la "Entidad™), los cuales compranden los estados consclidados de posicion
financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022, v los estados consclidades de resultados y otros resultados
integrales, los estados consolidados de cambios en el capital contable v los estados consolidados de flujos de
efectivo correspondientes a los afios que terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de los
estados financieros consclidados que incluyen informacicn sobre las politicas contables materiales.

En nuestra opinion, los estados financieros consclidados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la posicion financiera consclidada del Grupo al 31 de diciembre de 20232 v 2022, asi
como su desempenio financiers consolidado y flujos de efectivo consclidados correspondientes a los afos que
terminaron en esas fechas, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacdian Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Intemacdionales de Contabilidad.

Fundamentos de la opinién

Llewamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (WIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas nomas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieres consclidades de nuestro
informe. Somos independientes del Grupo de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Mormas Intemacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) v
con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos A.C. (Cédigo de Etica del IMCP), v hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA v con =l
Cadigo de Etica del IMCPE. Consideramos que la evidencia de auditordia que hemos obtenido propordiona una
bas= suficients v adecuada para nuestra opinian,

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aguellas cuestiones gue, seglin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual.
Estas cuestiones han sido bratadas en el contexto de nuestra auditona de los estados financieros
consolidados en su conjunto v en la formacion de nuestra opinion sobre éstos, y no expresamos una opinian
por separado sobre esas cuestiones. Hemos determinade que las cuestiones que se describen a continuacion
son las cuestiones clave de la auditoria gue s= deben comunicar en nuestro informe.

i Valuacion de Propiedades da Inversian, ver Notas S5g y 15

Para determinar el valor razonable de las propiedades de inversidn, la administracion, con la ayuda de
peritos independientas, elige las técnicas de valuacion gque considera mas apropiadas, dadas las
circunstancias particulares de cada propiedad de inversion. Los supuestos relatives para determinar
los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencion entre otros, del importe
de las rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacidn, los
requisites de mantenimiento, las tasas de capitalizacion vy los precios de transacciones recientes, asi
como costos de reposician.
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Las firmas de waluadores independientes seleccionados por la Entidad cuentan con una vasta
expariencia en el mercado inmobiliaric mexicano. Pudiera existir el riesgo de gue, derivado del
nimero de variables para determinar el valor razonable de las propiedades de inversion, las hipdtesis
y juicios establecidos por los wvaluadores independientes, aceptadas por la administracion de la
Entidad, no fuesen las adecuadas.

Muestros procedimientos efectuados para abordar esta cuestion clave de auditora fusron los
siguientes, entre otros:

a) Evaluamos laz capacidades y competencias de la firma externa valuadora, verificande su
independencia; discutimos el alcance de su trabajo; wverificamos gque las metodolegias
seleccionadas de valuacidn fuesen acordes a las NIIF; obtuvimos su reporte de waluacicn (valor
razonable) de= la totalidad de las propiedades de inversidn y; sostuvimos reuniones con ellos
para validar los supuestos dave de sus valuaciones.

b) Involucramos a nusstros especialistas de wvaluacidn para comparar las valuaciones de las
propiedades de inversion seleccionadas en la muestra contra nuestra expectativa de valor de
miercado, con base en una muestra selactiva, verificamos que el métedo de valuacion de cada
propiedad de inversion seleccionada se realizd de conformidad con la NIC 40 "Propiedades de
Inversign” v NIIF 13 ™Valor Razonable” ademas de revisar los supuestos de waluacion
considerados por los valuadores independientes, nos enfocamos en propiedades donde los
crecimientos yo decrementos de valores de capital fueran mas altos o mas bajos, en
comparacion a los indices de mercado.

c) De una muestra de propiedades de inversion selecdonada, probamos la informacion contenida
para la valuacion de la propiedad de inversidn, induyendo los ingresos por arrendamiento,
adquisiciones v los gastos de capital, comparandolos contra lo registrado por La Entidad.

Como resultado de nuestros procedimientos, concluimos gque la valuacien de las propiedades de
inversiones es razonabla v no detectamos asuntos de relevancia que resultaran en ajustes a los
estados finanderos consolidados adjuntos.

ros asuntos
Auditores predecesores

Los estados financieros consolidados del Grupo por los afies que terminaron el 31 de diciembre de 2021
fueron auditados por otros auditores gquienes expresaron una opinien sin salvedades sobre dichos estados
financieross el 27 de abril de 2022.

Otra informacion incluida en el documento gue contienen los estados financieros auditados

La administracion es responsable por la otra informacién. La otra informacion comprende la informacién que
sera incluida en &l reporte anual {pere no comprende los estados financieros consclidades ni nuestro informe
de auditoria). Se espera gue el informe anual esté disponible para nuestra lectura después de la fecha de
este informe de auditoria.

Muestra opinion de los estados financieros consolidados no cubrira la otra informacdien v nosotros no
expresaramos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacién con nuestra auditoria de los estados finanderos consolidados, nuestra responsabilidad serad leer la
otra informacion, cuando esté disponible, v cuando lo hagameos, considerar si lz otra informacdion ahi
contenida es inconsistenta en forma material con los estados finanderos consolidades o nuestro
conocimiznto obtenido durante la auditoria, o gue parezca contener unm error material. 5i basado en &l
trabajo que hemos realizado, concluimos que hay un error material en la otra informacion, tendramos que
reportar ese hecho. A la facha de este informe, no tenemos nada que reportar sobre este asunto.
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Responsabilidades de la administracion y de los responsables del gobierno del Grupe en relacion
con los estados financieros consolidados

La administracion del Grupo es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consclidados adjuntos de conformidad con las MWIIF, y del control interme que lz administracion
considers necesario para permitir la preparacion de los estados financiercs consolidados libres de eror
material, debido a fraude o error

En la preparacion de los estades financieros consclidados, la administracién es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Grupo de continuar como empresa en fundonamiento, revelando, segun comesponda, las
cuestiones relacionadas con la Entidad en funcionamiento y utilizande el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la administracion tiene intencidn de liguidar el Grupo o detener sus operaciones, o
bien no exista otra altermativa realista.

Los responsables del gobieme de la Entidad son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera consolidada dal Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacien con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros consolidados en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de confarmidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores
pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales =i, individualments o de forma agregada, pusde
preverse razenablemente que influyen en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en
los estados financieros consolidados en su conjunto.

Como parte de una auditona ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional v
mantenemaos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoriz. Nosotres tambien:

Identificamos y ewvaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros
consolidados, debida a fraude o emorn disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos, y obtuvimes evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proporcionar las bases para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida
a fraude es mas elevado que en el case de una incorreccdan material debida a un eror, ya que &l
fraude pusde implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmentes
emoneas, o la elusion del contral intemao.

Obtenemos conodimients dal control intermo relevantz para la auditoria con el fin de disefar
procadimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias v no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Grupe.

Evaluameos |la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimacionas
contables v la comespondiente informacian revelada por la administracion.

Conicluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la administracién, de la norma contable de emprasa
en funcionamients v, basandose en la evidencia de auwditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condicionss que pusden generar dudas
significativas scbre la capacidad de |z Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemes la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la comrespondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Muestras condusiones se basan en la evidencia de auditoriza obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditonia. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Grupo
deje da ser una empresa en funcionamiento.

Evaluameos la presentacien global, la estructura y el contenido de los estados financieres consolidades,
incluida la informacion revelada, vy si los estados finanderos consclidados representan las
transacciones y eventos relevantes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Obtenemos evidencia suficiente v adecuada en relacion con la informacion finandera de las entidades
o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinion sobre los estados financieros
consolidados. Somios responsables de la direccidn, supervision y realizacion de la auditoria del Grupo.
Somos los dnicos responsables de nuestra opinien de auditoria.

Comunicamos a los responsables del gobierne del Grupo en relacién con, entre otras cuestiones, el alcance y
&l momento de la realizacién de la awditoria planificados v los hallazgos significatives de la auditoria, asi
como cualquier deficiencia significativa en el control intermo que identificamos en el transcurse de la
auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobiemo del Grupo una dedaradén de gue hemos cumplido
con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos comunicado acerca
de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puesden afectar
nuestra independendia, ¥ en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobismo de |z Entidad,
determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
consclidades del periodo actual y que son en consecuencia, las cusstiones clave de la auditoria. Desaibimos
esas cuestiones en este informe de auditoria, salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar pidblicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que
una cuestion no s deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar gue las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los benefidios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, S.C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Fecha de opinion sobre los estados financieros [bloque de texto]

5 de abril de 2024

Fecha de asamblea en que se aprobaron los estados financieros [bloque de texto]

22 de abril de 2024

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2023-12-31 2022-12-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 173,910,000 320,575,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 140,207,000 352,557,000
Impuestos por recuperar 360,825,000 383,646,000
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 674,942,000 1,056,778,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 674,942,000 1,056,778,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 173,102,000 182,277,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 897,818,000 775,963,000
Propiedades, planta y equipo 37,771,000 42,407,000
Propiedades de inversion 10,533,465,000 10,181,801,000
Activos por derechos de uso 63,099,000 56,867,000
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 35,960,000 46,513,000
Activos por impuestos diferidos 414,432,000 477,720,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

12,155,647,000

11,763,548,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

12,830,589,000

12,820,326,000

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 169,557,000 245,081,000
Impuestos por pagar a corto plazo 302,166,000 418,509,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,315,204,000 1,213,545,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 5,850,000 3,555,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 49,662,000
Total provisiones circulantes 0 49,662,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,792,777,000 1,930,352,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,792,777,000

124,578,000

1,930,352,000

127,756,000

Impuestos por pagar a largo plazo

0

0
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2023-12-31
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Cierre Ejercicio

Anterior
2022-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo 3,474,292,000 3,663,050,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 53,376,000 48,469,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 10,728,000 24,857,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 10,728,000 24,857,000
Pasivo por impuestos diferidos 871,114,000 904,188,000

Total de pasivos a Largo plazo

4,534,088,000

4,768,320,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

6,326,865,000

6,698,672,000

Capital social 4,254,423,000 4,254,423,000
Prima en emisién de acciones 96,161,000 106,331,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 2,134,356,000 1,752,600,000
Otros resultados integrales acumulados 18,784,000 8,300,000
Total de la participacién controladora 6,503,724,000 6,121,654,000
Participacion no controladora 0 0

Total de capital contable

6,503,724,000

6,121,654,000

Total de capital contable y pasivos

12,830,589,000

12,820,326,000

52 de 201



PLANI

Clave de Cotizacion: PLANI

Trimestre:

Consolidado

4D  Ano:

2023

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao

Actual

2023-01-01 - 2023-

Acumulado Aiio

Anterior

2022-01-01 - 2022-

Trimestre Afio
Actual

Trimestre Ao

Anterior

Ingresos 1,267,813,000 1,523,167,000 311,311,000 360,712,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 1,267,813,000 1,523,167,000 311,311,000 360,712,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 540,820,000 930,914,000 129,362,000 394,887,000
Otros ingresos 204,261,000 652,123,000 (76,305,000) 349,113,000
Otros gastos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 931,254,000 1,244,376,000 105,644,000 314,938,000
Ingresos financieros 35,082,000 38,771,000 8,989,000 14,587,000
Gastos financieros 592,451,000 665,327,000 133,121,000 157,266,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 113,381,000 149,446,000 41,670,000 77,134,000
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 487,266,000 767,266,000 23,182,000 249,393,000
Impuestos a la utilidad 105,510,000 205,238,000 (18,633,000) 51,016,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 381,756,000 562,028,000 41,815,000 198,377,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 381,756,000 562,028,000 41,815,000 198,377,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 381,756,000 562,028,000 41,815,000 230,015,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 0 0 0 (31,638,000)
Utilidad por accion [bloque de texto] 1.15 1.7 0.13 0.69

Utilidad por accién [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.15 1.7 0.13 0.69
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 1.15 1.7 0.13 0.69

Utilidad por accién diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 1.15 1.7 0.13 0.69
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.15 1.7 0.13 0.69
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2023-01-01 -
2023-12-31

Acumulado
Ano
Anterior
2022-01-01 -
2022-12-31

Trimestre
Ano Actual
2023-10-01 -
2023-12-31

Trimestre
Ano
Anterior
2022-10-01 -

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0
capital

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon 0 0

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de 0 0

beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos

Efecto por conversion, neto de impuestos

0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, 0 0 0 0
neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0 0

que se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura altamente

probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos
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Clave de Cotizacion: PLANI

Concepto

Acumulado
Ano Actual
2023-01-01 -
2023-12-31

Trimestre:

Acumulado

Ano
Anterior

2022-01-01 -

2022-12-31

Consolidado

4D  Ano:

Trimestre
Ano Actual

2023-10-01 -

2023-12-31

2023

Trimestre
Ano
Anterior

2022-10- 01 -

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

10,484,000

(18,389,000)

(27,262,000)

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 6,455,000

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI 10,484,000 6,455,000 (18,389,000) (27,262,000)
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 10,484,000 6,455,000 (18,389,000) (27,262,000)
Total otro resultado integral 10,484,000 6,455,000 (18,389,000) (27,262,000)
Resultado integral total 392,240,000 | 568,483,000 23,426,000 171,115,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

392,240,000

568,483,000

23,426,000

202,753,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0

0

0

(31,638,000)
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2023-01-01 - 2023-12- | 2022-01-01 - 2022-12-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 381,756,000 562,028,000

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘ ‘ ‘

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 105,510,000 205,238,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
+ Gastos de depreciacion y amortizacion 11,801,000 11,813,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones (17,870,000) 1,130,000
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 1,539,000
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (113,381,000) (149,446,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes 4,937,000 35,018,000
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 230,608,000 (209,865,000)
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores (73,825,000) 143,635,000
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion (136,761,000) 24,023,000
+ Otras partidas distintas al efectivo (49,662,000) 306,450,000
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades (306,498,000) (942,293,000)
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 45,189,000 10,269,000
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (299,952,000) (562,489,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 81,804,000 (461,000)
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 35,082,000 38,771,000
+ Intereses recibidos 550,949,000 645,562,000
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 65,226,000 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 532,445,000 606,330,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 45,238,000 315,531,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Consolidado
2023

Acumulado Aiio
Anterior
2022-01-01 - 2022-12-
31

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 35,082,000 38,771,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 59,956,000 76,335,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 49,800,000 (200,425,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos (112,999,000) 153,162,000
- Reembolsos de préstamos 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 9,747,000 6,414,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 525,051,000 604,951,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (81,113,000) (153,176,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (728,910,000) (611,379,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (146,665,000) (205,474,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (146,665,000) (205,474,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 320,575,000 526,049,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 173,910,000 320,575,000

57 de 201



PLANI Consolidado
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 4.254.423,000 106,331,000 _ 1,752,600,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 (10,170,000) 0 0 0 0 0 0 0

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable
Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 (10,170,000) 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,254,423,000 96,161,000 0 2,134,356,000 0 0 0 0 0
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Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 4D  Ano: 2023

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

4D Ano:

Consolidado
2023

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo ___I 8300000 8300000 6.121,654,000 _I 6.121,654.000

Cambios en el capltal contable [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 381,756,000 0 381,756,000
Otro resultado integral 0 0 0 10,484,000 10,484,000 10,484,000 0 10,484,000
Resultado integral total 0 0 0 10,484,000 10,484,000 392,240,000 0 392,240,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 (10,170,000) 0 (10,170,000)
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 10,484,000 10,484,000 382,070,000 0 382,070,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 18,784,000 18,784,000 6,503,724,000 0 6,503,724,000
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PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2023

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Componentes del capital contable [eje]

Hoja 1 de 3 Capital social Prima en emision Acciones en Utilidades Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
[miembro] de acciones tesoreria [miembro] acumuladas revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital contable al comienzo del periodo 4.254.423,000 104792000 _ 1,190,672.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 562,028,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 562,028,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 1,539,000 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 1,539,000 0 562,028,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,254,423,000 106,331,000 0 1,752,600,000 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Nuevas

mediciones de

planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para

su disposicion

mantenidos
para la venta
[miembro]

Utilidad

(pérdida) por
inversiones en
instrumentos

de capital

Consolidado
Trimestre: 4D  Ano: 2023

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

Trimestre:

Participacion no
controladora [miembro]

4D Ano:

Consolidado
2023

Capital contable
[miembro]

Capialcontable al cominzo delperiodo _u_g_l 1,645,000 1,645,000 5,551,632.000 505,565,000 6,157,197,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 562,028,000 0 562,028,000
Otro resultado integral 0 0 0 6,455,000 6,455,000 6,455,000 0 6,455,000
Resultado integral total 0 0 0 6,455,000 6,455,000 568,483,000 0 568,483,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 (605,565,000) (605,565,000)
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 1,539,000 0 1,539,000
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucion) en el capital contable 0 0 0 6,455,000 6,455,000 570,022,000 (605,565,000) (35,543,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 8,300,000 8,300,000 6,121,654,000 0 6,121,654,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacidon financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2023-12-31

2022-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 3,716,402,338 3,716,402,338
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 4 6
Numero de empleados 271 272
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 331,151,874 331,151,874
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 100,256,000 88,989,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo Trimestre Ano Actual Trimestre Aho
Actual Anterior 2023-10-01 - 2023-12- Anterior

2023-01-01 - 2023-12- 2022-01-01 - 2022-12- 2022-10-01 - 2022-12-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacién y amortizacién operativa 11,801,000 11,813,000 2,526,000 2,477,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2023-01-01 - 2023-12-31 2022-01-01 - 2022-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,267,813,000 1,523,167,000
Utilidad (pérdida) de operacion 931,254,000 1,244,376,000
Utilidad (pérdida) neta 381,756,000 562,028,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 381,756,000 562,028,000
Depreciacion y amortizacién operativa 11,801,000 11,813,000
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucion [eje] Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa

Moneda nacional [miembro] ji iembro]

Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Ao actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afos Hasta 5 afios o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afos o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Con garantia (bancarios)

Paseo Santa Catarina Metlife NO 2017-09-07 2024-10-01 TIIE 28 DIAS +2.25% 0 324,893,000 0 0 0 0
Plaza Universidad Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 3,047,000 1,314,000 1,473,000 125,408,000 0
9%
Plaza Bella Huinala Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 1,495,000 649,000 726,000 61,806,000 0
9%
La Nogalera Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 7,402,000 3,098,000 3,465,000 295,075,000 0
9%
Gran Plaza Cancun Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 7,409,000 3,004,000 3,359,000 286,102,000 0
9%
Macroplaza Oaxaca BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 17,170,000 16,661,000 20,299,000 24,757,000 269,280,000
Paseo Alcalde (Batan) BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 6,082,000 6,220,000 7,616,000 9,268,000 103,347,000
Paseo Hipodromo BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 5,219,000 5,338,000 6,536,000 7,954,000 88,694,000
Garza Sada BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 16,042,000 16,385,000 20,062,000 24,416,000 272,251,000
Ensenada BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 2,999,000 3,064,000 3,751,000 4,565,000 50,903,000
San Jose Los Cabos BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 5,771,000 5,895,000 7,218,000 8,784,000 97,949,000
San Luis BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 10,122,000 10,351,000 12,674,000 15,424,000 171,989,000
Hermosillo BBVA NO 2022-04-27 2029-04-01 TIIE 28 DIAS +2.1 % 0 4,817,000 4,920,000 6,024,000 7,332,000 81,753,000
Galerias del Valle Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 10,192,000 4,285,000 4,793,000 403,969,000 0
9%
Lago Real Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 5,026,000 2,209,000 2,470,000 208,207,000 0
9%
Paseo Reforma Metlife NO 2022-06-23 2027-07-01 TIIE 6.75 + 2.25 . Fija 0 7,300,000 3,083,000 3,448,000 290,635,000 0
9%
Lopez Mateos Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 93,650,000 0 0 0 0
La Ciudadela Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 443,606,000 0 0 0 0
Paseo Reynosa Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 46,635,000 0 0 0 0
Paseo San Juan Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 46,938,000 0 0 0 0
Puerta de Hierro Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 53,968,000 0 0 0 0
Ramos Metlife NO 2017-08-30 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +2.25 % 0 71,050,000 0 0 0 0
San Isidro BBVA NO 2022-04-19 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 5,722,000 5,180,000 5,775,000 6,265,000 77,315,000
Oriente BBVA NO 2022-04-19 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 7,357,000 6,660,000 7,425,000 8,055,000 99,405,000
Morelia y Frontera BBVA NO 2022-02-25 2029-02-28 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 1,385,000 1,785,000 1,684,000 1,825,000 15,891,000
Real Estate BBVA NO 2022-02-25 2029-02-28 TIIE 28 DIAS +2.10 % 0 9,907,000 9,983,000 11,188,000 12,071,000 103,527,000
Planigrupo LATAM HSBC NO 2022-09-01 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +1.95 % 0 100,000,000 0 0 0 0
TOTAL 0 1,315,204,000 110,084,000 129,986,000 1,801,918,000 1,432,304,000 0 0 0 0 0 0

Banca comercial

| |
o[ | | /| | o/ o o o o ol o o o o ol o]
e R R R R R R R R R R R R R R R s

Otros bancarios ‘

Total bancarios

TOTAL 0 1,315,204,000 110,084,000 129,986,000 1,801,918,000 1,432,304,000 0 0 0 0 0 0

67 de 201



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2023

Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa Moneda nacional [miembro] T —
Intervalo de tiempo [eje] Intervalo de tiempo [eje]

Hasta 2 afios Hasta 3 afios LESCRELLE ] a Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afos LESERELLE Hasta 4 afios
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

~ Bursatiles listadas en bolsa (con garantia) |

ToTAL _______I_I__I_I_I___I_

Colocaciones privadas (quirografarios) ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

~ Colocaciones privadas (con garantia) | ‘

ToTAL _____I_I_I‘_I__I‘_I_I_I_I

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

ToTAL /' /! ! o/ o o o o o/ o o o o o o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo

ToTAL !/ /| | o/ o/ o/ o/ o ol ol o o o ol o]

Total otros pasivos circulantes y no
circulantes con costo

_____I_I_I_I_I_I-I_I_I_I_I_I
Proveedores [sinopsis]
Proveedores
Proveedores corto plazo 2023-01-01 2023-01-01 169,449,000
TOTAL 169,449,000

~ Total proveedores |

ToTAL ____ 169,449.000 ____I_I_I_I_I_I_I_I

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo [sinopsis]

costo

ToTAL !/ /| | o/ o/ o/ o/ o/ ol o o o o ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin ‘ ‘

Total otros pasivos circulantes y no
_circulantessincosto |

ToTAL _____I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I_I

Total de créditos
TOTAL 169,449,000 1,315,204,000 110,084,000 129,986,000 1,801,918,000 1,432,304,000 0 0 0 0 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Délares [miembro] Délares contravalor Otras monedas Otras monedas
pesos [miembro] contravalor délares contravalor pesos
[miembro] [miembro]

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]
Activo monetario circulante 304,000 5,138,000

Consolidado

4D Ano: 2023

Total de pesos
[miembro]

5,138,000

Activo monetario no circulante 0 0

0

Total activo monetario 304,000 5,138,000

Pasivo monetario circulante 80,000 1,358,000

5,138,000

0 0 1,358,000
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 80,000 1,358,000 0 0 1,358,000
Monetario activo (pasivo) neto 224,000 3,780,000 0 0 3,780,000
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[800005] Anexo - Distribucién de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por Ingresos de Ingresos totales
[miembro] exportacion subsidiarias en el [miembro]
[miembro] extranjero [miembro]

INGRESOS

Contratos de administracion de plazas y comisiones por 75,067,000 0 0 75,067,000
arrendamiento

Servicios de administracion 13,202,000 0 0 13,202,000
Rentas 1,179,544,000 0 0 1,179,544,000
TOTAL 1,267,813,000 0 0 1,267,813,000

70 de 201



PLANI Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2023

[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusién de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Planigrupo LATAM, S.A.B. de C.V.
Analisis de Instrumentos Financieros Derivados

A. Discusion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados

1.  Explica si las politicas de la emisora permiten el uso de derivados para fines de cobertura y/o de
negociacion, bajo qué circunstancias, y si existen procedimientos o manuales al respecto.

La Compaiiia tiene la politica general de contratar instrumentos financieros derivados (IFD) solo con fines u objetivos
de cobertura, con la intencion de reducir riesgos respecto de sus pasivos financieros en moneda nacional.

El riesgo que la Compaiia busca mitigar es el relativo a la variabilidad de la TIIE, correspondiente a la exposicion que
se origina de sus pasivos en pesos pactados a tasa variable. La contratacion de las coberturas de tasa de interés se realiza
unicamente en funcion de la documentacion que avale dichos compromisos y se sujetara a los limites establecidos en la
politica de uso de IFDs en cuanto a montos maximos y plazos especificos entre su contratacion y pago.

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Esta figura se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren administrarse
a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccion General y al
area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las operaciones
que Planigrupo realiza con IFD son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control interno establecido
y la valuacion y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

La politica de la Compafiia contempla el seguimiento permanente del volumen de operaciones pactadas con cada una de
las contrapartes autorizadas con el propdsito de disminuir riesgos de incumplimiento y asegurar que el valor de mercado
de las posiciones abiertas no exceda los limites maximos de exposicion y crédito establecidos.

2.  Descripcion general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los
instrumentos utilizados.

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los ultimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de los mercados, por lo
anterior Planigrupo habia adoptado la utilizacion de IFDs para realizar coberturas economicas. La Administracion de la
Compafiia, optd por la designacion de los instrumentos de cobertura contable (“hedge accounting”), manteniendo el
proposito de protegerse ante un incremento en la tasa de interés.
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La Compaiiia utiliza opciones de tasa (CAPS) para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en tasas de interés
sobre su deuda contratada a tasa variable.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del derivado y
posteriormente se revaliian a su valor razonable al final del periodo que se informa. La ganancia o pérdida resultante se
reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento
de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion
de cobertura.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversidén neta en

una operacion extranjera.

A continuacién, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo al 31 de

diciembre de 2023:

No. Entidad Nocional Prima Carta | Instrumento | Stike Cap | Fecha Inicio | Fecha Fin | Devengamiento
1 PG CKD AFOO0927 SANTA CATARINA Fi21.2094027 F219.000 CAP 12.75% 0241042023 011042024 F226 603
2 |AP PLANIGREUPO RAMWOS ARIZFE 5. OE B.L. OE CM [ $F0,309,878 133,082 CAP 12.75% 010972023 01092024 F43 997
3 GLIDER REYMNO5A % DERLDE CWY A6 206,099 T 458 CAP 12.75% 01/09/2023 01/09/2024 F28.014
4 GLIDER GUADALAJARA S OE FL OE CW B39, 26,165 T3 AT CAP 12.75% 010972023 01/09/2024 F2v4, 788
5 GLIODER HIDALGO 5 DE RL DE CW/ F53 413,040 Fi01,102 CAP 12.75% 010942023 010952024 £33, 424
fi GLIODER CluDaD JUAREZ S OE RL DE CW 82 67E 521 F175 416 CAP 12.75% 01/09/2023 01/09/2024 AT 093
7 GLIDER %AH JUAN DEL RIO § OE RL OE CW G, 456 281 87 932 CAP 12.75% 01/09/2023 010972024 29,070
g FIDEICOMISO PG CIB 2100 F2h 080 875 1,060,254 COLLAR 70 190572022 000 2S Fa81.811

2.1 FIDEICOMISO PG CIB 2100 FrT 060 625 Fa A6, 342 COLLAR T 020572022 A00Z0ES $1879 465
g PG CKDOCF 0092 2 883 TR0 | E3.280.010 COLLAR 7.00% 19/05/2022 20042028 F1554, 760

9.1 PG CKDCF 00929 Fah2 370,240 | F12,230,172 COLLAR TA0% 02M05/2022 0002 6 792,053
10 PG CKDDOF 00930 Fo2 565 200 B2, 144,514 COLLAR 7.0 19/05/2022 J0ADHE02E F1,176,795

10.1 PG CKDDOF 00930 FrE 862 300 RN COLLAR TA0% 02/05/2022 002025 F1ATI 722
11 PG CKDE F 00936 16,917,938 590,165 COLLAR 70 1900502022 30042025 FITE . TI6

1.1 PG CKDEF 00936 A5 868,313 5,043 428 COLLAR TA0% 030552022 A0/0Z025 F3.245 161
12 PG CKEDP F 00981 F51.930,713 2,118,507 COLLAR TA0% 19/05/2022 A0/0HZ025 1,162,523

121 PG CEDP F 00931 F294274038 | F15,246,268 COLLAR TA0% D305/2022 30042025 8 467,044
13 PG CKDQ FOI0GT F22 G665 325 a4 2 COLLAR 70 19/05/2022 2004025 FA07 163

13.1 PG CKDQ FO10GT B2 074175 F1,811,3341 COLLAR 70 0305/2022 0002 51005954
14 PG CKDOR FO10GS 37 366,575 1,524,365 COLLAR TA0% 19/05/2022 300452025 536,490

14.1 PG CKD R FO10G2 FET B8 6TS 421 543 COLLAR T.A0% 0305/2022 300452025 F1800,162
15 PG CKD S F 01069 61,238,030 2,495,195 COLLAR T A0 19/05/2022 A0M0RZ02S F1.370.877

15.1 PG CKD S F 01069 P55 410,240 | 6,910 6231 COLLAR T.A0% 030552022 300452025 3237 862
16 CIBANCO SABMFID PG ClB/2S54 FIZF B2 600 ) 55,596,850 COLLAR TR0 210442022 A0M0Z0ES F3 695,430
17 CIBANCO SAIBMFID PG ClB/2254 20,417 500 130881 COLLAR EETRS 1042022 A00Z0ZS FiaT4.222
18 WrALPG MEX | 5 DE RL DE G Faz 20z 011 FEE0 093 COLLAR EETTES 250252022 28252025 B3 162
19 PLANIGRUP O REAL ESTATE 5 OE EL DE W P46 659,239 | 4530 466 COLLAR RS 25022022 T 2783936

3.  Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacién implementadas

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversién neta en
una operacion extranjera.

Al inicio de la cobertura, la Compaiiia documenta la relacion entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta, asi
como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de administracion para emprender diversas
transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la cobertura y sobre una base continua, la Compafiia documenta
si el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar la exposicion a los cambios en el valor razonable o
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los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta atribuible al riesgo cubierto. Lo anterior ocurre cuando las
relaciones de cobertura cumplen con todos de los siguientes requisitos de efectividad de cobertura:

e  Hay una relacién econémica entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta;

o  Elefecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacion econdmica; y

e El indice de cobertura de la relacion de cobertura es el mismo que el que resulta de la cantidad de la partida
cubierta que la Compaiia cubre realmente y la cantidad del instrumento de cobertura que la Compaiiia
realmente utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

4. Mercados de negociacion permitidos y contrapartes elegibles

Uno de los IFDs autorizados para cubrir la exposicion al riesgo de mercado de tasa son CAPS, los cuales son contratos
que tienen como finalidad poner un techo a la tasa de referencia (en este caso a la TIIE), de tal manera que, en fechas
establecidas previamente, si la TIIE de mercado se encuentra por arriba de la TIIE pactada en el CAP, la tasa base para
la determinacion de los intereses a pagar por el periodo, sera la tasa pactada en el derivado. De esta manera, se limita el
monto de intereses a pagar en el futuro por la deuda adquirida. Estos contratos son acuerdos especificos entre Planigrupo
y la contraparte financiera, por lo que son negociados fuera del mercado bursatil (“OTC” u “over the counter”).

Al ser operaciones OTC, la contratacion de todos los IFDs se realiza al amparo de los contratos marco ISDA -
International Swap Dealers Association-, los cuales se encuentran estandarizados y formalizados por los representantes
de la Compaiiia y de las instituciones financieras autorizadas para tal efecto.

5.  Politicas para la designacion de agentes de calculo o valuacién

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y so6lida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacion de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
a través de la Direccion de Finanzas de la Compatfiia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales a las instituciones financieras.

Planigrupo no espera cambios en su situacion financiera ni en la exposicion a riesgos debido a los CAPS. Asimismo, no
existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los CAPS o que
implique pérdida parcial o total. La Direccion de Planigrupo considera que estos IFDs no representan riesgos relevantes
para Planigrupo.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que las operaciones realizadas presentan un valor
de mercado positivo para la Compaiiia.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion de mercado se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacidon estdndar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion CAP se determina utilizando la metodologia Black & Scholes
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utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcidén europea. Como medida de control, la Compaifiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

6. Politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, son definidas por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

7.  Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Dicha Direccion se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren
administrarse a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccion
General y al area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las
operaciones que Planigrupo realiza con IFDs son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control
interno establecido y la valuacion y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

8.  Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

La efectividad de las coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes. La normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compaiiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

9. Informacion sobre la autorizacion del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo dichas
autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El riesgo crediticio sobre los IFDs se administra mediante la seleccion de las instituciones financieras que seran las
contrapartes autorizadas para la contratacion de IFDs. La Direccion de Finanzas actualiza anualmente o antes en caso
necesario la evaluacion de la calidad crediticia necesaria de las instituciones para su participacion. Adicionalmente, para
acotar el riesgo se establecen porcentajes maximos de operacion de las contrapartes seleccionadas.

La Compafiia administra su riesgo de crédito relacionado con su cartera de derivados estimando el Valor Ajustado por
Crédito (DVA).

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y solida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacion de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
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a través de la Direccion de Finanzas de la Compaiiia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales.

Descripcidon genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacioén [bloque de texto]

B.  Descripcion de las politicas y técnicas de valuacion

Las politicas de llamadas de margen, colaterales y lineas de crédito, son definidos por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

El valor de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes con quienes
se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato ISDA
formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando procedimientos,
técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables.

Para el calculo del valor razonable de los CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado
ampliamente aceptados y avalados internacionalmente. El valor razonable de una opcidén se determina utilizando la
metodologia Black & Scholes utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de
control, la Compaifiia verifica trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos
independientes.

10. Descripcion de los métodos y técnicas de valuacién con las variables de referencia relevantes y los
supuestos aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacidon estdndar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compaiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

11.  Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna y en qué
casos se emplea una u otra valuacién. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o
contraparte del IFD.
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El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segtn el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compania verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

El ejercicio y seguimiento de la estrategia autorizada es monitoreada de manera interna y recurrente de acuerdo con
dicha normatividad. La Compafiia tiene revisiones periddicas de la operacion de IFD practicadas por auditores, quienes
evaluan los controles y procedimientos establecidos, su correcta aplicacion, los registros y su efecto en resultados y/o
cuentas de balance.

12.  Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la
misma, mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta.

La efectividad de los instrumentos de cobertura es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la
normatividad contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin
embargo, la Compafiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las
fuentes de inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo cubierto.

Discusion de la administracidon sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacion de riesgos por el uso de derivados
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13.  Discusion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los
requerimientos relacionados con IFD.

Dado que las opciones adquiridas son CAPS, el tnico riesgo que tiene la Compaiia la pérdida del monto de la prima
pagada por la celebracion de estas operaciones.

Las fuentes internas de liquidez cubren este tipo de requerimientos a través de la posicion que se mantiene en caja y
bancos. Al 31 de diciembre de 2023 la Compaiiia tiene un saldo de efectivo de $185,954,000 para enfrentar cualquier
necesidad de liquidez.

14.  Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados, su administracion, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiia.

15. Revelacion de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contraté originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo
cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

Planigrupo no espera cambios en su situacion financiera ni en la exposicion a riesgos debido a la contratacion de CAPS.
Asimismo, no existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los
CAPS o que implique pérdida parcial o total.

La Direccion de Planigrupo considera que estos IFDs lejos de representar riesgos, son instrumentos adecuados para la
cobertura del riesgo de tasa de interés de Planigrupo.

16.  Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

Al 31 de diciembre de 2023, el importe registrado en los resultados del ejercicio por cambios en el valor razonable de
los instrumentos financieros derivados ascendi6 a $ 41,392 y al 31 de diciembre de 2022 el importe registrado fue de $

15,823.

17.  Descripcion y niumero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicion haya
sido cerrada.

Al 31 de diciembre 2023 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen especificadas
llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y la prima
pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

18.  Descripcion y numero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.
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Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiia.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo méximo para la compaiiia.

Explicaciéon de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

27. Presentacion de un analisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos lo
siguiente:

a)ldentificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la emisora por operaciones con derivados.
b)Identificacion de los instrumentos que originarian dichas pérdidas.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

28. Presentacion de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la emisora, describiendo los supuestos y parametros que fueron empleados para llevarlos a cabo.

La Compaiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Eacenarios de. e 1a tasa de interes (miles de pesos]
7 e Moctonal | Prima Carta |
1 PG CHD & FA0SZT SANTA CATARMA S3Z1,B94 837 | 5815,000 565,953 5329, 5% $5011 [ 81245148 S716 | serzomel 528
2 | APPLANGRUPD RAMOS ARPE 5 DERL DEC.V.| 570308678 | S3133.082 §11,659 553644 51384 | S15918 [TH] §463.675 (3]
3 GLIDER REYNDSA S DE AL DE CV §46,206 093 387,459 57852 $41,825 5302 §141,837 1 £308,003 52
3 GLDER GUADALAJARA S OF AL DECV 543,126,165 |  SE3NIT7 572,816 5367493 S554Z | 51348535 S57% | S2Ber151 517
5 GLIDER HIDALGO 5 DE AL DE CV $53413040 | 101102 58857 S48 150 $1051 | $184032 570 5358 050 (7]
8 GLDER CUDAD JUARET S OE AL DE O 542,675,321 5175418 §15,367 583,650 §1824 | 3954.601 5122 §517,780 7]
T GLIDER 54N JuaN DEL R0 5 DE RL DE OV S46.4545 281 587,902 7,703 052 5914 §142.665 51 §205.671 [
B FDEICOMISO PG CIB 2100 SIS EE0ETS | 51060254 SBB0 754 51129560 | SG33243 | 81377537 | 5300307 | 51523060 | 5157,983 |
B.1 FOEICOMISO PG CIB 2100 STT 069625 5§ 064 142 53 842 052 53388680 | $1BOGTI0 | 54132910 ) 1170581 | S£ETIBAT | 3473950
] PG CKD C F 00529 552 B53. 7640 53380110 52 867,873 3600652 | S20M8.731 | $4.391.502 | §1.244333 | S5177.063 | 3503638
51 PG CKD C F 10529 282,370,240 | 312,230,172 SEEG1S07 | $11,403,018 | $5.3U3 847 | $13,907.372| $3040,388 | $15.304,037 | §1 504 858
10 PG CKD O F 00530 S62550200 | 52144514 $1.781,510 S2264605 | S1.280823 | s2786485 | STevdte | s3 284600 | 3318544
10.1 PG CKE O F 00530 STEES2IM | 32 pE3agsd 52 672265 S34Z7[43 | 51,921,235 | 34,179,698 | 51,184,235 | 54,927,034 | 3478318
11 PG CKDE F 00538 516917918 5890, 185 EE73 341 5735 280 SH12005 $B98 a3 264081 | $1.057.108 [ S102A838
1.1 PG CKDEF (0935 595866313 | $5843428 $3.748,930 §4166585 | 52335830 | §5.081,660 | 51439791 | 55990760 | 5582750
12 PG CKD B F (0881 851930713 | S2 116507 $1.759.906 52356080 | 51365301 | 32752674 | S779918 | $3244857 | 3315669
121 PG CKD P F G061 §204,774,036 | S15.086,956 |  SB,072,801 | 512,709,604 | S7.160,963 | §15,508.455) 54,419,533 | 18,367,521 | 1,765,700
13 PG CKD O FOIDGT $22655325 | 3924221 $TET,I78 SSELE35 | 8551997 | 81,200,883 | S340,247 | $1415803 | s137,714
131 PG CKD O FO108T SLT0T4TE 51811381 51,425 873 S1EI0E09 | 51025137 | $2200212 | 561 BEE | SPEJROTT | S2EETO4
14 PG CXD R FOI06S 537,356,575 | §1.524,365 51,366,335 51524008 | S910.436 | 51980678 | §561,187 | 52,334,876 | 3397130
14.1 PG CKD R Foioea IRETE 53,421,543 52,955,300 $3TESTAT | R2125.002 | $4.621 857 | §1.010.288 | 55446124 | 5530967
15 PG CKD 5 F 01058 §61236,030 | 524951088 52,075,326 SZF61490 | 51,432,064 | 53245024 | SUI0608 | S3B06A1E | 5372245
15.1 PG CKD S F 01085 §155 410,240 56,510,881 55,158 845 SEERE071 | S1T43500 | $B193,173 | 23T E0S | 0550101 | SES1881
16 CIBANCD 54 BN FID PG CIBZASS §137 822 500 56,596 850 54,854 775 S5700.0M3 | S3ITT515 | SEONZAST | 52006 Ba4 | SA11TETS | SHT4 00
7 CIHANCD 54 BM I PG CIE/2854 90417500 | $5,130.881 3,488,150 §4,433,343 | 52.540,104 | 95,376,667 | 51,600,723 | 95,313,747 | SIS7.861
18 WALPG WMEX | 5 DE RLDE CV 322 253,011 $625,353 STIE67E 5322570 | SSSISAT | 1108703 | SITE108 | 1194134 | 21533
ig PLANSGRUSD REAL ESTATE 5 DOE AL OE CW 5185650230 | 54530468 54 £45 501 550505593 | 53642050 | 57004755 | SS4BT572 | SA 514048 | ST 4428977

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

a) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

La Compaiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escenarios de variacion de |a tasa de interes {miles de pesos)
Probatile Remoto

e s st Bl 100 am | o200 | 200 | e

1 PG CKD & FI0S2T SANTA CATARMA 5371 804 527 5515 (00 355,993 5370 505 SE511 81 245 148 5716 52 720 560 528

2 | AP PLANIGRUPD RAMOS ARIPPE S DERL DECV | 570308878 5133 082 511,658 563,544 §1.334 5215513 553 5463675

3 GLIDER REYNOSA S DE RL DE CV 345 206 095 587 450 £7 BED g4t 825 5000 5141 887 [ $I08 003

[l GLIOER GUADALAJARA 5 DE BL DE CV 5439,126,165 5831177 572616 5387 453 58642 51,345,535 5578 52 B27.151 517

5 GLIDER HIDALGD 5 DF RL DE CV §53 412 040 5101, 102 TE BST 4B 350 L1051 5164002 §70 £356 050

E GLDER CUDAD JUARET & DE L DE CV 502 675,321 £i75 418 315,387 553,580 £1,624 5254 601 5123 $E17,760

T GLIDER 54N JUAN DEL RO 5 DE RL IDE CV $46 456 281 $87.932 57,703 §42.052 4 5142 665 &1 5309671

B FIDECOMISO PG CIB 2100 535 GAD BTE 51,060,254 5320, TE4 51120560 | 5533243 | 51377637 | 5300337 | $1673060 | 3157963
-5 FIDECOMISO PG CiB 2100 $77,089.825 §3,584 142 52 642 152 S16B600 | S1800720 | S4122 040 | $1 170581 | 34 871 881 $473.950

& PG CKD C F 00828 382 853 760 §3,380,010 52 507,873 53600952 | 52018731 | 54391502 | 51244233 | 55177063 [ 55035638
ot PG CKD C F 00229 £262 370,240 | §122%0.172 5 501,507 511 403,015 | 5300647 | £13.007372] 53040338 | 516304 033 | §1 504 655
10 PG CKD D F 00230 152 568 200 82,144 514 51,781 510 S220465C | $12B0E2) | S2TRE 4GS | STED 452 S1284650 | 5315548
10.1 PG CKD O F 00930 578,552,300 52 333,754 52 672 765 53477043 | 51921235 | 54179596 | 51,184,738 | 54 927.034 | 3479316
11 PG CKD E F 00938 S1E 017 D3R BE00 185 5573341 735 280 412205 | saoe7ad | sosspp1 | $1057108 | s1028%8
1.1 PG CKDE F 00935 555 B68 311 | 55543478 53245530 $4.166585 | 52335830 | 55081660 | 51435791 | S5.590.263 | 5582750
12 P CKD P F 00981 351830713 | 52118507 517590068 | 52256989 | 51265201 | s27sre74 | 5779916 | 53244857 | 5315869 |
121 PG CKD PF 00981 5204,274,038 | 515248 260 59,072 501 512,780,604 | 57,169,883 | 515508 485] 4410533 | 518387521 | 51,768,700

13 PG CKD 0 FO1DET 522 B55 125 £934 721 5767 775 ELE4 835 5551007 | 51200683 | S340247 | 1415803 | stamTie
131 PG CKD O FO1087 542074178 51,811,381 51,4325 BT $1.828608 | 51025137 | 82330212 | S5} 888 | S52B2BATT | 5255 TS

14 PG CKD R FO10ED 537 38 57E 51,524,385 51,266,335 T1624000 | S090426 [ 51880675 5561187 | 52334826 | 527717
141 PG KD R FO1068 S87 188675 50421 543 52,855 300 SATERTAT | 52125002 | SAE BET | $1.10288 | 55448124 | 5530967
15 PC CKD 5 F 01068 561,238 030 52 408,198 52,075,326 52561499 | 51400064 | 53245004 | 5919509 | 53826418 | 3372345
15.1 PG CKD 5 F 01083 8155 410,280 58,910 681 85, 106 B45 58858073 | $3, 743500 | BB 113,173 | $2 317505 | 35555101 553,881
18 CBANCD 34 BM FID PG CIBZESE 5127 832,500 55 556 G50 3 482 775 $5.700010 | 53377535 | S6S12057 | S 006644 | SE11TETE | $OT4392 |
17 CHANLCD SA BM FID PG CIDI2654 500417500 | 55130581 53 483 155 $4.433 343 | 52540104 | 55376667 | 51,630,123 | 56313747 | 5757861
18 WALPG MEX | 5 DE RL DE OV $22, 292 011 5505 502 576 675 S5ad 5T0 5553587 | 51108783 | 5378108 59294 124 | 521830
18 PLANIGHLUFD REAL ESTATE 5 OE AL DE CW 5145650 730 | S 530 dbo 54 546 591 $6.060,560 | 53642052 | 57,204 755 | Se 467572 | SA.514,040 | 51 442877

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que estd expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.

29. Estimacion de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario.

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

30. Para los IFD de cobertura, indicacion del nivel de estrés o variacion de los activos subyacentes bajo el cual
las medidas de efectividad resultan suficiente.

Si una relacion de cobertura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la relacion de
cobertura, pero el objetivo de gestion de riesgos para esa relacion de cobertura designada sigue siendo el mismo, la
Compaiia ajusta la relacion de cobertura (es decir, rebalancea la cobertura) para que cumpla los criterios de calificacion
de nuevo.

La efectividad de estas coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compania debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
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inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicién opuesta al
riesgo a cubrir.

Informacién cuantitativa a revelar [bloque de texto]

II. Informacidn cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5%
de los activos, pasivos o capital o0 3% de ventas.

Al 31 de diciembre de 2023, los instrumentos financieros derivados son registrados como un activo, con un valor
razonable de $ 62,665 mil pesos, que equivalen 0.99% de nuestros pasivos totales.

A.

Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte (Informacion en la tabla)

Se anexa informacion en la Tabla

No. Entidad Nocional Prima Carta | Instrumento | Strike Cap | Fecha Inicio | Fecha Fin |[Devengamiento
1 PG CED A FO092T 5 ANTA CATARIMNA Fix1.894927 219,000 CAP 12.75% O2A0/200 0102024 F2i6 60
2 |AP PLANIGRUFO RAW0S AREFE, 5. DERL.DE C.M.| $70,2094878 133,082 CAP 12.75% 01092023 01092034 Feb3 007
3 GLIDER REYHOS A 5 DE RL DE Cv F6, 206 094 27 450 CAP 12.75% 010902083 01092024 Fie.014
4 GLIDER GUADALAJARS S DE RL DE O F439,126, 164 21177 CAp 12.75% 010952022 01092024 Fav4.Tee
5 GLIDER HIDALGO 5 OE RL DE CW Fad 413840 F101,10:2 CAP 12.75% 01109, 20%3 01092024 32,424
G GLIDER ClUDAD JUAREZ 5 DE RL DE CW FEEER F175 416 CAP 12.75% 010902022 01092024 57 992
7 GLIDER 5AH JUAKN DEL RIO 5 DE FL DE CW 6 456 21 87,932 CAP 12.75% O109,20% 01092024 28,070
] FIDEICOMIS D PG CIB 2100 Frh BE9ATS 1,060,254 COLLAR TA0% 190520782 30043 025 FA51.811

4.1 FIDEICOMIS O PG CIB 2100 F77 OGO 525 3 664,242 COLLAR T.a0% 030520702 20042025 1,979 465
g PG CEDC FO09z4 Falasara0n 2,280,010 COLLAR 7.0 10052072 30042025 F1,854 764

9.1 PG CEDC FoDaza Fe62, 370,240 $12,230,172 COLLAR TS 03052002 30042025 6,702 087
10 PG CED DO FOo09:30 52 568200 T2 144,514 COLLAR 7.a0% 10/05/2022 30042025 1,176 795

10.1 PG CED DO Fo0a:n Fra 852300 F2 533,754 COLLAR TA0% O30a 208 30043 025 F1.573 732
11 PG CKDE FOO93G F16.017 038 590,165 COLLAR a0y 18/5/2032 30042025 FITE 76

11.1 PG CEDE FO0936 a5 26213 6,243 428 COLLAR TA0% O30a 200 20042025 2,245 161
12 PG CEDP FoOgs1 F51.830,713 B2, 118,507 COLLAR T.A0% 19/05/2022 30042025 F1,162 513

121 PG CEDP FO0asd F204. 274038 F15,246 268 COLLAR T.a0% 030520702 20042025 2,467 048
13 PG CKD O FO10G7 a2 GGG 325 Fox4.201 COLLAR T.a0% 1900520722 30043025 FAOT 163

13.1 PG CKD @ FO10G87 F42.074174 F1.811,381 COLLAR a0y 03052022 30042025 1,005 254
14 PG CKD R FO106% F37 2EEA TS F1,524,265 COLLAR 7.a0% 19/05/20%02 20042025 F236 400

14.1 PG CKDO R FO10G8 Far ABBATS 431 543 COLLAR 70 0305/2022 30042025 F1.,900 162
15 PG CKD S FO1069 61238030 $2,495,198 COLLAR a0y 19/05/2022 30042025 F1,370 877

15.1 PG CED S FOi064 F155,410,240 | 36,910,621 COLLAR A0 030552022 30042025 3,897 BE2
16 ClIBANCO SAIBM FID PG CIB/ 2355 F127. 822900 §5,596,550 COLLAR T.an A RIE s 30043025 Fi.695 430
17 CIBANCO SAIBM FIDPG CIB/ 2854 29,417 500 45,130,881 COLLAR GETES FEENA 30042025 Fiavd iz
12 WrALP G MEX I, 5 DE FL DE CW Fazzazn 620,992 COLLAR FETES 2EM220EE 2R020025 F423, 162
14 PLAMIGRUP O REAL ESTATE 5 DE FL DE CW F146,659, 239 $4.530 466 COLLAR T.a0% FED2Z0EE 2022025 D
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20. Identifica cada uno de los derivados por su nombre o tipo (swap, forward, call, etc.), o los agrega segilin un
mismo tipo.

A continuacidn, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo al 31 de
diciembre de 2023.

Escenarios de variacion de la fase de interes (miles de pesos)
Probatie i Romaoto

L5 Entidad Hocional Prima Carta 100 A0 200 500

f PG CHID A FIDOEZT SANTA CATARMNA 5321 .094.927 §315,000 565,963 $328 506 58911 | 51.245.148 §716 §2.720,860 526

2 | APPLANKGRUPD RAMOS ARFPE . 5 DERL DECV | $70.308.878 133,082 §11,659 363544 51,384 5215818 553 $458 675 53

3 GLIDER REYHDSA 5 DE BL OE OV S46 206 065 S57 455 57 BE2 541 B8 5505 5141 887 581 5308003 52

4 GLOER GUADALAIARA 5 DE AL DE CV 5439 126,165 5831 477 §7T2.516 $307 403 S5F42 | 51348535 5570 £2 927,151 51T

5 GLIDER HIDALGO S5 DE AL DE CV 5518135940 5101102 58 857 $48.350 51,051 §164 032 570 $356.050 5

3 GLIDER CIPOAD JUAREZ = DE AL OE CV 207 675,321 S175,418 15,367 $53,880 51,524 264 501 T2 $E17,760 7]

T GLCER San JUan DEL RO S DE RL DE CV §26 456 281 SAT 532 5T 103 £42 052 5514 5142 £68 561 $305.671 52

8 FIDEICOMISO PG CiS 2100 §25960.875 | §1,060254 $880.754 $1.128.560 | S633243 | 51377637 | $3680327 | 51623560 | 5157863
B1 FIDECOMISD PG CE 2100 S77OE0EIS | $3,584 347 $2 842 357 $3.368680 | 31899720 | 84132010 | $1,170,581 [ $4.871881 | $473.950

9 PG CKD C F 00529 SA2 853 TEG 53,380,010 52,807 873 $IE00957 | B208TM | B0 B0R | $1.244 300 | SE1TTORY | 5503630
81 PG CKD C F 00828 5262370240 | §12330.172 56 851,587 511,403,016 | 55,392,647 | $13,907,372] 53.940,383 | 516.394.033 | 51,594 853

10 PGS CKD D F 09930 §57588200 | S52,144514 51781510 52284605 | 59280803 | so7esees| sTeo4oe | 53084500 | 5310544
g1 PG CKD D F 00530 STE RS2 300 52,833,754 52673 265 $2 43T 043 | TSI 205 | B TOESH ) S 104208 | $40IT 0N | E4TO MG
11 PO CKD E F 00536 $16.917.938 5560, 165 5573341 STI5.280 3412.208 5566, 163 $254081 | $1.057.106 | 5102838
11.1 PG CKD E F 00938 SOSBEB 31T | 5343428 $3.248 930 34168585 | 52335830 | 85081860 | 51,439,701 | 55000260 | SS827S0
12 PG CKD P F 00081 §51900.763 | 92,118,507 $1, 759,906 g22caoRs | mi2esoe | sa7sae7s | sTrocia | 33244mST | 5315860
12.1 PG CKO F F 00gal 5204 274 038 | 515,246,268 55,872,801 $12 769,604 | 57,169,383 | $15,598,456) 54,415,533 | 516,387,521 | 51,766,790
13 PG CKD O FO1087 $27 855,395 5324 221 $767,778 $084,635 §551,997 | 51200823 | 3340247 | S1415803 [ $137.714
131 PG CKD O FR108T 42074175 | §1,811,381 &1 425 873 $1 878600 | %1025137 | 52230212 31888 | STEIROTT | $255754

14 PG CKD R FO1068 §37,366,575 | 51,524,365 §1.266,335 §1624,008 | 5910436 | 51680578 | 5561167 | 32334826 | 5237138
([N} PG CKO R FO1088 $87 188815 | 33,431,583 $7 055,300 $3783,737 | 52,125,002 | 54,621 857 | 51,390,758 | $5.448,124 | S530.067
18 PG CKD & F 01065 $51. 238030 | 2,498,198 $2.075,328 L2 BE1,400 | 51462084 | 332e6074 | 5510598 | 318X 418 | 5372245
151 PG CRD S F 01068 5155410240 | 56,910,681 35, 195,645 $6,656,973 | 33,143,500 | 58,113,173 | 52.317,500 | 58.558,101 | 3&53.001
18 CEANCO 54 BM FID PG CB/2855 $127 422500 | 55,506,850 34,884,775 $5700,013 | 33277535 | 5692857 | se0566e4 | SR 117574 | Sh74 80
7 CEANCO 54 BN FID PG CE/2a54 $00.817,500 | 85,130,881 $3.488,159 $4,433,343 | 52,549,194 | 35,376,867 | 51,600,723 | $6.313,747 | 5751861
18 WALPG MEX | 5 DE AL DE CV §22.252 011 505 593 STH6TS $8ZZ 570 §683887 [ S110E793 | S37B1068 | 51294124 | 531533
E] FLANIGEURD REAL ESTATE 5 DF RLDE CV E1AEFSG 230 | 54533 450 £4 545 501 36069503 | S3540 050 | 57004 755 | S 4R7.5re | SESIA04E | 81 a4z oTT

21. Utiliza la clasificacion de los boletines contables para indicar el objetivo del derivado (cobertura o
negociacion).

|

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los ultimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de los mercados, por lo
anterior Planigrupo adoptd la utilizacion de IFDs para cubrir riesgos financieros registrando los derivados como de
negociacion. No obstante, la Administracion de la Compaiiia, optd por la designacion de instrumentos de cobertura
contable (hedge accounting), manteniendo el proposito de cubrir el riesgo ante un incremento en la tasa de interés.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de

interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

22. El monto del nocional se expresa en miles de pesos, y el valor del activo subyacente y el valor razonable se
desglosan en las unidades que estan expresadas para cada tipo de derivado, ya sea individual o agregado.

Los importes estan reflejados en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.
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23. Se presenta claramente si la posicion es corta o larga.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

24. Se desglosan por aiio los montos de vencimiento para el ejercicio actual y los siguientes.

Informacion contenida en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.

25. Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen.

Al 31 de diciembre de 2023 no existe ningin incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compaiiia.

B.  Anadlisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (inicamente para derivados de negociacion o de
coberturas ineficientes)

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compaiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

La Compaiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escenarios de variacion de la lasa de merés (miles de pesgs)
= s Noclonal | Prima Cartd | gycenarioBase|  +106 400 | e | w0 300
1 PG CKD A FO0S2T SANTA CATARMNA $321 89 52T 5519, 000 $55,093 3235 5598 2311 §1.245 148 £T18 %2, 720 880 28
2 | AF FLANIGEUPD RAMDS ARIZPE 5 DERL DECW 570,308 878 5133,082 511,658 6 644 51384 S215818 563 5462675 53
3 GLIDER BEYNOS4A S OE RL OE CW 548 206 I]‘Q_g- 513'.’,459 !'?.Eﬂr"? L41 825 !?_I']'_E'I 8141 887 &1 !-3_I;I'|§‘.|]03 52
4 GLIDER GUADALAJARA 5 DE RL DE CV $435126.165 | 5811177 572818 5347 452 $HEa7 | 51348535 | 5579 52,527 151 17
3 GLIDER HDWLGD 5 DE BL DE CW 353,413 540 3101.102 53,857 S48 350 F1.051 5164 032 370 53568, 050 52
& GLDER CUDAD JUAREZ 5 OE AL DE CV 552,575 331 S175 416 $15 367 ] §182¢ | SB4601 HF S&17 760 4
T GLIDER SAN JUAN DEL RID S DE RL DE CW S5 458 281 S87.852 57,703 S42 052 5314 5142 665 5651 5308,671 52
i FEEICOMES0 PG CE 2100 525,988 875 51,060,254 5850, 784 51,1259 5640 S533.243 81 377637 $380 37 51,623 960 5157.883 |
B FOECOWS0 PG CE 2100 STTOECE2E | 53 5Es D $2 547 352 $IIBREA0 | 51890720 | $4132.990 | 51170081 | S4AT1 88 | S4ragsn
F PG CKD C F 00525 S22 853760 | 53380010 $2 807 873 $3,800,952 | 52018731 | 5¢301 802 | $1,244330 | $5177.083 | S5036%
B1 PG CHD G F DDE25 5262 370 240 312 230,172 35,851 59T F11, 403,016 | 56,392 647 | 313,807 372] 53,540,358 | 516,304 033 | §1 554 858
10 PG C¥D O F 00230 552 585 200 52144 514 51781510 £2 784 835 £1.280.823 | 52 TBE 4BE5 STES 452 53,784 850 E318 544
10.1 PG CXD O F 00930 STRASZI00 | SrETS4 $25T2.265 $3,427043 | 51921235 | 34170658 | $1.184258 | $4027.034 | 8479018
11 PG CKD E F 00536 516517538 | 9650185 $573.341 5725780 | S412205 | sese7sl | sesepsr | 51057106 | 5102838
111 PG CHD E F DD336 8§55 865 3113 S5.843 428 53,248,830 £4 166585 §2 335830 | 55081 660 | 514356791 | 55500 260 582 750
12 PG CED P F 00581 51,830 713 52,118 507 51,759,506 52,256 059 $1. 265251 | 82 752874 772818 53, 244 _BST 5315 668
2.1 PG GRD P F 005981 SE94274,008 | 515.046 068 $5.972.800 512, 783604 | 57,160,960 | 515,506 456] 54415520 | 518,367 521 51780790
13 PG CKD 0 FO106T §22 655 225 024 2 STET.TTE 3984 B35 5551997 51,200 823 5340 247 51415603 51377114
131 PG CED O FO106T 2 0T41TS 51,811 381 ST 425873 51,520.6069 51025137 | §2 230 212 5531 658 52 628877 S255 754
14 PG CKD B FO1083 37 385 575 $1 524 385 51,288 335 £1,624 004 010,438 £1.580 873 £581 187 52,334 B2 5227139
T4 PG CHD R Falo6e 87 108675 | 53421543 $2.955, 300 3,780,737 | 52125032 | S4 540 057 | 513102088 | 55440 124 | 5530087
15 PGCED 5 F 010659 561,238 030 F2 454 199 2075, 326 §2 661 459 §1 482 064 | 53 246024 S8 6ah 53,826 478 §3TZ 245
15.1 PG CED 5 F 01085 155 410 240 56,910 BE1 55,156 645 %5 656973 343508 | S| 113173 ] 52317505 | 38,555 10 £553 BS1
16 CHANCD 54 EU FID PG CB2E55 427,822 500 56,556 B50 54 454 775 85,700,013 E3.277.515 | 85812857 | 52006644 | 53117674 E874 392
17 CIRANCD S4 BU FID PG CB/2854 $50 41T EO0 55 1%0 BB1 B1 4ER 150 [ TR R ETR] E2 540 104 | 85 ITEBET | $1B30.720 | 85 111 747 ETST BE1
18 WALPG MEX |, 5 DE 81 DE CV 522292 011 T ELE] §736,675 Sa22 570 8553 587 51,108,753 370,106 31,284 124 52159,30
15 PLAMIGRUPD REAL ESTATE S DE BL DE CW 5148859730 54 539 458 £4 B8 50 58 (0. 553 53842052 | §7 204 755 | SO 4AT ST | SA514 048 | §1 442077

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable. Sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés pactada en los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

a) El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

La Compaiiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escenarios de variacion de ka lasa de intéres (miles de pesos)

Mo, Enticlad Mocional | Prima Carta 00 100 200 200

i PG CRD A FIOE2T SANTA CATARNA 5321884 527 $519,000 5§65 893 5329 596 55 611 51.245148 5716 52 720,550 528

2 | APPLAMIGRUPO RAMOS AREPE S DEAL.DE CV. | $70,300.878 $133.082 $11,850 563 44 51334 5715 01E 103 S4ER 675 53

3 GLIDER REVNDSA 5 DE RL DE CW 545 206055 58T 455 57 662 $41.825 S50 $141 857 561 $308 003 52

4 GLIDER GUADALAJARA 5 DE AL OE CV 5433, 126,165 3831,177 572816 5307 433 TeE42 | 51346525 5579 52,927,151 517

5 GLDER WDALGO 5 DE RL DE CV 553412540 5101102 S8 BE7 48350 $1.051 5184 032 570 5358 050 52

& GLIDER CIUDAD JUAREZ S DE AL DE CV §02 675301 S175 416 §15. 367 5§53 BED 51 824 ST A01 [IFZ SE17, 76D 54

T GLDER SAN JUAN DEL RIO S DE AL DE CV S46 456 281 SAT 832 57703 542 052 54 S142 SEL 561 S305.6M 52

] FIDEICOMISO PG CIB 2100 525889 875 | 51.060,254 5580, 784 51128560 | 5533243 | 51377637 | 5380327 | 51623960 | 5157.883
B1 FIDECOMISO PG CIE 2100 §770EDAJS | £3 5E4 347 83 E47 157 §3388880 | 31809720 | $4 132010 | $1.170981 | $4871881 | $473.050

g PG CKD © F 00529 $82 251 TR0 | 83330 040 $2 BOT 872 sago0052 | s2oiaTar | sadmi o2 | §1240 333 | $5i77083 | s503830
51 PG CKD C F 00526 $262 370,240 | 512,230,172 55,591 557 511,403,016 | 55,392 647 | 513,807 372] 53,940,358 | 516,394,033 | 51,584,555

10 P CKD D F 00830 553 SAE 200 52 144,514 51,781 510 52734505 | 51 2B0pP23 | 52726465 | S7A0407 | 330p4E00 | 3310544
0.1 PG CHD [ F 00900 578852300 523833 T4 5 BT 85 S AAT043 | B8 205 | BAITAEHE | S84 008 | B49ATO04 | B4TEOE

i1 PG CKD E F DDS3E 516517 638 5550.165 5573 341 5735 280 5412 205 S856 TE3 5254081 | 51057106 | 5102 838
11.1 PG CKD E F 00936 S0 BAE 313 | 55843423 53 245 030 54 186585 | 52335 B30 | 55051660 | 514307091 | 35000280 | 55AZ TS0

12 PG CKD P F 00581 $51830713 | 2118507 51,758 008 s2256080 | §1285291 | 52752674 | $779916 | $334£857 | §315860
121 PG CKD FF D0GS1 520,274,038 | 315 246260 59,972 601 512 78604 | 57,169,553 | 515,500.050] 34,419,533 | 516,367,521 | 51,766,760

13 PG CKD O FO1087 £27 G55 325 3024,231 §787 775 5084 35 3551007 | $4200E83 | 5340247 | 51415603 [ s137714
131 PG CKD O FO1087 $42074.175 | $1.811.381 51,425 BT3 e1B2E500 | 51025137 | 5223022 | $E01EB8 | 32838577 | S255754

i4 PG CKD B FO1083 §3736E 575 | §1.524 365 51,266 335 51624008 | 5910436 | 51880678 | 5561987 | 523483 | 3237130
41 PG CKD B FO1082 $E7 1BB.875 | 53421543 52 B5E 100 §3 780737 | 52,125,032 | 4821657 | 51,310 288 | 35,448,124 | 5530067
15 PG CHD 5 F 01082 361,238,030 52,458,158 52,075,328 2 B8, 450 | 81400084 | BA248004 | $HOE05 | BIEMG 1B | FIT2245
151 PE CKD 5 7 01069 5155410040 | 56,910,661 55,106 B45 S5 E5E073 | 59,745,500 | 56,113,174 | 52,317,505 | 58,509,101 | 5953 Be1
16 CEANCD SA BM FID PO CIEMZ85S §127 822500 | 56586350 $4,484 775 ss 7003 | sazrvsas | semzast | seosceed | 3117674 | mTe 3E2
17 CEANCD SA B FD PG CEZE5 S85.417.500 | 55.130,881 53,485 155 54,433 343 | 52,540,154 | 55376667 | 51,630,723 | 35,313,747 | 5157861
18 WALPG MEX 5 DE L DE CV $22 792 011 $585 553 §TIEETS 5522 ETD SECIERT [ S110B 753 | SaTE08 [ 59252934 [ £3163%
18 PLANIGREUPD REAL ESTATE S DE RL DE CV 5145650735 | %4539 465 54 £46 501 55065503 | 536470157 | 57 994755 | 57467572 | SB514.045 | 51 442877

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.

26. Para los IFD de negociacion o aquellos de los cuales deba reconocerse la inefectividad de la cobertura,
descripcion del método aplicado para la determinacion de las pérdidas esperadas o la sensibilidad del precio de
los derivados, incluyendo la volatilidad.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

La Compania realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Escenarios de variacion de i tasa de inlerss (miles de peaos)
Ho. Entidad Kocional | Prima Carta 0k 208 308
] PG CKD & FRO092T SANTA CATARMNA $321,584 827 5818000 555,853 2329 556 25811 51,ZE L i) =716 2 720 850 ]
Z | APPLANIGRUPO RAWDS ARGPE 5 DERL DECV | 570305878 $133.082 511,600 551644 £1.384 SEBIR 553 SRR ETE =]
3 GLDER REYMOSA 5 DE BL DE OV Slﬁ.ﬁ.ﬂgﬂl S57 459 57 BE2 541 825 000 5141 897 551 5308, 003 52
4 GLIDER GUADALAJARA 5 DE AL DE CV $435. 126,165 | S81177 571 516 5387 451 TEE47 | 51,048.805 5579 2,527,151 317
o) GLIDER HIDALGO S OE AL DE CW E53 413 040 £101.102 58 857 48, 350 1,051 51564, 032 570 358 050 52
] GLDER CIUDAD JUAREZ 5 OE AL DE CV 582,655,321 5175416 515,367 553,858 51.824 5204 501 5122 5017, 7el 54
T GLIDER SaN JUAN DEL RO S DE RL DE CW S48 ASE 281 EET 932 g7 703 £42 052 2014 §142 BES =81 E309ET1 52
g FOEICOWSD PG CB 2100 SIEOEGETE | 51080254 $880_784 $1.129.560 | S630.243 | §1.077637 | S190.327 | 51623060 | 5157.963
&1 FOEICOWED PG CB 2100 577 580 625 53 554 342 52 842 352 BS&_&QBH 51,809 726 | B4 132040 | 544170981 § 54871 881 E473.050
g PG CKD C F 00929 £82 853 TE0 £3,380.010 $2 BOT.BT3 $36800952 | 82018731 | 54301 802 | 39244333 | $5177.083 | $503 830
21 PG CHD C F 10825 8262 370,240 $12230172 58 851 567 511403016 | 55362 547 | 513807 272] 525940355 | 516354 633 | 51584 858
10 PG CKD D F 00SE0 552 568 200 52 144 514 54,761,510 52 54 595 51,280 523 | 52,786 455 FTE5. 452 53.2.54.159'2 £315.544
10.1 PG CKD D F 00530 STEE52 300 | 52833754 §7 BT2.265 $3477.043 | 515217235 [ 54.179.650 | 54 184208 | 54.527.004 | 5475318
11 PG CRD E F 00836 516.517.538 SE90.165 S573.341 5735 280 5412205 5256, 763 5254 081 51,057,108 $102.828
11.1 G CHD E F 00938 55 BEE 313 §5 341 428 531 248 930 $4 156 565 $2,335 830 | 55 081 650 | $1. 430751 §5 000 250 S582 750
12 PG CHD P F 00881 $51536713 | 52118507 §1.755.906 §2256900 | s1.265291 | sa.7sz67e | siresie | 537e4B8T [ 5315689
121 BG CxD P F D0gEd 2204 274 038 £15 248 2R £0.472 301 §92 TRBOE04 | 57 189 0GR | §15 508 458] %4 810533 | $18 387 521 | %1, 788 700
13 PG CRD O FO106T $22 855 325 $524 221 $TET 178 5584 B35 $551 557 | 51200883 | 5320247 | 51415803 | 5137744
13.1 PG CED QO Fl 0T 542 074175 51,811,351 51425573 51,828,600 §1025137 | $2.230.212 | S5631.858 52 628,877 5255, 754
14 PG CKD R Fies 537 3B B75 51,524 85 £1.268 315 £1.824 009 £010 438 1,080 878 | 5581187 82 334 228 SI27T 139
141 PG CED B FI106E 587,188 675 53,421 543 52 855 300 53 188 73T 32,125 032 54,621,857 | 51310288 55,445 124 S530 867
15 PG CKD S F 01069 561,238.030 52 438 158 52 075,326 52661 459 51,482 064 | 53 246 024 5515658 23,826 418 5372 245
5.1 PO CRD S F 06 $155.410,240 | 55910681 € 155 545 SESTEOT | 59,740,505 | 58,113,173 | 52007505 | 59,555,001 | 5953081
18 CIBANCD 54 IBM FD PG CBZA5S S127 822 500 | S5.596.850 34 434 775 ssro0013 | sagrveas | sesiz st | s2os66es | S8 117674 [ 67480
17 CIBANCD &4 B FD PG CH2E854 509 417 500 £5 130 881 53 458,159 4,433 343 £2 540 194 | 55376 6ET | S1 B30 723 | 56,313, 747 E75T 861
[ WALPG MEX | 5 DE AL DE LV $22 292 011 SERS 653 ST 575 S50z 570 SEEIEET | 51906752 | 5076108 | 51,004 124 | Seipaa
18 PLANIGRUPD REAL ESTATE S DE BL DE CV 5148659 230 54,530 458 54,846,501 6,066,563 53,642,052 | ST 204755 | ST EETS72 | SEST4 048 | 51442077

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compania, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones interés de la deuda a tasa variable, sin
embargo, los cupones pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de
interés pactada en de los cupones de los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones
seria neutralizado.

a)

El escenario posible implica una variacién de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

La Compania realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su

riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2023
MHTWHHUW
Mo, Enticad ‘Mocional | Prima Carta [ e | N I i
1 PG CED A F/DOS2T SANTA CATARMA 2321,504.937 5919.000 565,993 5320.506 3911 51,245 145 ST1E S2.7.20,860 525
7 | &P PLANGRUPD RAMOS ARZPE S DERL DECW | $70 008878 |  si31 082 §11,858 53 B4 $i384 | 215008 ) $4ERETS 5
3 OLIDER REYHOSA 5 DE AL DE ©V 545 206, 055 55T 455 57662 541,825 5808 3141887 a1 5308003 52
& GLIDER GllaDal &jafs 5 0E AL DE CW F439 126165 SENATT 572,516 5397 483 F0.642 51,348 535 5578 52827 151 517
5 GLOER HIDALGO = D AL DE CV $53 413940 $101,102 §8 B5T £48 350 $1.051 §184 037 370 $358 050 57
[ GLIDER CRFD&AD JUAREZ 5 DE AL DE CW BB2 675,321 5175418 515,387 553, 580 51824 5284 801 5122 SB17T, 760 54
7 GLIDER S&H JUaAN DEL A% S DE AL DE CV S48 458 289 &7 932 87783 842 052 S04 5142 BES 281 £330 BT 52
8 FIDERCOIAED PG CIE 2100 ES &0 8BTS §1 60 254 @ TB4 !1 124 S80 __E_S‘B__I_‘S $1 377 BAY 300,327 §'l B3 R0 !15? OE3
Bl FOECOMIS0 PG CIB 2100 — | sirgeesat | $a.8ea ez 2 642 353 §3 38BN | 51899729 | $4132910 | 51,170,981 | 4871881 | $473980
P PG CKD C F 00535 $62 823780 | 53.380.010 $2.807 873 $3600.652 | 5201873 | §4.301 802 | $1244333 | 35177083 | S503630
81 PG CKD C F 00529 3262 370,240 #12,230.172 $8.881 59T FE1,403.016 | 38302647 | 513,907,372 53,040,383 | 316.354,033 | 51 .5’94.5&
10 PG CKD D F 00930 £52 558,200 52 144 514 51,781,510 £2 254 BOS $1,280 823 | §2 TBE 465 5TED 433 53 284 B30 F318,544
1.1 PG CKIND F 00930 $Ta A5 300 | $2AA1T7EL $1 872 268 $3.477047 | $1501975 | §447060d | §1.1849%8 | 54007034 | 5470318
11 PG CKD E F 00928 316,017 938 530,185 £571.341 &735 280 412205 | sase ey | ses4oé1 | $i0sT 08 | §i02838
[k PG CROE F 00938 §55 858 313 | 55843438 §3 245,930 $4 165585 | 52 335 830 | §5.081660 | §1.430.701 | 35990 260 | §%82 750
12 PG CKD P F 00581 551,850,713 52 118507 51,759 5Ob 52 256 555 51265291 | 52 75iard SrreE18 53244 857 315 668
121 PG CED P F 00581 $204 274 038 15 J48 288 20972 801 12 7TED ED4 | %7, 180883 | 5§15 508 488 $4 415533 | $18287 521 | §1 788 7ol
13 PG CKD O FO1087 S 855305 | soga o £767.778 $o8a B35 | S5510G7 | 51.200,883 | 530247 | $1 415601 | §137714
[EX] PG CKD O FO108T $42 072175 | 81811381 %1 475 871 SIBIBE00 | $1095107 | 82790212 | SA31RAR | $3B2A077 | §255 764
14 PG CHD R FD1DES §37,356 575 51,524,365 51,266 335 itﬁzlﬂ}ﬂﬂ 530,436 51,580,673 8561187 5234826 5227 138
14.1 PG CHID R FODES $&r 188,675 53,421,543 52955300 33 TEATIT 52125032 | 4621 857 | 51,310,288 | 354438 124 $530 967
15 PG CKDN S F 01068 $81,238,030 82 428 1838 £2 075,328 52851 400 51,402 064 | 53,246 024 5918 850 53,834 418 5372 245
151 PG CHO S F 01059 SIE5210.240 | 56,890,681 5,155 B45 $E56,.070 | 53,743,500 | $8.113,173 | 52,317,505 | 36,558 107 | $EeaEan
18 CEANCD 24 IBM FID BG CIBIZESE $137 B22 500 55 508 250 T4 454 T75 15700013 $3277 535 | S8 012857 | 520908 844 | SR 117 ET4 84974 332
17 CIBARCD 54 bW FID PG CIBIZE54 $05.417,500 | 85,130,881 5 488 150 §4.4%3 347 | S2645.15% | S5 TBEET | $1830,72% | 5313747 | 757 RE
18 WalLPG BEX & 5 DE RL DE CV 22 282 011 58,9683 736,675 B2 510 F003,587 I-1.1{|En.$93 $578,108 31,254 124 218,331
18 PL.IHH.ERUF‘G REAL ESTATE = DE RL DE CV 5145 B56.230 34 530 55 34 IHE.SET iﬂﬁ‘g.iﬂ-ﬁ 53,642 052 _1?294 755 &_2.16?.'572 S-_Ejl-i.l}i_ﬂ. 51 442 977

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compaiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2023-12-31 2022-12-31

Concepto

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 171,802,000 294,321,000
Total efectivo 171,802,000 294,321,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 2,108,000 26,254,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 2,108,000 26,254,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 173,910,000 320,575,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 10,364,000 15,301,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 129,843,000 337,256,000
Total anticipos circulantes 129,843,000 337,256,000

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 140,207,000 352,557,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccion circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccion 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0 0
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Clientes no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 72,846,000 93,288,000
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Clave de Cotizacion: PLANI

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2023-12-31

4D  Ano:

Consolidado
2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Inversiones en subs

as, negocios col

ntos y asociadas [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 100,256,000 88,989,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 173,102,000 182,277,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

Terrenos

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 897,818,000 775,963,000
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 897,818,000 775,963,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 0 928,000
Total vehiculos 0 928,000
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 25,799,000 27,663,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petroleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 11,972,000 13,816,000

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

37,771,000

10,533,465,000

42,407,000

10,181,801,000

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

0

0

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversiéon

0

0

Total de Propiedades de inversion

10,533,465,000

10,181,801,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 35,960,000 46,513,000
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 35,960,000 46,513,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 35,960,000 46,513,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores circulantes 169,449,000 243,272,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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Concepto

Trimestre: 4D

Cierre Trimestre
Actual

2023-12-31

Consolidado
Ano: 2023

Cierre Ejercicio
Anterior

2022-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por pagar circulantes

108,000

1,809,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Créditos Bancarios a corto plazo

169,557,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,315,204,000

245,081,000

1,213,545,000

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Total de otros pasivos financieros a corto plazo

Proveedores no circulantes

1,315,204,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

1,213,545, 000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 53,612,000 54,287,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 53,612,000 54,287,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 70,966,000 73,469,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 124,578,000 127,756,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Otras provisiones a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo 3,474,292,000 3,663,050,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 3,474,292, 000 3,663,050, 000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a corto plazo

49,662,000

Total de otras provisiones

Superavit de revaluacion

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

49,662, 000

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacion en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Concepto

Actual
2023-12-31

Anterior
2022-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otros resultados integrales

18,784,000

8,300,000

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

18,784,000

12,830,589,000

12,820,326,000

8,300,000

Pasivos

6,326,865,000

6,698,672,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

6,503,724,000

674,942,000

6,121,654,000

1,056,778,000

Pasivos circulantes

1,792,777,000

1,930,352,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(1,117,835,000)

(873,574,000)
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual

2023-01-01 - 2023-12-

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

31

Acumulado Aiio
Anterior
2022-01-01 - 2022-12-
31

Trimestre:

Trimestre Ano Actual

2023-10-01 - 2023-12-
31

4D  Ano:

Consolidado
2023

Trimestre Aho
Anterior
2022-10-01 - 2022-12-
31

Servicios 75,067,000 51,481,000 16,800,000 35,399,000
Venta de bienes 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 1,179,544,000 1,471,686,000 292,607,000 325,313,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 13,202,000 0 1,904,000 0
Total de ingresos 1,267,813,000 1,523,167,000 311,311,000 360,712,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 35,082,000 38,771,000 8,989,000 14,587,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 0 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 35,082,000 38,771,000 8,989,000 14,587,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 550,949,000 645,562,000 142,321,000 155,618,000
Pérdida por fluctuacién cambiaria 110,000 345,000 (686,000) 156,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 41,392,000 19,420,000 (8,514,000) 1,492,000
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 592,451,000 665,327,000 133,121,000 157,266,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 75,538,000 80,922,000 42,218,000 38,157,000
Impuesto diferido 29,972,000 124,316,000 (60,851,000) 12,859,000
Total de Impuestos a la utilidad 105,510,000 205,238,000 (18,633,000) 51,016,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. Véase informacion presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]
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B Juicios contables eriricos v fuentes clave de incertidumbre en la esdmacion

En Ia aphcacion de las politicas contables de La Enndad, que se describen en la Nota 4, 1a Admnistracién
debe hacer jmcios, estimaciones v supuestos sobre los valores en hibros de 1os activios v pasavos de los estados
financieros consolidados. Las eshmaciones ¥ supuestos relalivos se basan en la experiencia v otros factores
que s¢ consideran pertinentes. Los resultados reales podrian difenir de estas estimaciones.

Las estimaciones v supuestos se revisan sobre mwma base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el penodo en que se realiza 1a modificacion v penodos futuros s la modificacidn
afecta tanto al periodo acmal como a periodos subsecuentes.

a Juictes criticos en la aplicacion de politicas contables
A continuacion. se presentan juicios crificos, aparte de los que implican estimaciones, realizados por 1a
Admunistracion durante €l proceso de aplicacion de las politicas contables de La Entidad v que tienen
un efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasiflcaclan de arrendanientos

Los arrendamientos se clasifican en fiuncion de 1a medida en gue el control inherente a 1a propiedad del
bien objeto del contrato, recae con La Entidad o con el inguitine, dependiendo de la sustancia de la
transaccion, mas que la forma de los contratos. La Enfidad ha deternunado, basandose en una
evaluacion de los términos v condiciones de los acuerdos, que mumtiene sustancialmente el control
inherente a Ia propiedad de estos bienes v, por lo tanio, Jos clasifica como arrendantienfos operativos.

b. Fuentes clave de imcertidumbre en las estimaciones

A continuacion se discuten los supuestos clave respecto al futuro v otras fuentes clave de
incerfidumbre en las estimaciones al final del periodo. que tienen un nesgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los valores en hibros de los activos ¥ pasivos durante el proximo afio.

Valuacicn de propiedades de imversion

Pmmclm:kummahkdthsprummm&mmmm.laMm:mmnmtmlama
peritos mdependientes, elige las téemicas de valuaciom que considera mas apropiada dadas las
circunstancias particulares de cada propiedad de inversion Los supuestos relativos a las estimaciones
de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencion entre ofros, de las
rentas contractnales. la expectativa de renfas futuras del mercado, las tasas de removacion, los
requisitos de manteninmento. las tasas de descuento que greflejen las incerndumbres del mercado
achuales, las tasas de capitahizacion ¥ los precios fransacciones recientes, asi como costo de reposicion.
51 hay algin cambio en estos supuestos o en las condiciones econdnucas regionales, nacionales o
internacionales, el valor razonable de las propeedades de mversion poede cambiar sustancialmente.

No se han modificado las técmcas de valuacion durante 2023, 2022 v 2021. La Administracion de La
Entdad considera que las técmicas de valuacion v supuestos criticos utilizados son apropiadas para
determinar ¢l walor razonable de sus propiedades de mnversion.

Estimacion para cuantas de cobro dudoso

Se utiliran estimaciones para deferunar las reservas de cuentas de cobro dudoso considerando
principalmente atrasos en la cobranza v condiciones particulares de los sectores e ingqulinos de la
Entidad. La estimacion para cuentas de cobro dudoso se determuna con base en hipotesis de pérdidas
esperadas, porcentajes de incumplimiento ¥ recuperacion con base en experiencias pasadas.

Recomocimiento y medicion de provisiones y contingencias

Se piilizan esiimaciones para defernunar los supuestos clave sobre la probabilidad v magmitod de una
salida de recursos economucos.

Reconocimiento de activos por impuestos diferidos

Se estima la dispombilidad de futuras utilidades impombles contra las que pueden utilizarse las
diferencias temporanas deducibles y las perdidas compensadas obtemdas en periodos anteriores.
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Informacidén a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

14. Inversiones en fideic omiso asociado

A contimuacion, se muestra una conciliacion entre los saldos niciales v finales de los valores razonables
(Nivel 3) de la inversidn en certificados del fideiconuso de provecto F/01002 al 31 de diciembre de 2023,
2022 v 2021, de la cual la entidad participa en un 40%:

b1t ] 031 el
Saldo Inicial 5 775063 s 702 852 s 680988
Meétodo de participacion sobre valor
razonable 113381 149446 66.415
Dastribuciones recibidas de fideicomiso
asociado 8474 {76.335) (44.551)
Saldo al 31 de diciembre b 807818 £ 775,963 § 702 8352

La tabla de 1a hoja siguiente resume la informacion financiera del F/01002 nchuida en sus propios estados
financieros.

023 b+ 1) hii 1 |
Estado de situacion financiera:
Activo circulante 3 671618 % 46736 8 85304
Artivo no circulante 2993571 2 867.775 2.674210
Total activo 3,061 249 2014511 2. 750 604
Total pasivo 564,062 636,911 671,107
Patrimonio 2407187 2.277.600 2,088 497
Estado de resultados:
Ingresos 200682 279313 251599
Utihdad de operacion 333718 428 004 228936
Ttihdad neta £ 306 507 3 385336 5 184251

texto]

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de

Aprobacion de los estados financieres consolidados

Loz estados financieros consolidados adjuntos al 31 de diciembre de 2023 foeron awtonizados para su emision
el 5 de abril de 2024 por Ricardo Arce Castellanos, Director General. Fernando Villarreal Maycotte. Director
Financiero, ¥ José Ignacio Moreno Ortiz. Director Juridico: consecuentemente, €stos no reflejan los hechos
ocumdos despuds de esa fecha, v estin swetos a la aprobacion de la Asamblea Accionistas de La Entidad,
quien puede decidir su modificacion a los estados financieros consolidados adjunios.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros

[bloque de texto]

3

Bases de preparacion

a.

Declaracion sobre cumplintiento

Los estados financieros consolidados de 1a Entidad v sus subsidiarias por €l afio terminado 1 31 de
diciembre de 2023. 2022 y 2021 han sido preparados de acverdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (“NIIF ) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad
{“TASB™ por sus siglas en inglés™).

Negocie en marcha

Los estados financieros han sido preparados bajo el supuesto de que la Entidad continuard como un
negocio en marcha Al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021 la Entidad tiene un capital de trabajo
negativo por $1,117.835, 873574 v §1.795570 respectivamente, principalmente penerado por
préstamos bancarios con vencimiento a corto plazo. Al respecto los planes de 1a Administracion son
miciar negociaciones de refinanciamiento para los créditos con vencinuento en €l coro v mediano
plazo.

Bases de medicion

Los estados financieros consolidados se prepararon sobre 1a base de costo hustonco, excepto por las
propiedades de inversion, las cuales se muden a valor razonable.

i Costo histérico-

El costo historico generalmente se basa en el valor rzonable de 1a contraprestacion entregada a
cambio de bienes v servicios.

ii. Valor razonable-

El valor razonable se define como el precio que se reciburia por vender un activo. o que se
pagaria por transferir un pasivo. en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuacion. mdependientemente de s1 ese precio es observable o estimado. utilizando
otra técnica de valuacidn.

Presentacion del estado consolidado de resnltade integral-

La Entidad opld por presentar ¢l resultado integral en un solo estado que presenta en un imico
documento todos los rubros que conforman 1z uwilidad o pérdida neta ¥ Otros Resultados Imtegrales
{ORI) v se denomuna “Fstado consolidado de resultado integral”™

La Entidad elaboro sus estados consolidados de resnltados bajo el critenio de clasificacion con base en
su namraleza, va que considera que la mnformacion asi presentada es mas clara

También, se presenta el ubro de utilidad de operacion, que es el resultado de disminir a los mgresos,
los costos v gastos de operacion, por considerar que este rubro contribuye a un mejor entendinuento
del desempetio econdmice v financiero del Grupo
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Moneda funcional v de fiforme-

Los estados financieros consolidados se presentan en pesos mexicancs ($7 o "MXP”). moneda
nacional de México, que es la moneda funcional del Grupo. Cuando se hace referencia a dolares o
“US™ o "USD", se trata de miles de dolares de los Estados Umidos de Aménica.

Mediciones de valor razonable-

Alpunos de los activos de la Entidad s¢ miden a su valor razonable en los estados financieros
consolidados. Fl Consejo de Administracion de la Enhidad establecio un comité de valuacion, el cual
dinge el Director de Finanzas de 1a Entidad, para defermunar las técnicas v datos de entrada apropiados
en la medicion del valor razonable.

Algunas de las politicas ¥ revelaciones contables del Gnipo requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos v pasivos financieros como de los no financieros.

Al estumar €] valor razomable de un active o un pasivo, la Ennidad unliza los datos de mercado
observables en Ia medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del Nivel 1 no estin
dispomibles, 1a Entidad confrata wn valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion.
El comité de valuacién trabaja de manera comjunta con ¢l valuador calificado independiente para
establecer las técnicas de valmacion v los datos de entrada apropiados para el modelo. Tnmestralmente,
el Director de Finanzas ¢ Inversiones reporta los hallazgos del conuté de valuacion a la junta directiva
de la Entidad para explicar las causas de las fluctuaciones en el valor razonable de los activos ¥

Pasivos.

El equpo de valuacion revisa regularmente los datos de entrada no observables sipmficativos v los
ajustes de valuacion. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios de
fijacion de precios, para medir los valores razonables, el equipo de valuacidn evalia la evidencia
obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los
requerimientos de las Normas, incluyendo en mivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del

Cuando se mide el valor razomable de un active o pasivo. el Grupo utiliza datos de mercado
observables siempre que sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distinios dentro de

una jerarquia del valor razomable que se basa en los datos de emtrada usados en las téomicas de
valoracion, como sigue:

= Nivel 1: Se utilizan precios de cotizacion (no-ajustados) en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos;

g Nivel 2: Datos diferentes de los precios cotizados inchudos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, va sea directa (precios) o indirectamente (es decir, denvados de los
precios):

- Nivel 3: Datos para el activo o pasive que no se basan en datos de mercado observables
(variables no observables).

5i las variables usadas para medir el valor razonable de un active o pasivo pueden clasificarse en
miveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se
clasifica en su totalidad en el mismo nivel de 1a jerarquia del valor razonable que la variable de nivel
mas bajo que sea significativa para la medicicn total,

El Grupo reconoce las transferencias enire los niveles de la jerarquia del valor razonable al final del
periodo sobre el que se informa durante el que ocurnd el cambio.

Las siguientes notas incluyen informacion adicional sobre los supuestos hechos al medir los valores
razonables;

- Nota @ - Instrumentos financieros denvados;
- Nota 13-  Propiedades de mnversion;
. Nota 19 - Activos netos atribuibles a los tenedores v fideicomtentes;
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Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

0. Préstamos

Crédito simple con garantia hipotecana
en pesos por 1,649,500 con Metlife
Mexico que devenga intereses a razon
de la tasa TIIE de 28 dias, mas dos
puntos porcentuales desde
la fecha del 24 de mayo de 2018
(fecha de desembolso) v hasta el
vencimiento incluvendo un pago final
que sera por la totalidad del saldo
msoluto del crédito existente a la
fecha del vencinuenio de cinco afios
contados a partir de la fecha de
desembolso por $1.649, 500 tendiendo
como co-acreditados solidanos a los
Fideicomisos F/0976 Judrez, F/0037
Eeynosa. F/0972 Andlmac. F/Q0973
Saltillo, F0974 Palmura, FO976
Juarez, F/0977 Huehuetoca v F/O978
Mexiquense con porciones  de
£337.750, $308,752, $233,787,
£170,722, £104033  $177385
£125075 ¥ £101.006,
respectivamente. que podran  ser
dispuestas unica y exclisivamente por
1a co-acreditada respectiva (1) (13).

Crédito simple con garantia hupotecaria
en pesos por $35.000 com Sabadell
que devenga intereses a la tasa TIIE
de 28 dias, mas dos punfo tremia
punios porcentuales, pagadero en 60
exhibiciones mensuales a partir de
enero 2020 gque incluyen un pago final
de 3574073, con vencimiento en
febrero de 2024, (2) (13)

Credito smple con garantia hipotecana
en pesos por $73,610 con HSBC, que
devenga intereses a partr del dia 31
de qmulio de 2019 (fecha de
desembolso) a razon de 1a tasa TIIE
de 28 dizs. mis dos punto diez puntos
porcenfuales. pagadero en una sola
exhibicion después de 60 pagos
mensuales de inferés a partir de agosto
de 2019, con vencimienlo &n agosto
de 2024 (3) (13)

el

b )

021

1.593.536

80,328

74922
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Credito ssmple con garantia hipotecaria
en pesos por $139 200 con HSBC
México que devenga intereses a partir
del dia 31 de julio de 2019 (fecha de

desembaolso) a razon de la tasa TITE

de 28 dias, mds dos punto diez puntos

porcentuales. pagadero en una sola

exhibicion despugs de 60 pagos

mensuales de inferes, a partir de

agosto de 2019, con vencimiento en

agosto de 2024. (3) (13) - - 138,022

Creédito stmple en pesos por $100,000,
de los cuales se han dispuesto $50,000
con BanBajio que devenga intereses a
Ia tasa TIIE de 28 dias mus 300
puntos base, a partir de octubre de
2021 con vencinuento en octubre de
2024, (14) . 50,000 50,000

Crédito ssmple en pesos por $80,000 con
HSBC que devenga intereses a la tasa
TIIE de 28 dias nuas 180 puntos base,
pagadero en 36 exhibiciones a partir
de julio de 2020 con vencumiento en
julio de 2023. (11) - - 60,537

Contrato de crédito con BanBajio a un
plaro de 36 meses contados a partir de
Ia fecha de disposicion. por una
cantidad de $5,000,000, celebrado el
29 de noviembre de 2019 Fl contrato
se pacto commumna tasa TIE mis
trescientos punfos base. (12) - 25,000 25,048

Disposicion de linea de crédito simpile

con garantia fiduciaria en pesos por

$139.427 con HSBC México, 5. A,

mismo gque devenga intereses

ordinarios sobre saldos insolutos a la

tasa TITE de 28 dias mis doscientos

diez puntos pase con vencimienio al

31 de octubre de 2022 (4) - - 138.427

Disposicion de linea de crédito simple
con garantia fiduciaria en pesos por
£316.000 con HSBC Mexico 5. A,
mismo que devenga intereses
ordinarios sobre saldos insohitos a la
tasa TIIE de 28 dias mas doscientos
diez puntos base con vencimiento en
octubre de 2022 (4) - - 313,596
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Contrato de crédito simple con MetLife

Meéxico, S. A por un monto principal

de hasta $293 500, celebrado el 30 de

agosto de 2017, con el fin de obtener

los recursos necesarios para amortizar

de manera anticipada el crédito

celebrado el 10 de diciembre de 2014

con el mismo acreditante; ] contrato

de crédito preve una tasa de interes

fija del 9,00% v un plazo de cinco

afios para su desembolso. Este crédito

vence en septiembre de 2022 (5) - - 023.588

Contrato de crédito con Metlife por un
monfo tofal principal de Thasta
§£769,500, celebrado el 30 de agosto
de 2018. con el fin de obtener los
TECUTS0s MECESArios par amortizar de
manera anticipada el crédito celebrado
el 2 de jumo de 2015 con BBVA
Bancomer, 5. A.. Institucion de Banca
Multiple; el contrato de crédito prevé
una tasa de interés ipual a la tasa TITE
iz doscienfos vemficinco puntos
base v un plazo de cinco afios para su
desembolso, con opowdn a dos
extensiones de un afio. Este crédito
vence en septiembre de 2024, (6) (13) 747,006 750,984 740,590

Contrato de crédito con Metlife Mexico,
por una cantidad pnncipal total de
hasta §843.600 , celebrado el 25 de
septiembre de 2017 Los recursos de
este crédito fueron usados para
prepagar todas las cantidades debidas
a MetLife México bajo contrato de
crédito de fecha 30 de agosto de 2013
(modificado y reexpresado el 30 de
septiembre de 2013). El contrato de
crédito preve una tasa de mierés fija
del 9.00% v un plazo de cinco afios
para el desembolso. Este credito
vence en septiembre de 2023, (T) (13) - - 814,117

Contrato de crédito con MetLife
México, como acreditante, por una
cantidad total de hasta $340 millones,
celebrado el 7 de septiembre de 2017.
Los recursos de este crédito serin
usados para prepagar todas las
cantidades debidas a MetLife México
bajo el crédiio de fecha 21 de
noviembre de 2022, con opcion a dos
extensiones de un aflo. Este crédito
vence en septiembre de 2024, (9) (13) 321,084 325.214 320 444
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Contrato de crédito celebrado el 26 de
septiembre de 2017, con un plazo de 5
afios con HSBC Meéxico, S A,
Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero HSBC, como acreditante,
por una cantidad principal total de
hasta $1.630 millones en dos tramos.
“A” v “B". Los recursos del tramo A
(aproximadamente  $805,000) serin
usados para prepagar las canfidades
$103,000, $348.000, 5131000 ¥
$223000 debdas a HSBC. Los
TeCursos de] tramo B
(aproximadamente $825.000) seran
usados para prepagar las canfidades
debidas a HSBC México. El contrato
de crédito prevé una tasa de interés
igual a la tasa TIIE mas doscientos
diez puntos base v un plazo de cinco
afios contados a patir de I
celebracion del contrato. (8) (13) - - 799,347

Contrato de crédito con un plazo de 5
afios con Banco Nacional de México,
S. A Instiucion integrante de Grupo
Fmanciero Banamex como
acreditante. por una cantidad principal
total de hasta S$200 omllomes,
celebrado el 20 de noviembre de
2017. Los recursos de este crédito
seran utilizados para la adquisicion de
los mnmebles v los gastos. costos.
comisiones v honorarios derivados de
Oriente v Punto San Isidro. Este
crédito vence el 20 de noviembre de
2022.(10) - - 183.564

Crédito dispuesto de $45 000,000 con
BBV A Bancomer, Sociedad
Anonima, el cual devenga intereses a
una tasa TIIE a 28 dias mas 1 80
punios porcenmales pagaderos
mensualmente con vencimiento al 2
de diciembre del 2024, comenzando a
pagar a partir de 31 de diciembre de
2024. (14) 2192 23549
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Contrato de crédito celebrado el 27 de

abril de 2022, con un plazo de 7 afios

con BBVA Bancomer Mexico, S, A,

como acreditante, por unma cantidad

principal total de  hasta  §1.476

millones. Los recursos seran usados

para  prepagar las  canhdades

£352.000. S134.000, $115.000,

$353.000. S66.000. $127.000.

£223.000, $106.000 debidas a HSBC.

El contrato de erédito prevé una tasa

de imierés i a la tasa TIIE mas

doscientos puntos base vy un

plazo de siefe afos contados a partir

de l1a celebracion del conirato. (Ver

obligaciones de hacer v no hacer

relativas a este crédifo en el mciso

(13)). 1,441,850 1,469,235 -

El 19 de abnl de 2022, celebramos un
contrato de apertura de crédito sumple
con mnterés v garantia fiduciana
un monto de principal de Ps. 240
millones con BBVA México como
acreditante. A esta fecha, el saldo
msoluto de este crédito ascendio a la
cantidad de $240.0 millones. El
comirato de crédito establece una tasa
de interés igual a la tasa TIIE a 28
dias mas 2.10% v una vigencia de 7
afios contados a partir de su
desembolso (13)). 226,326 234,574

El 23 de jumo de 2022 se firmaron los
nuevos contratos de crédito simple
con imteres y garantia prendana e
hipotecana entre la mstifucion
financiera v las coacreditadas de los
05 “53", por un monto de
pmospthldpﬂdﬂﬁl?;fmiﬂm Aesta
fecha, el saldo insoluto de estos
créditos ascendio a $951.8 mullones.
El contrato de crédito establece una
tasa de inferés fija anual de 11.25% v
una vigencia de 5 afios contados a
partir de su desembolso. (13) 937 466 942,889

El 23 de junio de 2022 se firmaron los
nuevos contratos de crédito ample
cmm!crésygaranﬂa;u‘mdmc
hipotecana entre la mstitucion
financiera v las coacreditadas de los

105 “K4", por un monto de
prncipal de $809 2 millones. A esta
fecha. el saldo insoluto de estos
creditos ascendio a $809.2 millones.
El contrato de crédito establece una
tasa de infers fija amuml de 11.25% v
una vigencia de 5 afios contados a
partir de su desembolso. (13) 797329 803,054
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Dusposicion de linea de crédito simple
con garantia fiduciana en pesos por

$160.590 con BBVA Bancomer. S.

A que devengan infereses

mﬂmmus sobre saldos insolutos a Ia

tasa TIIE de 28 dias mas doscientos

diez puntos base, con vencimuento en

octubre 2020 (Ver obligaciones de

hacer y no hacer relativas a este

credito en el inciso (13)). 146,677 154,301 -

Pagare sencillo que devenga intereses a
Ia tasa TIIE de 28 dias mis ciento
noventa y cinco puntos base por
$50.000 con HSBC, con renovacion
automatica cada 3 meses a parfir de
septiembre de 2022 con vencimiento
en septienibre de 2024, (Ver

obligaciones de hacer v no hacer
refativas a este crédito en €l inciso
(13)). 100,000 50,000 ’
Intereses devengados por pagar 40376 47,706 102 104
Total de deuda 4. 789 494 4876395 6.367.170
Menos vencimuentos crculantes 1.315204 1.213.545 3304158

Deuda a largo plazo, exchivendo

Los vencimuentos de las porciones a corto vy largo plazo de este pasivo. mcluyendo intereses al 31 de
diciembre de 2023 son:

Asio Imporie
2024 g 1,315,204
2025 110,086
2026 120,985
2007 1.801.918
2028 v afios posteniores 1432303
S 4780406

El pasto por intereses sobre préstamos durante los afios terminades el 31 de diciembre de 2023 2022 v 2021,
fue de $546,662. $642.620 v $494, 221 respectivamente.

Todos los créditos. excepto aquellos celebrados con HSBC. se encuentran garantizados por una hipoteca
sobre las propiedades de inversion.

Los créditos celebrados se encuentran garantizados por un fideicomiso de garantia al cual se le transmitieron,

a) el mmueble v cualesquiera construcciones, accesiones v mejoras al musmo, b) los derechos de cobro
presentes y fuhwos de los arrendamientos. ¢) las cantidades necesarias para la consticion de fondos de

reserva (Nota )
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Estas lineas de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas,
entre las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros mternos v auditados; reportes
de rentas de los primeros 15 dias naturales de unio v diciembre; mantener libros y registros contables;
presentacion de presupuesto operativo anual, contratar seguros sobre bienes hipotecados y pignorados;
cumplimiento de los indices financieros. mantener una razén LTV (obtemda de dividir el monto total
del préstamo entre el valor de mercado del inmueble, detemmunado en el avalio commespondiente) que
no exceda del 43%; manfener el indice de coberiura mayor o igual a 1.5 veces, compliniento de
contratos; cumplimiento con todas las obligaciones, leyes v reglamentos; no crear, incutrir o asumir
gravamenes, pasivos, otorgamiento de créditos de los fideiconmsos ni modificar éstos en la medida que
s requiera la autorizacion del acredifante. Dicho préstamo esti garantizado mediante una garantia
fiduciaria de Ia propiedad de inversion.

Esta linea de crédito establece ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas, enire
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros auditados dentro de los 120 dias
naturales al cierre fiscal asi como mformacion trimestral dentro de los 30 dias naturales siguientes al
ciefre; reportes de rentas de marzo. unio. sephembre v diciembre; mantensr hbwos v registros
contables; contratar seguros sobre bienes hipotecados v pignorados; cumplimiento de los indices
financieros; mantener una razon LTV (obtenida de dividir el monto total del préstamo entre el valor de
mercado del inmueble, determinado en el avalio correspondiente) que no exceda del 75%,; mantener el
indice de cobermura mavor o igual a 1.5 veces; cumplimiento de contratos; cumplimiento con todas las
obligaciones, leves v reglamentos; no crear, MCWTIr © asumir gravamenes, pasivos, oforganuento de
créditos de los fideicomisos mi modificar éstos en la medida que se requiera la autorizacion del
acreditante. Dicho préstamo estd garantizado mediante una garantia fiduciaria de la propiedad de
inversion,

Esta linea de crédito establece ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas, entre
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros anditados dentro de los 180 dias
naturales al cierre fiscal, asi como mformacion mmestral denro de los 20 dias naturales sigmentes al
cierre; calendano mensual de rentas ¥ reporte de cobranza del mes anterior; mantener libros v
registros contables; contratar sepuros sobre bienes hipotecados v pignorados; mantener €l indice de
cobertura del servicio de 1a denda menor o igmal a 1.20; cumplimienio de los indices financieros;
mantener una razén LTV (obtenida de dividir el monto total del préstamo entre el valor de mercado del
inmueble. determinado en el avalio correspondiente) que no exceda del 70%: mantener el indice de
cobertura mayor o igual a 1.5 veces; cumplinuento de contrates; cumplinuento con fodas las
obligaciones, leyes y reglamentos; no crear, incumir 0 asumir gravamenes, pasivos, otorganuento de
créditos de los fideiconmsos mi modificar éstos en la medida que se requiera la autorizacion del
acreditante. Dicho préstamo esta garantizado mediante una garantia fiduciaria de la propiedad de
inversion.

E.stalﬁ:mdeu‘éditoestahhctciu‘tasnbﬁgximdthamyd:mhacﬁdclascnmrada&mm
las que destacan las signientes: presentacion de estados financieros anditados, presemtacion de
informacion financiera v calendano de rentas tnmestral destinar el crédito a los fines para los cuales
fire otorgado, cumplir con las obligaciones legales que le sean aplicables, cumplir con las obligaciones
fiscales que le sean aplicables. no contratar deuda adicional sin el consentimento del banco. no
establecer hipotecas 0 gravamenes sobie los activos en garantia sin el consentimiento del tanco.

Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas. entre
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros internos v auditados; reportes de
rentas a jumio v diciembre; mantener libros y registros contables; contratar seguros sobre bienes
hipotecados v pipnorados: cumpliniento de contratos: cumplimiento con todas las obligaciones. leyes
v . mantener una razon LTV (obtenda de dividir el monto fotal del préstamo entre el valor
de mercado dcl innpmeble, determinado en el avalio comespondiente) que no exceda del 56%;
mantener el indice de cobertura mayor o igual a 1.5 veces, cumplimiento de contratos, cumplimiento
con todas las oblizaciones. leves v reglamentos: no crear. inCUrmir o asunur gravamencs. pasivos.
otorgamiento de créditos operaciones fuera de los lineamuentos o en la medida que se requiera la
autorizacion del acreditante.
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Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas, entre
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros intemos v auditados; reportes de
rentas a jumo ¥ diciembre; mantener libros y registros contables: confratar seguros sobre bienes
hipotecados v pignorados; cumplimiento de contratos; cumplimiento con fodas las obligaciones, leves
y reglamentos; mantener una razon LTV (obtenada de divadir 1 monto total del préstamo entre el valor
de mercado del immueble, deternunado en el avalio comespondiente) que no exceda del 33%;
mantener ¢l indice de cobertura mavyor o igual a 1.4 veces: cumphmiento de confratos. cumphiniento
con todas las obligaciones, leyes ¥ reglamentos; no crear, InCWITIF 0 ASUNUT ErAvAmenes, Pasivos,
otorgamiento de créditos operaciones fuera de los lineamientos © en la medida que se requiera la
autorizacion del acreditante.

Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas. entre
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros internos vy auditados; reportes de
rentas a junio v diciembre; mantener libros ¥ registros contables: confratar seguros sobre bienes
hipotecados v pignorados; cumpliniento de contratos; cumpliniento con todas las obligaciones, leves
v reglamentos;, mantener una razén LTV (obtemda de dividir e monio total del préstamo entre el valor
demc:dnd:lwmwblc determinado en el avalio correspondiente) que no exceda del 46%;
mantener ¢ indice de cobertura mavor o igual a 1.71 veces; cumplinuento de contratos, cumplinuento
con todas las obligaciones, leyes v reglamentos; no crear, mcumr o asumWr gravamenes, pasivos,
otorgamiento de créditos operaciones fuera de los lineamientos o en la medida que se requiera la
autorizacion del acreditante.

Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas. entre
las que destacan las siguientes: presentacion de estados financieros auditados; presentacion de
informacion financiera v calendano de rentas trumestral mantener libros v registros contables;
coniratar seguros sobre bienes hupotecados ¥ pignorados; cumplimiento de confratos; cumplimiento
con todas las obligaciones, leves v reglamentos. mantener una razon LTV (obtenida de dividir el
monto total del préstamo entre el valor de mercado del inmmueble, determunado en el avalto
correspondiente) que no exceda del 70%:; indice de ingresos contra saldo insoluto de crédito. igual o
mayor al 13%; mantener el indice de cobertura mayor o igual a 1.2 veces; no contratar deuda adicional
sin el consentimienio del banco, no establecer hipotecas o gravamenes sobre los activos en garantia sin
¢l consentimiento del banco. dicho préstamo esti garantizado mediante una garantia fiduciaria de la
propiedad de inversion.

Esta linea de crédito establece ciertas obligaciones de hacer v de no hacer, entre Ias que destacan las
siguientes: presentacion de estados financieros mtemos. contratar seguros sobre los mmmebles
incluyendo el seguro por interrupcion de rentas endosadas; comphimiento de los indices financieros;
mantener una razon LTV (obtemda de dividir el monto fotal del présiamo enire el valor de mercado del
mmueble, determinado en el avalio correspondiente) que no exceda del 66%. Dicho préstamo esta
garantizado mediante una garania fiduciaria de la propiedad de inversion

Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer y de no hacer de las co-acreditadas, entre
las que destacan las simmentes: presemtacion de estados financieros intemos (trmestralmente) v
auditados (anualmente). reporte de rentas. mantener libros v registros contables; presentacion de
presupuesto para mejoras de active fijo anual confratar seguros sobre los inmuebles. mantener el
indice de cobertura del semacio de la deuda menor o igual a 1.25 a 1.00; mantener una razén LTV
{obtenida de divadir el monto total del préstamo entre ] valor de mercado del mmueble, determunado
en ¢l avaliio correspondiente) que no exceda del 60%: cumplimiento con todas Ias obligaciones. leves
v reglamentos; mo Cfear, CUMIT O asUNUr gravamenes, pasivos. oforgamiento de créditos u
operaciones fuera de los lineamtientos. no extinemr total o parcialmente los contratos de los
fideicomisos ni modificar éstos en la medida que se requiera la autorizacion del acreditante. Dicho
préstamo esta garantizado mediante una garantia fiduciana de la propiedad de inversion.
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Esta linea de crédito establece ciertas obligaciones de hacer ¥ no hacer de las co-acreditadas, entre las
que destacan las sigmentes: presentacion de estados financieros auditados dentro de los 180 dias
naturales al cierre fiscal asi como la informacion trimestral dentro de los 20 dias naturales sigunientes
al ciemre; calendario mensual de rentas v reporte de cobranza del mes anferior, mantener libros y
regisiros contables; contratar seguros sobre bienes hipotecados v pignorados; mantener el indice de
cobertura del servicio de la deuda menor o igual a 120; cumplimiento de los indices financieros;
mantener una razén LTV (obtenida de dividir el monto total del préstamo entre el valor de mercado del
nmueble, determinado en el avalio correspondiente) que no exceda del 70%: cumplimiento de
contratos; cumplimiento con todas las obligaciones, leves v reglamentos; no creas, incumir o asumir
gravamenes pasivos, otorganuento de créditos u operaciones fuera de los ineanmentos. no extingur €]
total o parcialmente los contratos de los fideicomisos m modificar éstos en la medida que se requiera la
avtonizacion del acreditante. Dicho préstamo esta garantizado medianfe una garantia fidociana de fa
propiedad de inversion

Esta linea de crédito establece ciertas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas, enire
las que destacan las siguienfes: presentacion de estados financieros imfemos con una antighedad no
mayor a 180 dias, dentro de los 60 dias naturales y auditados dentro de los doscientos diez dias
nanirales; no crear, MCLTIC O ASIIT Sravamenss. pasivos, otorgamiento de créditos operaciones fuera
de los lineanuentos o en la medida que se requiera la autorizacion del acreditante.

Estas lineas de crédito establecen ciertas obhgaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas.
entre las que destacan las siguientes: presenfacion de estados financieros auditados. presentacion de
informacion financiera v calendario de renfas tmmestral, destinar el crédifo a los fines para los cuales
fue otorgado, cumplir con las obligaciones legales que le sean aplicables, cumplir con las obligaciones
fiscales que le sean aplicables. no contratar deuda adicional sin el consentimiento del banco. no
establecer lupotecas o gravamenes sobre los activos en garanfia sin el consentimiento del banco.

Esta linea de crédito establecen ciertas obligaciones de hacer y de no hacer de las co-acreditadas, entre
laz que destacan las sipuientes: presentacion de estados financieros auditados, presentacion de
informacion financiera ¥ calendario de rentas trimestral, destinar el crédito a los fines para los cuales
fue otorgado, cumplir con las obligaciones legales que le sean aplicables, cumplir con las obligaciones
fiscales que le sean aplicables, v no invertir en otras entidades que no sean subsidianas. o afiliadas del
acreditado. o que no pertenezcan al Grupo.

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]
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. Efectivo v equivalentes de efectivo
La integracidn del efective ¥ sus equivalentes se presenta a continuacion’

2023 pi 3l b Urd |

Efectivo en bancos L1 171802 § 204321 % 480.176
Inversion en valores 2,108 26254 45987
Total de efectivo y equivalentes de

efectivo 173910 320575 526,049
Efectivo restringido (1) 100256 B8 0RO 00 848
Total de efectivo, equivalentes de

efectivo v efectivo restnngido 3 274166 S 400564 8 625.897

(1)  El efectivo restringido comprende ¢l fondo de reserva, mismo que debe ser establecido de acverdo con
los contratos de préstamos v equivale de dos a tres pagos mensuales de principal e intereses de los
préstamos (ver Nota 18); el fondo de reserva podra viilizarse para aplicarlo al pago de las obligaciones
garantizadas v una vez que éstas s hayan cumphido ¥ pagado, cualquier cantidad no utilizada sera
devuelta 2 la Entidad.

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

17, Compromisos-

La Entidad se encuentra imvolucrada en vanos juicios y reclamaciones demvados del curso normal de sus
operaciones que se ¢spera no fengan un efecto importante en su situacion financiera y resultados de operacion
fumros,

La Enfidad tiene celebrados contratos de servicios otorgados de admindstracion inmobiliania de un afio
renovable con partes relacionadas, por el cual se presentan de manera mensual los costos incurridos por dicha
adniiistracion, mismo que sof aprobados v Bichurados de manera mensual.

La subsidiania Planiprupo Management, S de R L. de C_ V. tiene celebrado un contrato de administracidn
con el PG CED Fideicomiso Emusor Niumero F/3095. Por este contrato se presentan de manera trimestral los
ingresos devengados por la administracion. que para los ejercicios 2021 v 2022 fue de 1.50% anual sobre el
total de los recursos metos a invertir por el Fideicomiso musmos que son aprobados v factarados
mm.cst:a]mmtcpw:]cmﬂ:dee]FMNMquamddmmde“WSEdd
0.75% sobre el total de los recursos netos a invertir por el Fideicomiso, asi también. se acordé va no pagar a
Walton el honorano de administracion que anferionmente e le compartia. Asinusmo. tienen derechos en
ciertas circunstancias a cobrar una conusion adiczonal por desempefio. conforme a lo establecido en dicho
contrato.

Hasta el 31 de agosto de 2021, €l Fideicomiso fenia compromisos con Operaciones Planigrapo, 5. A de C.
V.. derivados del contrato de Administracion del Fideicopuso firmado el 17 de mayo de 2013, por concepto
de honorano de administracion que sera del 4% sobre los ingresos por renta efectivamients cobradas mismo
que se deternuna sobre el total de rentas cobradas. Asimismo, debia pagar una comision por comercializacion
poraqmﬂmmmmcmamdfamndmmtnmmsc:cltbrmcn:ch:mnmndcmtmmmuma] Dicha
comision sera de un porcentaje sobre los ingresos por rentas, de acuerdo a lo establecido en el contrato. A
partir del 1 de septiembre de 2021, mediante contrato de cesion de derechos celebrado en esa fecha, todos los
derechos v obligaciones relativos al confrato de Administracion del Fideicomiso se transfieren a Servicios de
Asistencia PG, S deR. L. de C. V.
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Informacién a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

18.  Conringencias

De acuerdo con la legislacion fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta los cinco
ejercicios fiscales anteriores a la ultima declaracion del impuesto sobre la renta presentada.

De acuerdo con 1a Ley del ISE. las empresas gue realicen operaciones con partes relacionadas estin sujetas a
limitaciones v obligaciones fiscales. en cuanto a la determinacién de los precios pactados. ya que éstos
deberin ser equiparables a los que se ulilizarian con o enfre partes independienfes en operaciones
comparables.

En caso de que Ias autoridades fiscales revisaran los precios y rechazaran los montos determinados, podrian
exigir, ademas del cobro del mmpuesto ¥ accesonos que comespondan (achalizacion v recargos), multas sobre
las contribuciones omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100%: sobre ¢l monto acrualizado de las
contribucionss.

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

10.

Instrumentos financieros derivados

La Eandad uhliza opciones de tasa para manejar su exposicion a los riesgos de volatitidad en tasas de interés
sobre su denda contratada a fasa vanable

Los derrvados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contraio del
derrvado v posteriormente se revaltiian a su valor razonable al final del periodo que se informa. La ganancia o
perdida resultante se reconoce en los resuliados inmediatamente a menos que el derivado esté designado ¥ sea
efectivo como un instremento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocinuento en los resultados
dependeri de la naturaleza de la relacion de cobertira.

Las empresas geperalmente se encueniran expuestas a nesgos financieros por el curso normal de sus
operaciones. Durante los altimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de
los mercados, por lo antenior Planigrapo habia adoptado 1a utilizacion de Instromentos Financieros Denvados
(IFDs) para realizar cobertiras economicas, no obstante. la Administracion de la Entidad. opto por cambiar 1a
designacion de coberturas economicas a contables durante el primer tnmestre de 2021 monteniendo el mismo
proposito de protegerse ante un incremento en Ia tasa de inferés.

Designacian de contabilidad de cobernmras

La Entidad designa sus instrumentos financieros denvados Caps como de cobertura con respecto al riesgo de
tasa de imferés, va sea como coberuras de valor razonable o coberturas de fhyo de efectivo.

Al inicio de la cobermura. 1a Enfidad documenta la relacion enfre el instrumento de cobermura ¥ 1a partida
cubierta, asi como los objetives de la admunistracion de riesgos v su estratemia de admunistracion pasa
emprender diversas transacciones de coberira. Adicionalmente al micio de la cobertura ¥ sobre una base
continua, 1a Entidad dooumenta si el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar la
exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta
atribmble al niesgo cubiermo, que es cuando las relaciones de coberura cumplen con todos los requisitos de
efectividad de cobertura mostrados a continuacion:

108 de 201



PLANI

Consolidado

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:

4D Ano: 2023

- Hay una relacion econdmuca entre el mstrumento de cobertura v Ia partida cubierta;

- El efecto del riesgo de crédito mo domdna al valor de los cambios que resultan de la relacion
eCconomica; ¥

- El indice de cobertura de la relacion de coberura es el mismo que el que resulia de Ia cantidad de Ia
partida cubierta que 1a Entidad cubre realmente v la canbdad del instrumento de cobertura que la
Entidad realmente utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

51 uma relacion de cobertura deja de cumpliv el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la
relacion de cobertura, pero el objetivo de gestion de niesgos para esa relacion de cobernira designada sigue
siendo el muismo, 1a Entidad ajusta Ia relacion de cobertura de la relacion de cobertura (es decir. rebalancea la
cobertura) para que cumpla los criterios de calificacion de anevo.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura calificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un instrumento de patrimonio designado en valor razonable
a través de otros resultados integrales. en cuyo caso se reconoce en otro resultado integral.

El importe en hbros de una parthda cubserta que ain no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atribuible al niesgo cubierto con una entrada comespondiente en resultados. Para
los instumentos de deuda medidos a valor razonable a través de otros resultados mtegrales. el valor en libros
no S€ ajusta ya que se encuenira a su valor razonable, pero 1a ganancia o pérdida de cobermura se reconoce en
ufilidad o pérdida en lugar de ofro resultado infegral Cuando la partida cubierta es un instrumento de
patrimonio designado en valor razonable a través de otros resultados integrales. la panancia o pérdida de
cobertura pemianece en otro resultado integral para que coincida con la del instrumento de cobertura.

Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura se reconocen en resultados. se reconocen en la nusma linea que
la partida cubierta.

La Entidad infermumpe 1a contabilidad de coberiuras solo cuando 1a relacion de coberfura (o uma parte de la
misma) deja de cumplir los critenios de calificacion (después del rebalanceo, si comesponde). Esto inchive los
casos en que el instmmento de coberfura vence o se vende, se cancela o se ejerce. La suspension se
contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en libros de la partida cubierta que surge
del riesgo cubierto se amortiza a resultados a partir de esa fecha

Coberturas de flujo de gfectivo

La parie efectiva de los cambios en el valor razonable de los demvados v ofros instmmentos de coberfura
calificados que se designan v califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en ofros resultados
integrales v se acumulan en el rbro de 1a reserva de coberiura de fhuyjos de efectivo. limitada al cambio
acumulado en el valor razonable del elemento cubierto desde el inicio de la cobertura. La ganancia o pérdida
mhcmdamnhpmmmrfmmscmmmmmtdummmemmm ¥ se mcluye en los “otros

mg‘mygaﬂm

Los montos previamente reconocidos en los otros resultados mteprales v acumulados en el capital contable. se
reclasifican a los resultados en los periodos en los que la partida cubierta se reconoce en los resultados, en el
mismo rubro de la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando una transaccion pronosticada que esti
cubierta da lugar al reconocimiento de un activo no financiero o un pasivo no financiero, las pérdidas o
ganancias previamente acumuladas en el capital contable, se eliminan del patrimonio v se incluyen en la
medicion imcial del cosio del active no financiero o pasivo no financiero. Esia transferencia no afecta ofros
ingresos imtegrales. Ademads, si la Entidad espera que parte o la totalidad de la pérdida acunmilada en Ia
reserva de cobertura de flujo de efective no se recuperard en el faturo. esa cantidad se reclasificard
inmediatamente a resultados.
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La Entidad infermumpe 1a contabilidad de cobermuras sole cuando 1a relacion de cobertura (o una parte de la
musma) deja de cumplir los enitenios de calificacion (después del rebalances, si comesponde), Esto incluye los
casos en que el instrumento de coberiura vence o se vende, se cancela o se ejerce. La suspension se

contabiliza

prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en otro resultado integral v acumulada
en la reserva de cobertura de flujo de efectivo en ese momento permanece en el patrimonio v se reclasifica a
utilidad o pérdida cuando se produce la transaccion prevista Cuando ya no se espera que ocuma una
transaccion de prondstico. [a ganancia o pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo se
reclasifica inmediatamente a utilidad o pérdida.

Al 31 de diciembre de 2023, se detallan como sigue’

[ Fa (X A FIOOETT SANTA AR 1A ki | 5SRO0 P | o0& | DOED [hiome | RER ¥
1 |\PPLANGRLPD SMOS BIPE 5 (ERL TECY] CAMBMESERTNES | B | sl | P | oF | meon (noeom| 0w | W
1| GICOEWSSEAEDN | CPanuntaatusd | B | W& | 0P | O | 0D || Dw | 8
[ LR SRR AR STERLIEDY CPTRMDERETTIEE | AR | ST F | OF | SENE MM | fUE ]
§ GDERADE IS ERLEDY (PSEANTROOINGR | R | MDD 0F | OF | WD 0| SnOM ]
§ GRE ODRD ARREESIERLDECY PRGN | BB | STRME & | UF | WD (o) BE 5
1| GUERSAMJGK EL 0 S 0E R DEOY (PIENETINNG | Mk | W GP | OF% | EED | DDDd | ENM g
! FIECOMED 76 08 1 OO ATREETIs | BVE | JUE | COUAR | 798 | OED ) NOEEE | EREN il
] FECOME] #0081 (LR | BBV | BSI0 | OOUAR | 79 | DIBOED [NONEE | SmE N
i HODCF IS COLRTASRETTE | AR | D00 | COLAR | 7uw | NBOD | NONDDS | Rl | DEE
1 PaODCFEES COLRTDAE IR | BBk | SOOI | CHEAR | THM | DARED | NOONE | WRIE iy
L] FGODDFIEND COURTPMNSIRRETTT | B | RMGH | COUAR | 7o | OOED | NONES | WRE | WX
[ T SGO00FIE COLRTEANSU TR | BB | REDTS | COLAR | 7O | VEDID | MONRDs | g 50
1 #HODE I e | e | snE | o | e | eERD (wes| oim | &
1A FoDET iR COLSTTMSSHE G | S0 | BS008 | CUAR | WS | DVEND | NOOEE | SER e
g 26,0077 81 CURTDATeTS | va | miisn | 00 | e | 8D (MO0 | peD [ W
] FaOPE IS COLURTOAANEOEYIE | BB | JRMEN | OOUAF | 7O | DEDD | NOiS | R [EE]
i) DR COLRRNGERET | e | SOODY | COUAD | O | MBIDD | NONODE| EDE L
1] B O 0 FRAET COUGIIANGHEOTETTRD | SBve | BLBLEM | COLAR | T | GUROED | WONME | HOEW il
[] Fo MR i OO | BEWR | SIDOE | (OUAR | 7S | BEDD | OIS | ENED 0]
Wi P ODR QORISR | BBvR | RS0 | Couse | 79 | DBED | 0 | REDE %
] FROMDSF RS ORISR | BB | DEEfS | 004D | 79 | SRED | NO0DS | RO 2
i TS B CIPPE AT AT | SOk | oL | CouAR | VO | oD WS | oW | EE
L] CEANDD 5A BN D 02 (B0 COLUREANETOTT | GBve | RS | COUAR | T | DWADD | NONEE | pRRO HE
) (IBAACD 54 B FD PG (B0 COURERANETEITINNG | BB | BIEMN | COUAR | THM | DD | NOEEE | RELD ik
[ ] WAPGNER| 30ERLDECY LS SRARMAMETNNT | B | SRR | OUAR | TEN | BUUD | B0 | MOE HE)
B| AWGEOELEDESEAEY [MUssebueyie | e | Wi | oow | Tes | o0 [ aooms| R | MM
RIS
Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el moviniento en instrumentos financieros derivados es como
signe:
2023 022 i 4
Saldo wmicial s 03288 g 6,058 b 42
Mas adquisicion de instrumentos
financieros en el afio 2335 107,340 8971
Menos efectos de valuacion. no
realizada (41.302) (19.420) (4.104)
Mis (menos) efectos de valuacion, ORI 8434 {1.500) 2050
Total de instrumentos financieros
derivados i 066 S 03288 § 6950
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Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

25, WUrilidad por accién-

El caleulo de la utilidad basica por accion al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021 se baso en la utilidad
atribwible a los acciomistas ordinanios. ¥ en un promedio ponderado de acciones ordinanas en circulacion.

Utilidad afribuible a accionistas ordinarios

La utilidad atnbuible a los accionistas controladores de la Entidad al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021,
fine por 8381.756. 562 028 v §170 338, respectivamente.

Promedio ponderada del mimere de acciones ordinarias

FPromediv ponderado
023 Numero de sccioner Facoor de equivalencia de wecionss
Acciones en circulacion de 1o, de enero
al 31 de diciembre de 2023 331,151 874 1.0000 331151874
Promedie ponderado
ez Numero de accione: Factar de squivnlencia de neciones
Acciones en circulacion de o, de enero
al 31 de diciembre de 2022 331151874 10000 J3LI51874
Promedio ponderado
10 | Numero de accione: Factor de equivalencia de accione:
Acciones en circulacion de lo. de enemo
al 31 de diciembre de 2021 —33L 151874 ____ 10000 __ 33115180

Durante los afios termunados el 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, no se realizaron ventas de acciones
recompradas. No se tienen acciones no incluidas en la utilidad basica por accion.

Utilidad por accion

LaUtilidad poraccion al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, se determina como sigue:

2023 2z 2021
Utilidad amibuible a accionistas
ordinarios $ 3BL76 8 562028 3% 170,338
Enfre:
Promedio ponderado del mimero de
acciones ordinanas 331151874 331,151,874 331,151874
Utilidad por accion (en pesos) b1 1.15 s 1.70 b1 0.51

Informacién a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]
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Beneficios a empleados

El costo de las obligaciones ¥ otros elementos de los planes de primas de antigiiedad, se determinaron con
base en calcnlos preparados por achianios independientes al 11 de diciembre de 20232022 y 2021,

A continuacion, se detalla el valor de las obligaciones por los beneficios de los planes componentes al 31 de
diciembre de 2023, 2022 v 2021, vy ¢l valor presente de las obligaciones por los beneficios de los planes a esas
fechas:

2023 2022 2021
Pasivo neto reconccido: $ 10728 § 24857 § 17.049
fa) Movimientos en el valor presente
definidos (OBDY-
Obligacion neta al inicio del afio 24,857 17.049 21,608
Remediaciones {2,049 3,547 (6,438)
Costo neto del periodo 5,847 5,628 3,805
Pagos directos al personal (17927 {1.367) 2.016)
OBD al 31 de diciembre £ D728 % 24857 % 17.040
{b) Gasto reconocido an resuliados
Costo laboral 5 4.503 4 4284 % 2.563
Costo financiero 1344 1344 1332
Remediaciones (2.049) 3547 (6.438)
Costo (beneficio) peto del periodo al 31
de diciembre 3 3797 § 2175 £ (2.543)

El valor de las obligaciones por los beneficios de los planes, v el valor presente de las obligaciones por
beneficios defimdos (OBD) reconocidas al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021 ascendieron a $10,728,
£24.857 v §17.049. respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, la tasa de descuento utilizada para reflejar el valor presente de las
obligaciones es de 9.20%, §.23% y 7.00%, respectivamente; 3 la misma fecha la fasa nominal de incremento
en los niveles de sueldos filuros es de 5.30% en 2023, 520% en 2022 y 5% en 2021; para efectos del
reconocimiento de los beneficios al retiro. la vida laboral promedio remanente de los empleados que tienen
derecho a los beneficios del plan es aproxmadamente de 16 afios.

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se

informa [bloque de texto]

20

Hechos posteriores

Con fecha 23 de enero 2024, en el Consejo de Admunistracion de Planigrupo Latam. autorizd presentar una
carta oferta. para la adguisicién de los Fideicomisos PG CED M F00972, PG CED M F00973, PG CED M
F/o0274, PG CED M F/00975, PG CED M F/00976. PG CED M FO0977, PG CED M F/00978, PG CED M
F/00937 y PG CED PUEBLA CIB2013, (en adelante lo lamaremos Portafolio K8 v Puebla), mchrvends el
contrato de cesion de los derechos fidecomisanos de los fideicomisos tinulares del Portafolio K8 v Pucbla, los
cuales, estaran sujetos a la aprobacion por parte de la Conusion Federal de Competencia Econdmica
("COFECE"™)
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Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

26.

Administracion de riesgos

a

Rigsgo de crédito o contraparte-

El nesgo de crédito es el nesgo de pérdida financiera que enfrenta Ia Entidad si un cliente o

contraparte en un instrumento financiero no cunple con sus obligaciones contrachiales. Dicho riesgo
proviene principalmente de las cuentas por cobrar de 1a Entidad, y de sus inversiones en instrumentos

ﬁnmu‘us Para mitigar este nesgo la Entidad estima 1a expeosicion por riesgo de crédito de los

instrumentos financienos.

Exposicion al riesgo de crédivo-

La Entidad reconoce una provision para pérdidas por defeniond que representa su mejor eshmacion de

las perdidas por defenioro fespecto a cuentas por cobrar a clientes v ofras cuentas por cobrar. Los

principales factores de esta provision son un componente de pérdidas especificas que corresponde a
exposiciones mmportantes en lo individual

El movimiento en la estimacion por deterioro respecto de cuentas por cobrar a clientes durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, se muestra a contimiacion:

201 g2 b4 |
Saldo inicial $ 119863 § 118733 § 77.248
(Disminucion) incrementos en el
aiio (17.870) 1.130 41.485
Saldo final & 101903 S5 110863 S5 1IET33

Riesgo de lguidez-

El nesgo de hiquidez es el nesgo de que la Enfidad no cuente con los fondos suficientes dispombles
para cumplir con sus obligaciones relacionadas a sus pasivos financieros. La Enbdad busca en la
medida de lo posible. monitorear estas obligaciones. tanto bajo condiciones normales como en
escenanos estresados, a fin de oo incwmyr en pérdidas maceptables o poner en riesgo 1a reputacion de la
Entidad.
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A continnacion se muestra los vencimientos contractuales al final del periodo de reporte de los pasivos
financieros. incluyendo pagos de intereses estimados. Los flujos de la deuda a corfo v largo plazo.
cuentas por pagar, pasivos acumulados v provisiones se encuentran no descontados ¥ no foman en
consideracion posibles acuerdos de neteo. Las bandas de vencimiento que se presentan fueron
determinadas por la Entidad como las mas representativas de su exposicion. No se preve que los flujos
de efectivo que se mncluven en el andlisis de vencimuento pudieran presentarse sigmificativamente
antes, 0 por montos sensiblemente diferentes.

[k
Pasvos fnancieros

Deuds 3 corts v
large plaze
Cuentas por pagar
Pazmos
acumil ados ¥

Pazmoo por

Pamvos fmancieros
no denvados:
Deuda a corto v

large plazo
Cuentas por pagar

Pasivos
acumulados ¥

Pazivo par

Honoranio por
desempedio

Pagvos financweros
oo derrvados:
Deuds a corto ¥

larpo plaze
Cuentss por pagar

Flujo: de
#lective
Valor en comtractn
bbro: ales
§ 4789496 § 6459667
167 445 1694486
229695 19695
59.226 922
5 5247863 5 6915034
3 487659 5 69M43TE
243271 243271
Flujos de
efermve
Valor #n Bbros comtrndtuales
356108 356108
52024 56,012
49 852 49662
Sl 0l Sendf82.43]
Fluje de
efective
Valor en bbros CamiTad rmale.
5 6367170 S A0e4115
90,466 890,466

Menc: de Moz de 3
um Ao 1-2 adios 1.2 anies ALGT
§ 1790358 § 475467 § 483002 5 3710540
160 445 - - -
210 695 - - -
3850 51,376 -

§ 2195349 3 SER43 0§ 483007 S 3ITIOR40
§ 93216% % 330876 3 546039 5 4965293
243271 - - -

Adenae de
um Ao 1-2 atios 1-3 ans Mav de 3 asos
356108 - =z -
3555 45,459 - o
45 662 - - 49,662
RIS el I8N0 L 0I4DN0
Menas de
B 3 1-2 afioa .3 afies M e 3 sl
£ 483890% 5§ 1773841 & 351840 0§ -
90,466 . -
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Flujoz de
ective Menan de
b | Vabor en libros comaTEabE um 6o 1-2 akos -3 sl M de 3 abas
Pauvos
acummlado: ¥
PIOVISIONES 251,044 251044 251,044 - - =
Pasuvo por
armendagnento e 39,922 - - - gen
Homorano por
e prrpes ey
mmsobiiano 93,000 53,000 93,000 - -
3 G6B4LA02 5 TAET47T § 5237453 § 1773543 § 35189 § 3950

La NIIF 13 utihiza una jerarquia de valores que prioriza los supuestos de valuacion unlizados para
medir valor razonable en tres niveles. Debido a los modelos de valuacion utilizados para estimar el
valor mzonable (wilizmdo el modelo de precios basados en otros insumos observables, distinios a los
precios cotizados en un mercado activo) la denda a largo plazo es categonzada dentro del avel 2 de la
jerarquia de valor razonable.

Valor razonable de denda a largo plazo

La tabla de la hoja sigmente muestra ] valor contable reconocido sin mtereses v el valor razonable
estimado de la dewnda al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021.

Pesos mexicanos:
1023 b 1021
Viliar em Valor Valor vm Vlar Valer sm Valor
bibros Fazsmabde Bbres razonabls bros razomabie Nivel

Deuda 2 largo plazo

con Methie

Mésws 5. A §2BEE484 S 2804489 S2EITE09 S 2305127 5 4492414 § 4410329 2
Deuda con HSBC,

5 A - - 50,000 50,000 1,533,850 1.463 226 2
Deuds 3 large plasa

con it Baname,

5 A - - - - 184976 187 562 2
Dieuds a largo plasa

con Sabadall 80,871 76441 2
Deuda con BanBagpo,

S A - 75,000 75,000 75,048 75048 2
Dwuda 3 larpo plazo

con BEVA, 5.4 1838308 _ 134858 _ 1320031 _ 1204380 E 5 2

J19797 34709347 SARES00 33631700 FEIGTIN 3 6212606
Riesgo de mercado-

El nesgo de mercado es el nesgo de que los cambios en los precics de mercado, por ejemplo, tasas de
interés, precios de las acciones ¥ tipos de cambio, afecten los mngresos de la Enfidad o el valor de los
mnstnumentos financieros que manhens

El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es administrar v controlar la exposicin al
riesgo de la posicion. cansada por los movimientos en el valor de los factores de riesgo de mercado.
manteniéndolo dentro de parametros aceptables, a la vez que se optinuzan los rendimientos
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Riesgo de ripo de cambio-

La Entidad se encuentra expuesta a los movinuentos en la cotizacion del dolar, dendo a la falta de
comrespondencia enfre sus pasivos denominados en dolares v 1a moneda funcional de Ia Entidad (peso
mexicano).

Los actives ¥ pasivos monetarios denominados en moneda extranjera délares. convertidos a la moneda
de informe, al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021 se indican a continuacion:

033 bl 021
Actives a corto plazo s 5138 § 0346 S 7140
Pasivos a largo plazo 1358 3197 2479
Posicion monetaria activa, neta 5 3780 % 6.149 5 4.670

El tipo de cambio del peso en relacion con el dolar, al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, fue de
£16.9190, $19.3615 v § 20.5157. respectivamente. Al 5 de abril de 2024 el tipo de cambio del pesoen
relacion con el dolar era de $16.6052.

Andlisis de sensibilidad de fipe de cambia-

El fortalecimienio del dolar. como se indica mas adelante, respecto al peso mexicano al 31 de
diciembre de 2023, 2022 y 2021, habria incrementado/disminuido las ganancias o pérdidas por los
montos que s muestran mas adelante. Este analisis se basa en las variaciones en ¢l tipo de cambio que
la Entidad considerd razonablemente posibles al final del perindo de presentacion. Fl anilisis supone
gue ] resto de las vaniables permanecen constantes, en particular, las tasas de mterés.

Las variaciones del tipo de cambio fueron como se mndica a continuacion’

2023
31 de diciembre de 2023:
Dilares americano (2.91% de debilitanuento) b {110y
31 de diciembre de 2022:
Dolares amencano (2.91% de debilitanuento) I = >
31 de diciembre de 2021
Dolares amenicano (2.91% de debilitanuento) S 13

Un debilitaniento del dolar frente al peso mexicano al 31 de diciembre de 2023, 2021 v 2020 habria
tenido el mismo efecto. pero en sentido opuesto. sobre la base de que las demds vanables permanecen
consiantes.

Al 31 de diciembre de 2023, la Ennidad no tenia instrumentos financieros denivados como proteccion
contra riesgos cambiarios.

Riesgo de la fasa de interés-

Las fluctuaciones en tasas de interés impactan principalmente a los préstamos cambiando yva sea su
valor razomable o sus flujos de efectivo futuros. No obstante. al momento de obtener muevos

préstamos, |a Adnumstracion usa su juicio para decidir s1 considera que una tasa fija o vanable senia
mais favorable para el Grupo durante & plazo previsto. hasta su vencimiento.
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Con la finalidad de mitigar sus niesgos de mercado relativos a tasa de interés. el Grupo tiene autorizado
por su Consejo de Administracion la confratacion de instrumentos financieros derivados designados
para fines de coberura; las caracteristicas de estos instmumentos a la fecha de reporte se encueniran

detalladas en 1a nota 9.

Con base en andlisis de 1a Administracion. una fluchuacion de 100 puntos base en 1as tasas de interés al
31 de diciembre de 2023_ 2022 v 2021 hubiera incrementado o dismimmido el resultado por los montos

que se muestran a contimacion:

Deuda a tasa variable

Deuda a tasa variable

Deuda a tasa variable

Andlisis de semsibilidad de insirmmentos financieros

Utilidad de (perdida)

Incremente de 100 Dizminueion de 100
puntes base pumtor base
033

S L5 . S

Utilidad de (perdidaj

Ineremento de 100 Dizminucion de 100
puntos base pumios base
e

s 412 5 47224

Utilidad de (perdids)

Incremente de 106 Dizminucion de 160

punto: base pumte; base
0l

3 (42387 § 42 382

En relacion a la tasa de reforno de inversion o “Cap Rate” de las valuaciones en las propiedades de

mversion de los vehiculos en que se mantene La inversion en cermificados de Fideicomisos de Proyecto

no consolidables, una variacion 0.5% en ¢l Cap Rate merementaria o dismimuria el valor como se

muestra a conhmacion:
*p de Varincione:
(0.5% hacia amba

0.5% hacia abajo

2023

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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z Adopcidn de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas v modificadas

a Aplicacidn de Normas Internacienales de Informacién Financiera nuevas v modificadas ("IFRS
{"NIIF" o "NIC") gue son obligatorias para el afio en cursa

En e afio, la Entidad implemento una serie de NIIF nuevas v modificadas. emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“TASB™ por sus siglas en inglés) las cuales son obhigatonias y
entraron en vigor a pani de los ejercicios que imiciaron en o después del 1 de enero de 2023 _Su
adopcion no ha temdo un mpacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos
estados financieros

b. Normas NITF nnevas y modificadas que aun no sen efectivas

En Ia fecha de awtonizacion de estos estados financieros consolidados, La Entdad no ha aplicado las
sigmentes NITF muevas v modificadas que se han eputido pero que ain no estin vigentes:

Modificaciones a NIC 1 Clasificacion de los pasives como corriantas o no corriantas.

Modificaciones a NIIF 10 e  Vemia o conirilicion de activos enire el imversionisia y su asociada o
IAS 28 megocio conjumto

Enmiendas a TAS 7 Aeuerdos de proveedores de financiamiento

La Administracion no espera que la adopcion de los estandares antes mencionados tenga un impacto
importanie en los estados financieros consolidados de la Enfidad en periodos fufuros.

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

23.  Impuestos a Ia utilidad (impuesto sobre la renta (ISR))

La Entidad v sus subsidiarias cque tienen persomalidad juridica propia v tenen obligaciones fiscales,
deternunan en forma individual los impuestos gque causan. Estos estados financieros consolidados muestran 1a
suma de dichos impuestos. Denvado de lo antenor, los impories mchndos en esta nota representan la suma de
los montos determinados para cada Ennidad
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La Ley de ISE. vigente a partir del lo. de enero de 2014, establece una tasa de ISE. del 30%,

a

Impnestos a la nnlidad-

El beneficio (gasto) por impuestos a 1a utilidad se mfegra como sé muestra a conhmiacion:

023 3032 203k
En los resultados del perindo;
ISR corriente s (75538 § (809022) § £4.643)
ISR difenido {28970 (124 316) 66.095

S (0210 S 200239 S (89
El beneficio (gasto) de impuestos atnbuible a 1a (pérdida) utihdad antes de unpoestos a la utilidad, fue
diferente del que resultaria de aplicar la tasa de 30% de ISR a la (pérdida) utilidad antes de impuestos a
1a unilidad, como resultado de las partidas que se mencionan en 1a hoja siguente.

Conciliacion de la tasa efectiva de impuesio.

2023 % 2p22 "% 021 %

Utilidad (pérdida) neta

consolidada $ 381756 - $ 562028 - § 186556 -
{Gasto) beneficio por

impuestos a la

utilidad — (105510 2165y ___ (205238 (2675 ____ (18548 (.05
Unlidad (pérdida)

antes de impuestos a

la uiikdad 487 266 - 767,266 - 205,104 -
Tasa legal (146,180) (30.00) (230,1800 (30.00) 61,531 30,00
Efecto fiscal de Ia

inflacion. neto 18483 3179 (22510) (293) (95.227) (46.42)
Gastos no deducibles 14554 2145 25321 330 15148 738
Otros® —(B2368) (1690 ____ 22131 _288 z =
{Beneficio) gasto por

impuestos a la

utilidad $(05510) Q165 $ (05238 Q675) § (18538 (0.04)

*El mbro de Ciros esta conformado pnncipalmente por Ingresos no acummlables
Activos v pasivas por impuestos diferidas-
Los efectos de impuestos de las diferencias temporales que originan porciones significativas de los

activos y pasivos de impuestos diferidos. al 31 de diciembre de 2022, 2022 y 2021, se detallan a
COntnuacion:
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2023
Actives por Pasive: por
Salde nete al  Reconocide en hnpueto linpoetos
1. de Enere Razultadss Nsto diferido: diferidos

Estimacida para

cuentas incobrables $§ 27243 § 481 § 2774 § 2774 S -
Anticipos de clientes 5.360 47 5.907 5807 -
Mobiliano. equipo ¥

mejoras (3.877) (3,343) (7.220) 11,084 (19,204)
Provisiones pasivos 168,223 (101.672) 66,551 66,551 -
Provisiones de

obligaciones

laborales 2330 (2,339 - - -
PTU deducible o4 254 Jig - ils
Pérdidas fiscales por

amortizar 19,925 (14,828) 5.097 5,007 -
Propiedad de inversion (347,237 (66,860) (414.097) 207169 (711,266)
Pagos anticipados (22,672) 9,603 (13,069} - (13,069)
Efecto fiscal de

inversiones (209.582) 147,960 (61.613) - {61.613)
Efecto de

desconsolidacion (41,106) (25.175) (66.281) - (66,280)
Efecio de adquisicion

de mevos negocios {25.391) 25.391 - -
Activo (pasivo) por

impuestos. neto S (6711) § (20970) § (456683) § 41443 S (BZIU4)
Estimacion para

cuentas incobrables § 28147 § 0 § 27243 % 27243 §
Annicipos de clientes 44 200 (38,039} 5,360 5,360
Mobiliano. equipo ¥

mejoras 6,717 (10.594) (3.877) 12526 (23.403)
Gastos acunmiados 88 402 79,731 168 223 168223 -
Provisiones de

obligaciones

laborales 9410 (7.080) 2330 2330 -
PTU deducible a1 3 o4 64 -
Pérdidas fiscales por

amortizar 82.511 (62.586) 19.925 19025 -
Propiedad de inversion (509.829) 162 592 (347237 235040 (5822
Marcas Pagos

anticipados (33,605) 10,034 (22.672) . 22.672)
Efecto fiscal de

inversionas (18,363) (181.219) (200,582) - (200,582
Efecto de

desconsolidacion - (40.863) (40.863) ¥ (40.863)
Efecto de adquisicion

de mievos negocios - {25.391) {25.301) - (25.301)
Activo (pasivo) por

mpuestos, neto 3 (300151) § (124316) £ (426468) § 477730 § (00418%)
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2021
Active: par Pasive: por
Salde meto al Feconocido en nmpueio unpueio:
lo. de enero resnltado: Neto diferido: diferidos

Estimacion para

cuentas mcobrables § 19168 § 390 S§ 28147 § 28147 8§ -
Anticipos de clienftes 44,001 X8 44 200 44 200 -
Mobiliario, equpoe ¥

mejoras 100 6,518 6,717 21,017 (15,200)
Gastos acunmilados 73,568 14024 88402 88,402 =
Provisiones de

obligaciones

laborales 6482 2037 9419 o419 -
PTU deducible 687 (626) a1 61 -
Pérdidas fiscales por

amaortizar T1.757 4.754 82511 82511 -
Propiedad de inversicn (564 464) 54,634 (509829 202272 (712,101)
Pagos antic (46.3946) 12,792 (33.603) - (33.605)
Efecto fiscal de

MVErsiones 20,752 {39.115) (18.363) - (18.363)
Activo (pasivo) por

Impuestos, neto $. (308240 3__66005 § (302151 3 _4TLM8 3 _(779260)
Los activos ¥ pasivos por impuestos a la utiidad difenidos se han presentado en el estado consolidado
de simacion financiera, con base en la agmpacion de cada enhdad legal que se incluye en la
consolidacion. debido a que los impuesios 0o pueden petearse o compensarse enire las distintas
entidades. por no existir ningin mecanismo legal que lo permita
d Activas por impuesios diferidos no reconocidos

No se han reconocido activos por impuestos difenidos respecto de las pérdidas mencionadas en el
Nciso € ya que no & probable que existan ganancias fiscales futuras contra las que el Grupo pueda
utilizar el beneficio comespondiente.

Para evaluar la recuperacion de los activos diferidos, 1a Admimistracion considera Ia probabilidad de
que una parte de ellos no se recupere. La realizacion final de los activos diferidos depende de Ia
generacion de utilidad gravable en los periodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al

llevar a cabo esta evalnacion, la Administracion considera la reversion esperada de los pasivos
diferidos. las utilidades gravables provectadas vy 1as estrategias de planeacion

E. Pérdidas fiscales por amortizar-

Al 31 de diciembre de 2023, las perdidas fiscales por amortizar expifan como 56 muestra a
contimacion:

023

% v e
20279 416,582
2028 316,887
e g
2031 14195
20320 121,752
2033 221,161

5 1453012
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{1}  Comesponde a los vencimientos de las pérdidas fiscales por 1as que no se ha reconocido activos
por impuestos diferidos

{2y  Comresponde a los vencindentos de las pérdidas fiscales por las que no se ha reconocido en s
totalidad activos por impuestos diferidos.

Informacidén a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

12.

Transacciones con personal clave de la gerencia

L Compensacion recibida por el personal clave de 1a gerencia.
Durante 2023, 2022 v 2021, 1a Enndad realizd pagos por beneficios de corio plazo v oiros pagos, asi
como pagos basados en acciones para ejecutivos ¥ empleados de alto rango, los cuales se mfegran
como s muestra en Ia hoja siguente

. 2l

Beneficios a los empleados a

corto plazo g 2380205 $ 08741  $ 76,404
Pagos basados en acciones

liquidables en acciones 2,791 1,539 34.040
Compensacion recibida por

personal clave S 240816 S 100280 & 110534

Los beneficios a corfo plazo del personal clave de la gerencia incluven sueldos, beneficios distinfos del
efectivo v aportaciones a un plan de beneficios definidos post-empleo.

El personal clave de la Entidad también participa en el programa de pagos basados en acciones que se
menciona en 1a nota 22d. Al 31 de diciembre de 2022, los Directores de 1a Entidad poseen un 0.2% de
las acciones con poder de voto de la Entidad. Al 31 de diciembre de 2023, los Directores que poseian
el porcentaje antes mencionado ya no forman parte de 1a Entidad, ni tienen acciones de 1a misma El
plan se encuentra en proceso de cancelacion

Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

17.

Activos intangibles

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, el activo infangible con vida otil mdefinida por $35.739, inchove el
valor de adgqusicion de la marca “Plamgmipo™. 5e consadera de vida unl indefimda debido a que no exaste una
fecha limite para Ia explotacion que lleva el nombre de la marca, y esta sujeta a pruebas de detenioro anual El
Grupo evalia el valor neto en libros para determinar 1a existencia de indicios de que dicho valor excede su
valor de recuperacion. El valor de recuperacién representa ¢l monto de los ingresos netos potenciales que se
espera razonablemente obtener como consecuencia de la utihzacion o reahizacion de dichos activos.
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Informacién a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

15. Propiedades de inversién

Las propiedades de mversion mncluyen diversos centros comerciales que se rentan 3 ferceros; cada contrato de
renta mchrye un periodo mnicial no cancelable que va de los 3 meses a 10 afios, con rentas anuales acuahizadas
mediante ¢! indice nacional de precios al consumidor; las renovaciones subsecuentes son negociadas con el
arrendatario por periodos de renovacion variables.

Los ingresos por amendanuento reconocidos por el Grupo se mncluven en los “Ingresos por renta,
mantenimuento v estacionamiento” en los estados consohdados de resultados v otros resultados integrales. Los
gmmwmmmyumnm&#m&mwmwpﬁmm
mmmﬁnsmhsmﬂsygaﬂmdeapummhscﬁadusmhd:dmdemﬂﬂdmg
resultados integrales, los montos erogados por estos conceptos en 2023, 2022 v 2021 fueron $57.641, $40,015
¥ $24.413. respectivamente. Al 31 ﬁe_rlmml‘:tde 2023, 2022 y 2021 todas las propiedades de inversion del
Grupo generan ingresos por amendamiento.

Las propiedades de inversion garantizan los préstamos que se mencionan en la nota 18,

Medicidn del valer razonable

A continuacion, se mmestra una conciliacion entre los saldos imiciales v los saldos finales de los valores
razomables de mivel 3, al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021

Valor razonable 2023 2022 2021
Saldo micial L4 10,181,801 § 12,345,701 s 12,534,080
Inversiones en propiedades 45,166 2 14.982
1on de activos Fideicomiso

F/3005 (Nota 1) = (3.417474) -
Adguisiciones - 311,281 -
Cambio en valor razonable de

propiedades de mversion 306,408 042 203 (203 370)

§ 10533465 5 10181801 5 12345701

Informacidn a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
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18.

con la opcion de renovar ¢l amrendamiento

Derechos de uso de arrendamiento

Arrendamiiento come arrendatario (NITF 16)

Activo por derecho de uso:

El Grupo armenda sus oficinas corporativas. Los arrendamientos normalmente son por un periodo de 3 afios.
después de esa fecha. Los pages de arrendaniento se renegocian
cada cineo afios para reflgar ¢l mercado de renta. Algimes arrendanuentos prevén pagos de alqualer
adicionales que se basan en caminos en los indices de precios locales

A contimacion . se presenta informacion sobre arrendamientos para los cuales el Gropo es el arendatario.

El activo por derecho de uso relacionados con propiedades arrendadas se integra por [o siguiente:

i (14 ] iz 021
Arrendamienrs bajo NIIF la:
Saldo icial o b 56, 866 s 44545 L1 5377
Cargo por depreciacion del
afio {4.394) (4481) {6.598)
Incorporaciones de activos
por derechos de uso 10.627 16.803 45 764
Saldo al 31 de diciembre b 63,009 5 56,867 i 44 545
Importes reconocidos en resultados:
w2 032 21
Arrvendamiento bajo NIIF 16:
Intereses sobre pasivos por
derecho de uso ] 4284 § 2042 ] 2011
Depreciacion de derecho deuso  § 4304 5 4481 & 5,596
Importes reconocidos en el flujo de efectivo:
b2 ] 022 021
Arrendamiento bajo NIIF 16:
Total de salidas de efective por
amrendammentos b g 747 5 6414 b1 12 309
Pasivo por arrendamientos:
Los vémunos v condiciones de los amrendanuentos al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021 son como
52 MIESITa a Confmuacion:
Taza de
imteret Flazo del
Lt Monsda imphicits arrendamiente Valer nomisal Valor presents
Local comercial
SAGD2 Y LA DE
1003 89 M2 Paseo
0 3 Pesos T128% 20212030 0§ 22707 0§ 18819
Local Comercial SAQ0
Paseo Hipodromo Pesos T28% 2021-2030 0§ 21370 § 16495
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Taza de
mberes Flazo del
i Maogeds imphieits aArrendamiento Viler mominal Vilor prezemtie
Local comercial
SA002 Y LAOM DE
1003.89 M2 Paseo
Hipodromo 3 Pesos 7.28% 2021-2030 % 22707 § 19540
Local comercial SAQD
Paseo Hipodromo Pesos 7.28% 2021-2030 § 21370 § 17466
Tazm de
interes Plazo del
021 Moneda imphicita arrendamisnte Valor nominal Valor prezente
Local comercial
SAD02 y LAODM DE
1003.89 M2 Paseo
Hipodromo Pesos 7.28% 2021-2030 £ 2707 $ 2114
Local comercial
SAQ03 Paseo
Hipodromo Pesos 1.28% 2021-2030 $ 21370 § 19862
Oficinas Mty Pesos 9.90% 2019-2022 g 2962 § 2962
El pasivo por arrendamdento a largo plazo se integra como sigue:
2023 222 2021
Arrendamiento bajo NIIF 16:
Saldo micial .3 52.024 $ 30022 s 1.810
Pago de arendanuenio e
intereses (14.031) (9.355) (12.399)
Incorporaciones de pasivos
por derechos de uso 21,233 21457 50.511
Saldo al 31 de diciembre b 50226 $ 52024 b 39022
Total del pasivo por
arrendamiento a largo plazo $ 50226 $ 52024 % joom
Menos vencinuentos circulares (5.850) (3.555) (11.454)
Pasivo por amendamiento,
excluyendo vencumentos
circulares § 53376 §% 48460 % 28468

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]
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21.

Activos netos arribuibles a los tenedores v fideicomirentes

Certificados Bursitiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de Desarrollo, con un valor
de 3100 cada uno, por una emision total de $2,475 200, Adicionalmente, Planigrupo Management, subsidiaria
del Grupo y el Co-lnversionista Walton aportaron $1.247 cada uno.

El 18 de mayo de 2012 el Fideicomiso CKD levo a cabo la emmsion v oferta publica de 24 752 000
nomnal

Con fecha efectiva del 31 de ociubre de 2022, se concreo la separacion de los aciives que mbegran el
patnmomio del Fidescomase Irrevocable Niamero F3005 (el “Fideicomiso Emisor”), Como resultado de dicha
separacion, Planigrupo incremento su participacion al 100% en los fideicomizos PG CED A F/00927, PG
CED C F/00929, PG CKD C F/00030, PG CKD C F/00936, PG CED C F/00981, PG CKD C Fi01067, PG
CKD C F/01068, PG CKD C F/01069, PG CIB /2100, PG CIB 2101 y PG CKD N F/00979, (ver Nota 1), .

El 31 de diciembre de 2021, el monto total de 1a mversion de los Tenedores y Fideiconutentes era como se
muestra a confimacion:

%
Descripeion Valer nominal Certificndos hoparts Participacion
Certificados Bursanles Fiduciarios
{Cemtificados de Capital de Desarrollo) % 100 24 ?52.000 S 2475200 0000
Planigrupo Management (1) - 1,247 0.05
Co-Inversionista Walton - - 1,247 0.03
Total b - - $2477604 10000
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La participacion correspondiente a Planigrupo Management ha sido eliminada en la consolidacion de estados
1E705.

Al 31 de diciembre de 2021 la participacidn correspondiente al co-inversionista Walton se presenta como
participacion no controladora.

Al 31 de diciembre de 2021, el monto de activos netos atribuibles a otros Tenedores v Fideicomitentes. se
integra de 1a sigmiente manera:

2l
Activos netos atribuables a tenedores y fideicomitentes s 2878713
Participacion atribuible al Grupo (1.878,185)
Honorano por desempedio inmobiliario atribuible a otros
tenedores (43.338)

Activos netos atribuibles a otros Tenedores vy Fideiconutentes ] 957.200

El movimiento de los activos nefos atribuibles a otros Tenedores v Fideicomitentes al 31 de diciembre de
2021 fue como se muesira a contimacion;

21
Activos netos atribuibles a tenedores y fideicomitentes 5 060,336
Participacion de los resultados del periodo 56,010
Distribuciones efectzadas durante ] periodo (59.146)

Activos netos atrbwables a otros Tenedores v Fideicomitentes & 937200

Los efectos de incremento (dismunucion) en activos atribuibles a los tenedores y fideicomitentes son
reflejados en el resultado total del Grupo que se presenta en los estados consolidados de resultados. mchudo
en los resultados de las actividades de 1as otras entidades que imtegran &l Grupo. Los estados consolidados de
resultados incluyen la segregacion de dichos efecios.

No exaste obligacion de pago de principal ni de mfereses a los Tenedores. Solo se harin distribuciones a los
Tenedores en la medida en que existan recursos distnbuibles que formen parie de los activos netos atribuibles
a los fideicomisarios. El fideicomitente, el fiduciario, el representante commin el administrador, el
intermediario colocador, el agente estructurador, y sus respectivas subsidianias o afiliadas, no tenen
responsabilidad alguna de pago conforme a los Certificados bursatiles, salvo en el caso del fiduciario con los
recursos que forman parte de los activos netos atnbubles a los fideicomisanos, conforme a lo previsto en el
conirato del Fideicomiso.

En caso que los activos netos atribuibles a los fideicomisanos resulten imsuficientes para hacer distnibuciones
conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores de los mismos no tendran derecho a
reclamar al fideicomitente, al admimstrador, al representante comin al fiduciario, al intermediario colocador
vio al agente estucturador mi & sus respectivas subsidiarias o afiliadas. el pago de dichas cantidades.
Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el patnmonio de] Fideiconuso, los
Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liguidos afectados al Fideicomiso.

No obstante lo anterior. los certificados dardn a los Tenedores el derecho de recibir las distnbuciones, en el
entendido de que, por su natraleza, dicho pago sera vanable e incierio.

Los costos relacionados con la emision representan los costos de 1a constifucion estruciuracion ¥ emision de
los Certificados Bursitiles Fiduciarios
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Las distnbuciones se realizaran conforme a lo sigmente:
Cascada de pagos

Las distnbuciones se hacen a los Tenedores los dias 30 de cada mes de marzo, junio, septiembre y diciembre,
del monto distribuible. depositado en la cuenta de distnbuciones, de acuerdo con la sigwente cascada de
pagos. El monto distribuible no podra ser infenior a 30 mullones de pesos, excepto por la ultima distnbucion
que realice el Fideicomiso

i) Primero: Retorno de capital: E1 100%: promata a los Tenedores hasta que havan recibido distnbuciones
acumladas equivalentes al monto total invertido.

i) Segundo: Retorno preferemte: E1 100% promata a los Tenedores, hasta que hayan recibido
distnbuciones acumuladas que les oforguen un rendimiento anual compuesto de 10% respecto del
monto total mvertido.

i)  Tercero: Costo de la linea de higquidez- El1 100%: promata a los Tenedores hasta que hayan recibido
distnbuciones acunmladas por un monto equivalente a la diferencia de: a) el resultado de nmiltiplicar
una tasa de retomo anual de 10% por el saldo principal msoluto de cualquier préstamo que haya
obtenido el fidercomiso, menos b) un monto equivalente al rendimiento que generaron las mversiones
permitidas durante el iempo en el que estuve inseluto el préstamo del inciso a).

iv)  Cuarto: Alcance: El 80% alFLdﬂcnmmaﬂumSEgmﬂquga:pmdlsmhtr}md:d:sﬂnpmnjrd’ﬂ%
a los Tenedores, a prorrata, hasta que ¢l total de distribuciones por desempedio totales acumuladas que
reciban los Fideicomisarios en Segundo Lugar conforme a este inciso, sean igual al 20% del fotal de
distribuciones recibidas por los Tenedores en los incisos i) ¥ iii) antenofes ¥ a este inciso. mas las
distnbuciones por desempedio tofales acumuladas que reciban los Fideicomisanios en Segundo Lugar
conforme a este inciso,

) Cuinto; Excedente: El 80% prorrata a los Tenedores v 20% a los Fideicomisarios en Segundo Lugar,
por concepto de distribucion de desempedio.

Durante 2021, denvado de una remedicion por parte de la Administracion, el pasivo atribuible a Planigrupo
Latam 5. A B.de C. V. comespondiente a su participacion controladora del 53 4% que ascendia a $125 745,
se dismumivo en $76.083 v s2 reconocid en los ofros ingresos dentro de los estados de resultados. Asimsmo,
el monto correspondiente a los ofros tenedores se redujo en $66.395 contra la participacion no controladora v
la atribuible a los tenedores v fideicomitentes en la proporcidn de su porcentaje de participacion.

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, el honorario por desempefio inmobiliario queda integrado de la
siguiente manera:

nn L 1

Plamigrupo Latam 5. A B. de C. V. s 49.662 5 49 662 s 40,662
Otros tenedores - - 43.338
Honorario por desempetfio inmobiliario  § 40662 5 9662 3% 03 000

Como se menciona en la nota 3(1). el honorario por desempefio inmobiliano se determina conforme Ia
“cascada de pagos’ mencionada anteniormente. sobre la base del valor estimado de los actives nefos
atribuibles a los Tenedores v Fideicomisanos al memento de desinversion, lo cual conforme el contrato de co-
mmversion y las clausulas del Fideicomiso se estima sea en 7 afios a partir de la creacion del Fideicomise, con
opcion a extenderlo 1 afios mas, esto es, 2021, segun sea el caso; no obstante, si bien la provision ha sido
estimada conforme el valor de mercado de los certificados al 31 de diciembre de 2021, debido a 1a naturaleza
de la inversion, dicho valor pudiera modificarse en el futuro v depende, enfre oiras vanables, de las tasas de
interss, tasas de capitalizacion y de descuento que estén vigentes al momento de desinversion, por lo que
dicho honorano por desempefio inmobiliario es variable ¢ incierto; sin embargo. ¢l monto que evenfualmente
se liquide a los fideicomisarios en segundo hugar, sera definitivo v no reembolsable

Compromisos de Planigrupe v del Co-Frversionista Walton

La Entidad acuerda mantener directamente o a través de sus afiliadas una coinversidn en el Fideicomiso por
1USS28 000, que representan el 18.75% del monto total comprometido. El Co-Inversionista Walton mantendra
el 11.13% del monto total comprometido. Fl monto total comprometido es el monto destinado a inversiones
en la fecha de emusion, mas €] compromiso de Planigrupo v del Co-Inversionista Walton,
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Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

13,  Omas inversiones permanentes

Al 31 de diciembre de 2021, las otras inversiones permanentes ascendieron a $14.550, y comesponden a la
participacion del 5% de Walpg Mex [ 5 de R L de C. V., cuyos prmncipales activos son dos centros
comerciales uhicados en Michoacan y Coahuila, v de CCl Plamigrupo L 5. de B L. de C. V. Ia cual tiene
como principal activo un temene. Dicha inversion s¢ encuentra valuada a costo histdrice.

Con fecha 25 de febrero de 2022, se realizo 1a adquisicion de la totalidad de las partes sociales de la sociedad
WALPGMEXL 5. de R L. de C_ V., por lo que a partir de esa fecha se reconocio como entidad Subsidiana

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

9. Impuestos por recuperar

La intepracion de las cuentas por cobrar se presenta a confinuacion

Iozs inE} 1
Impuesto al valor agregado por
recuperar § 223836 % 21342 8 212431
Impuesto sobre 1a renta por recuperar 102,564 116.657 74537
Impuesto sobre la renta retemdo
bancario 283 185 4018

$ 326682 § 320884 § 201 886

Informacién a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
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16.  Mobiliario, equipo, mejoras v adaptaciones, neto

Gasio por
Saldo tmicinl Altas Bajas iscion Dicismbre 2013
Inversién:
Mobiliario y equipo
de oficina £ 15619 S - g - 5 - & 15618
Equipo de computo 17.237 8 (168) - 17.078
Mejoras y -
adapiaciones 47,855 703 - - 48,558
Software 15,580 5373 - - 16,152
Equipo de transparie 10,699 79 (128) - 10,650
106.900 1.364 (296) = 108,056
Mobiliario v equipo
de oficina (11.400) - - (962) (12.362)
Equipo de computo (15,505) - - (104) (15,609}
Mejoras y
adaptaciones (32.511) . - (3415) (35,926)
Software (13,637) - - (2915) (16,552)
Equipo de transporte (11.200) z = {10 {11,308
(84.352) - - (7.407) {91 .759)
Sistemas ERP 19,760 1.705 - - 21474
Total §  4x407 0§ 1350 § 206y $ (7407 5§ 37.77]
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Gaste por
Saldo indcial Altas Bajaz depreciacion TDhciembre 2022
Inversion:
Mobilianio ¥ equipo
de oficina s 15,564 % 55 s - - L3 15,619
Equipo de computo 17.060 168 - - 17.237
Mejoras v
adaptaciones 40 842 - (1.987) - 47 855
Software 12,143 3.437 - - 15,580
Equipo de transporte 10,620 79 - - 10,600
105,238 3,739 {1.987) - 106,990
Depreciacion:
Moiliano y equipo
de oficina (10,091) = 3 (1.309) (11.400)
Equupo de compuio (15.260) - - (245) (15,505)
Mejoras v
adaptaciones (27,303) - - (5,208) (32511
Software (11,250) - - (2,387 (13,637
Equipo de transporte (11.283) - . (16) (11,200)
(75.187) - - (9.165) (84.332)
Sistemnas ERP 22417 - - (2.648) 19 769
Total $ 52468 $ 3730 § (1987) § (11813 42,407
Gasto por
Laldo imicual Alias Bajas depreciacion Diciembre 2021
Inversion:
Mobiliario ¥ equipo
de oficina £ 15305 g 259 s - 5 - § 15,564
Equipo de computo 16,686 183 - 5 17,069
Mejoras y
adaptaciones 44125 5717 - - 40 842
Software 10,922 2.282 (1,061) - 12,143
Equpo de transporie 3 100 (3.016) - 10,620
100,574 8,741 (4077 - 105,238
r -
Mobiliano ¥ equipo
de oficina (11,005) - 2348 (1.434) (10,091)
Equipo de computo (14.014) - - (346) (15.260)
Mejoras v
adaptaciones (25,170) - - (2.133) (27.303)
Software (8.804) - - (2.446) (11,2500
Equipo de transporte - - {4993 (11.283)
(70.677) - 2348 (6.858) (75.187)
Sisternas ERP 20 740 (2.500) (4.823) 22417
Total £ 50637 g 8741 $ (4220 § (11681) $ 52468

Informacidn a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
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11.  Owperaciones v saldos con partes relacionadas-

Las operaciones realizadas con partes relacionadas en los afios terminados el 31 de diciembre de 2023, 2022 v
2021, se nuestran a continuacion:

Ingress por:
Contrate: de adminbitracion de plazas v comistone: por arrendaniento (1)
s b - i H |

F01002 Tijuana § 25008 % 2701 5 16910
PG CED M F00937 8450 1,052 —
PG CKD M F/00972 6,707 - -
PG CED M F/00975 6,663 1,014 .
PG CKD M F/00973 5522 755 -
PG CKD M F/00977 5,036 391 =
PG CED M FA0974 4960 677 -
PG CED M F/00076 4615 685 -
PG CED M FO09T8 4254 636 -
PG CED PUEBLA CTB2013 2843 408 -
Walpg Mex L. 5. de RL. de CV.(2) - 853 5.068
PG CED Fideicomiso Emisor 3095 = 25M -
Walpg MexL 5 deR L de C.V. = i =

i 15066 & 2340 & 21978

(1) La Entidad tiene celebrados contratos de administracion mmobiliana por periodos de 1 a 10 ados
renovables con sus partes relacionadas. Los confratos preveén el pago de comisiones por amendamiento
por la celebracion de contratos de renta por cuenta de los propietanios por periodo de 3 a 10 afios, los
términos pactados en dichos contratos cumplen con el principio de valor de mercado.

(2) Como se describe en la Nota 1. con fecha 25 de febrero de 2022, se realizo la adquisicion de la
totalidad de acciones de la Entidad por lo que las operaciones descritas son por el periodo
comprendido del 1 de enero al 24 de febrero de 2022

Al 31 de diciembre de 2023, se tiene un saldo por pagar v un gasto con México Provectos v Desamrollos

Servicios, S A de CV. por $32.016, comespondientes prncipalmente a semicios especializados de personal
directivo

Al 31 de diciembre de 2022 v 2(21. 1a Enndad no vene cuentas por cobrar o por pagar a partes relactonadas,
debido a que las mismas fieron eliminadas en la consolidacion de estados financieros.

Informacién a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]
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4.  Capital contable

Al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, el capital social se encuentra imtegrado por 698,275,393 acciones
ordinarias, nonunativas, sin expresion de valor, las cuales se dividen en 39,582,014 acciones Clase I, que

a la parte fija y 638603379 acciones Clase I, que corresponden a 1a parte vanable, de las
cuales 14.813.000 estan reservadas para el plan de acciones a empleados descritos en el nciso (d).

a) Estructura del capital sectal-

Numero de acciones al 31 de diciembre:

23 2002 021
Capital suscrito:
Clase I - Capital fijo $ 3058014 § 39580014 § 30582014
Clase I1 - Capital vaniable 638723370 658 723379 658.723370

3 _608305303 § 608305303 5 __GOR305303
b) Unilidad (perdida) nera consolidada

La utilidad (pérdida) neta consolidada se integra como se musestra a continuacion:

2023 2022 2021

Accionistas de la Entidad 381.756 562028 170,338
Participacidn de los activos netos

atribuibles a los tenedores - - (24.337)
Participacion no controladora - - 40,555
Utilidad neta consolidada en

estados consolidados de

resultados agl75e 56028 0 136550

c)  Restricciones al capital confable-

La utitidad del ejercicio. neta de la panticipacién de los activos netos a los tenedores v fideicomitentes,
estd sujeta a la separacion de un 5%, para constinnr la reserva legal, hasta que ésta alcance la quinta
parte del capital soctal Al 31 de diciembre de 2023 la reserva asciende a $95.831, a1 20222 $7674 v
al 2021 a2 $52.842 cifra que no ha aleanzado el monto requerido.

El importe actualizado, sobre Ias bases fiscales. de las aportaciones efectuadas por los socios. puede
reembolsarse a los nusmos sin impuesto alguno, en la medida en que dicho monto sea igual o supenor
al capital contable, Las utilidades sobre las que no se ha cubierto el ISR, y las otras cuentas de capital,
originaran un pago de ISR a carpo de 1a Enfidad en caso de distnbucion. a la tasa de 30%. por lo que
los accionistas solamente podrin disponer del 70%: restante.
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d)

Pagos basados en acciones-

Plan de acciones a empleados

La Entidad cuenta con un esquema de pagos basados en acciones para ejecutives v empleados
de alto rango. De acuerdo a los témunos del plan. tal como fue aprobado en una reumon del
Consejo de Administracion, los ejecutivos v empleados de alto ranpo, obiendran acciones
ordinarias de la Entidad. Fl beneficiano de las acciones no paga importe alguno al recibirlas.
Las acciones pueden ser ejercidas en cualquier momenio a pariir de la fecha en que se

adjudican. ¥ no tienen fecha de expiracion

El mimero de acciones otorgadas deberd ser aprobado por el Consejo de Adnunistracion de Ia
Entidad. La formula premia a los ejecutivos v empleados de alto rango con base en los logros
mdividuales ¥ de la Entidad, juzgado con crifenios tanfo cuantitativos como cualitativos
provenientes de ciertas medidas financieras v de desempedio.

El plan se entregara mediante 8 (ocho) paquetes a devengarse en 7 (siete) afios, con un mimero
nuiximo de acciones, que seran entregados en forma gradual v cada afio habra una fecha de
otorganiento para cada uno de los paquetes de acciones. Por lo que, cada paguete es
independiente y existira una fecha de otorgamiento para cada uno de ellos. Una vez entregado

un paquete, dicho pagquete madurara en 4 afios para el personal clave de la gerencia v 5 afios
para el resto de los principales fimcionarios.

Durante 2023, fueron devengadas v enfregadas 27917549 acciones comespondientes al
personal clave de la gerencia. ya que. en los estamutos del plan se establecia que. al existir
cambio de control en la entidad, se le oforgaria la totalidad del plan que eshuviera pendiente por
devengar. Fl plan se encuentra en proceso de cancelacién por lo que no se han hecho
modificaciones adicionales.

Al 31 de diciembre de 2022, la Entidad modifico su politica interna de devengo v pago de las
acciones del plan, de manera que las acciones se devengardn v asignardn a valor de §1 peso por
accion. Durante 2022, se devengaron un total de 1.835.475 acciones equivalentes a $1,835 que
se componen como sigue; 1) 233,242 acciones equivalentes a $233 comesponden a la pnmer
parcialidad del paquete 8§ de acciones a devengar al 31 de diciembre de 2023, las cuales se
entregan en un periodo nEximo de cinco afios, 25% para el personal clave de 1a gerencia v 20%%
para el resto de los funcionanoes principales en cada uno de ellos. sujeto a la permanencia del
beneficiario en la Entidad; i1) 466,484 acciones equivalentes a $466 comresponden a la primer
parcialidad del paguete 7 de acciones a devengado al 31 de diciembre de 2022 las cuales se
entregan en los mismos planos v condiciones mencionadas en el punto anterior; ) 466,484
acciones equivalentes a $466 comesponden a la segunda parcialidad del paquete § de acciones
relativa al segundo afio de entrega de las acciones devengadas al 31 de diciembre de 2021, v
que ze han logrado por la permanencia del beneficianio en la Entidad; ) 174,218 acciones
equivalentes 2 $174 corresponden a La tercera parcialidad del paquete 5 de acciones relativa al
fercer afio de entrega de las acciones devengadas al 31 de diciembre de 2020, v que se han
logrado por la permanencia del beneficiario en la Entidad; v) 466 484 acciones equivalentes a
$466 comesponden a la cuarta parcialidad del paquete 4 de acciones relativa al cuarto afio de
entrega de las acciones devengadas al 31 de diciembre de 2019, v que se han logrado por la
permanencia del beneficiario en la Entidad: vy wi) 28562 acciones equivalentes a $28
comresponden a la quinta v ultima parcialidad del pagquete 3 de acciones relativa al quinto afio de
entrega de las acciones devengadas al 31 de diiembre de 2018, v que se han logrado por la
permanencia del beneficianio en la Entidad,
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Durante 2021, se devengaron un total de 1.568 914 acciones equivalentes a $29 809 que se
componen como sigue: i) 466 484 acciones equivalentes a S8 863 corresponden a la primer
parcialidad del paquete 6 de acciones devensadas al 31 de diciembre de 2021, las cuales se
entregan en un periodo maximo de cinco afios. 25% para el personal clave de 1a gerencia y 20%
para &l resto de los funcionanos principales en cada uno de ellos. sujeto a la permanencia del
beneficiario en la Entidad; i) 174218 acciones eguivalentes a $3.310 comesponden a la
sequnda parcialidad del paguete 5 de acciones relativa al sepundo afio de entrega de las
acciones devengadas al 31 de diciembre de 2020, ¥ que se han logrado por la permanencia del
beneficiario en la Entidad; 1ii) 466,484 acciones equivalentes a $8,863 corresponden a la tercera
parcialidad del paquete 4 de acciones relativa al tercer aflo de entrega de las acciones
devengadas al 31 de diciembre de 2019 y que se han logrado por la permanencia del
beneficiario en la Entidad; 1v) 433,165 acciones equivalentes a 38,230 comesponden a la cuarta
parcialidad del paquete 3 de acciones relativa al cuarto afio de entrega de las acciones
devengadas al 31 de diciembre de 2018. v que se¢ han logrado por la permanencia del
beneficiario en la Entidad; v) 28.563 acciones equivalentes a $543 corresponden a la qunta
parcialidad del paquete 2 de acciones relativa al qunto afo de entrega de las acciones
devengadas al 31 de diciembre de 2017, y que se han loprado por la permanencia del
beneficiario en la Enndad.

Por los montos antes sefialados. se reconocio un gasto como parte de los sueldos v salanios en el
estado consohdado de resultado integral ¥ se acredito al rubro de papgos basados en acciones
dentro del capital contable:

J B nn M1
Numere  Provision de é Provizicn de Provisién de
de B CHOME RO N’Iﬂﬁ - SCloRe: pof m & B CROEEL POT

accioner pazar pazar pagar
Devengadas al mocio
del xie $120698 § 106331 6294223 § 104792 4725309 § 70782
Devengadas dusants «f
ano 2701759 1.B35475 1340 1568914 34,009
Bonos sobre accwomes
pazados en el afln (10.170)
Saldoalfinaldelafic  19o71457 § 96161 R129608 § 10633 6294223 5 Jo470

Se esta analizando cancelar los fideicomisos asignados al plan de acciones ¥a que, el personal
que tenia derecho a este beneficio, durante 2024 fue hiquidado por 1a enfidad,

Valor razonable de las acciones otorgadas en el avio 2023

El valor razonable de las acciones otorgadas durante €] ejercicio asciende
a $15.06, $19.00 y $19.07 al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, respectivamente. El precio
de las acciones fue fijado wtilizando el valor de mercade de la accion a la fecha de su
otorgamiento v posterior vahmacion al 31 de diciembre de 2021, vy considerando en su
estimacion la probabilidad de que sean ejercidos los criferios tamto cuanfitativos como
cualitativos provenientes de cierfas medidas financieras v de desempefio previamente
establecidas y utilizadas para la asignacion del plan

La NIIF 2, establece que cuando las acciones son otorgadas a los empleados, el valor razonable
de las acciones debe ser medido a su valor de mercado, siempre v cuando la enfidad tenga
acciones colocadas,
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i Movimidenros en las acciones durante el pertodo

La tabla de 1a hoja sigmiente concilia Ias opciones sobre 1as acciones en circulacion al micio v al

final de] aflo.
Precio de Precie de Precio de
ejercicio EJATOI00 #jercicio
Numere de promedio Numero de promedic Nunero de premedio
acclone: en ponderade acchone: penderado acciones ponderado
Accionsr bl ek} 2023 2053 et 2021 2l
Existentes
al lo. de
Enero B.120608 $ 1.00 6204223 § 19007 4735300 § 1907
Otorgadas
durante el
aiio 279 — 100 1835475 __ 100 _1568014 __ 1900
Existentes
al 31 de

diciembre 10221407 3 __100 8120608 _ 100 6224223 3 1207
iv Acciones ejercidas durante el aio
No hubo acciones ejercidas durante 2023, 2022 y 2021.
€) Orros resuliados infegrales (ORI).
Las ORI mchryen un importe de $8,435, $21.613 v $2.050 que comesponde a la valuacion de

coberura de flujos de efectivo por la adopcion de contabilidad de coberuras del Grupo al 31 de
diciemibre de 2023 2022 v 2021.

Informacidn a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]
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4.

Politicas contables materiales

a

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incheyen los de Planigrupo Latam S 4B de C. 'V, v los de sus
subsidiarias sobre las que ejerce comrol ¥ que obhenen mgresos por el desarrollo, disedio,
construccion, comercializacion v adnunmistracion v arrendansento de locales en cenfros comerciales. Al
31 de diciembre de 2023 2022 v 2021, 1a consolidacion se efectud con base en los estados financieros
de las subsidiarias, los que se prepararon de aceerdo con las NITF.

1

Subsidiarias-

Los estados financieros consolidados incluyen los de 1a Ennidad v los de sus subsidianas. El
control se obtiene cuando la Enndad:

*  Tiene poder sobre la inversion

»  Esta expuesio, o tiene los derechos, a los rendimientos vanables denvados de su
participacion con dicha eatidad, v

+  Tiene la capacidad de afectar tales rendimuentos a traves de su poder sobre la entidad en la
que mvierte.

La Entidad reevalta si controla una enfidad si los hechos v circunstancias indican que hay
cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron antenormente.

Cuando 1a Entidad tiene menos de Ia mavoria de los derechos de voto de una participada, [a
Entidad tiene poder sobre la muisma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle
la capacidad prictica de dirigir sus actividades relevantes, de forma unilateral La Entidad
considera todos los hechos v curcunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la
Entidad en uma parficipada son suficientes para oforgarle poder, incluyendo los puntos

. El porcentaje de participacion de la Enndad en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje v 1a dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los nusmos;

L Los derechos de voto potenciales mantenidos por la Entidad. por otros accionistas o por
ferceros:;

. Los derechos derivados de otros acuerdos confractmles, ¥

. Todos los hechos v circunstancias adicionales que indican que la Entidad tiene, o no
tiene, la capacidad acmual de dingir las actividades relevantes en el momento en que las
decisionss deben tomarse. inchndas las tendencias de voto de los Acciomstas en las
asambleas anteriores.

Las subsidianias se consolidan desde 1a fecha en que su control se transfiere a Ia Entidad, v se
dejan de consolidar desde la fecha en la que se prerde el control. Las ganancias y pérdidas de las
subsidianas adguindas o vendidas durante el afio se mchoyen en los estados consolidados de
resultados desde 1a fecha de adqusicion o hasta 1a fecha de venta, segin sea el caso.

La utilidad se atribuye a las participaciones controladoras ¥y no controladoras. Fl resultado
mtegral se atribuye a las participaciones coatroladoras v no controladoras agn si da lugar a un
Xficit en éstas il

Las politcas comtables de las Enndades s subsidianas han sido adecuadas cuando ha sido
necesano para conformarlas con las politicas adoptadas por el Grupo.

La participacion accionaria en su capital social al 31 de diciembre de 2023 2022 y 2021, se
nMestra 3 Confmacion”
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Participais Actividad
Entidad W23 2022 2021
Disedio PG, S de B.1. de
C. V. Alta Direccion
PGS deR L deC. V. 100%% 100%a 100%% Servicios de administracion
PG. S deRL deC. V. 100%% 100%a 100%:  Servicios de administracion
Servicios de Asistencia
PG. S deR L deC. V. 100%% 100%a 100%% Servicios de administracion
Provectos v Desarrollo
Velintonia, S_ de R L. Construceion de centros
deC. V. 100%% 100% 10074 comerciales e inmuebles
Entidad 023 2022 2021
Operaciones Planiprupo, Admumistracion de centros
SA deCV 100%  100%  100% comerciales
Inversion v adnumistracion de
Planigrupo Management, vehiculos de proyecto,
S.deR L deC V. 10084 100%a 100%% inmobiliaria y otros
Inversion en vehiculos de
S.deR L deC.V 100%% 100% 100%% otros
Operadora de
Estacionanuentos del Servicio de adnumistracion v
Norte. S. deR L. de C. operacion de
V. 100%% 100% 1007 estacionamientos
Ghider Saltillo, Arrendamiento de locales en
S.deR L. deCV 100%% 100% 10074 centros comerciales
Glhider Canctin Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Monterrey, Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Pachuca, Arrendamiento de locales en
S.deR L deCV 100%% 100% 10074 centros comerciales
Glider Pazeo Reforma Arrendamiento de locales en
S.deR L dCV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Guadalajara, Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%G centros comerciales
Glider Revnosa, Armrendamiento de locales en
SdeR L deC WV 100%% 100% 100%G centros comerciales
Glhider Mexicah Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghder Cindad Juarez. Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC. V. 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghider Nuevo Vallaria Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC. V. 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghider San Juan del Rio. Arrendamiento de locales en
S deR L deC V 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Hidalgo, 5. de Arrendamiento de locales en
RLdeC. V 100%% 100% 100%% centros comerciales
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P Actividad
Entidad 2013 222 20
AP Planigrupo Ramos
Anzpe 5.de R L. Arrendamiento de locales en
deC. V. 100%% 100% 100%% CEntros comerciales
Inversion ¥ administracion de
Fideicomiso Maestro PG vehiculos de mversion
CIB2805 100% 100% 100% inmobiliana v otros
Adguusicion vo constriccion
de bienes innmebles gque se
PG CIB 2854 1008 100% 1000 destinen al arrendamento
Adguisicion ¥o construccion
de bienes inmuebles que se
PG CIB/ 2855 100%% 1000 100% destinen al amrendanvento

(1) Fideicomiso Irrevocable Niamero F/3095 se constituvo el 14 de mayo de 2012 para Ia
emisién de certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital
de Desamrollo (los “Certificados™). La inversidn en certificados en fideiconusos de
proyecto se ha realizado en los vehiculos de imversidn hasta el 31 de octubre del 2022

(que 52 muesitan a contmeacion:

a La participacion en su painmomo al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, se mmestra a confimuacion

Entidad

PG CKD A F/00927
PG CED B F/00928
PG CED C F/00929
PG CED D F/00930
PG CKD E F/00936

PG CED F F00237
PG CKD F/00938

PG CKD G F/00972
PG CED H F/O0973
PG CED 1 F/00974
PG CED JF/00975
PG CED K FO0976
PG CED LFO0977
PG CED M F/O0278
PG CED N F00979

Parsicipacion

i

100%

100%

22

100%

100%
100%
100%

100%

b e |

56.19%
56.19%
56.10%
56.19%
56.19%

56.10%
56.19%

56.19%
56.19%
56.10%
56.19%
56.19%
56.10%
56.19%

56.19%

5. Inversiones en cerficados de Vehiculos de Provecro del Fideicomiso CKD

Artividad

Arrendamiento de locales en cenfros
comerciales

Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013
con una participacion del 70%

Arrendammento de locales en cenfros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros

Arrendammento de locales en cenftros
comerciales

Gastos reembolsables
Arrendamumento de locales en cenfros
comerciales
Arrendanuento de locales en centros
comerciales
Arrendanuento de locales en cenfros
comerciales
Arrendanuento de locales en centros
comerciales
Arrendanuento de locales en cenfros
comerciales

Adaqunr v'o constrir bienes mmuebles
que & destinen al amendanuento
Adguirir v'o construir bienes inmuebles
que se destinen al arrendamiento
Adgunr v'o constrir hienes mmuebles
que se destinen al arrendamiento
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— Participacion
Entidad 023 il 21 Actvidad
PG CED O F/O0280 - - 56.10%  Sin actividad

En construccion de centro comercial para

PG CED P F00981 100% 100%  56.19% arrendanmento de locales

Adquirir y/o construr bienes inmuebles

PG CED O F/00080 100% 100%  56.19% que se destinen al arrendamiento

Adaquinr y/o construir bienes innmiebles

PG CED Q F/1067 100% 100%  56.19%  que se destmen al arrendamiento
Adquinr y/o construr bienes inmuebles
PGCEDRF/1068 100% 100%  56.19%  que se destmnen al arrendamiento
Adqunr v/'o construr bienes inmuebles
PGCED S F1069 100% 100%  356.19%  que se destmen al arrendamiento
Adquins v/o construir bienes inmuebles
PG CIB/2100 100% 100%  56.19%  que se destmen al arrendamienio

Adquinr v/o construr bienes inmuebles

PGCIB/2101 100% 100% 100% que se destmen al arrendamiento

Adquisiciones de participaciones no controladoras-

Las parficipaciones no controladoras se miden inicialmente a valor mzonable a la fecha de
adquisicion.

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiana que no resultan en una pérdida de
control se contabilizan como transacciones de patrimonio.

Saldos y fransacciones eliminadas en la consalidacicn-

Los saldos v operaciones enire las subsidianas de la Enmtidad. asi como las utihdades no
realizadas. se han eliminado en la preparacion de los estados financieros consolidados. Las
perdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las utilidades no realizadas pero
solo en la medida que no haya evidencia de detenoro.

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que
mtegran el patnmonio del Fideicomuso Imevocable Numero F/3095 (Yel Fideicomuso™ o
“Fideicomiso CED™). Como resultado de dicha separacion. Planigrupo imcremento su
participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionan en la tabla simuiente. por medio de
la obtencion de los derechos fidetcomisarios del Fideicomiso F/5353; al mismo tiempo,
Planigrupo perdid su participacion los fideicomisos, los cuales pasaron a control de los Co-
Inversionistas con los que se celebro la separacion:

La Enfidad tiene como finalidad prnimordial realizar inversiones a fravés de vehiculos ¥
subvehiculos de inversion creados en Mexico (“Vehiculos™ o “Vehicules de Provecto™),
distribwir v administrar los activos atribuibles a los Fideicomisanios. realizar todas aquellas
actividades que el Administrador le mstruya al Fiduciario por escrito, siempre v cuando éstas
hayan sdo autorizadas por el Comité de Inversion, sean necesarias, recomendables,
convernentes o mcidentales.

Los saldos v transacciones miercompatiias han sido eliminados.
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b. Efective y equivalente de efective

El efective consiste de efectivo disponible v depdsitos bancarios en cuentas de chegues Los
equivalentes de efectivo son inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez facilmente
convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adqusicion y
sujelos 3 nesgos poco imporiantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nonunal v los
equivalentes se valuan a su valor razonable.

Las inversiones en valores clasificadas como conservadas a vencimiento y disponibles para la venta
estan sujetas a pruebas de deterioro ¥ ante 1a evidencia no temporal de que no seran recuperados en su
totahdad. el detenoro esperado se reconoce en resultados.

c. Imversion en compariias v fideicomisos asociadas ¥ ofras mversiones permanenies

La Entidad ha tomado la opcion de reconocer sus inversiones en ¢l fideicomiso aseciado F/01002
sobre ¢l que no posee control. mediante método de participacion, considerando ¢l valor razonable de
dichas inversiones. Hasta el 31 de diciembre de 2021, las ofras inversiones permanentes correspondian
aWalpg Mex1.S.deR L. de C. V. v CCl Planigmupo . S. de B. L. de C. V., donde la Entidad solo era
propietaria del 5% de su tenencia accionania v no tenda influencia significativa. Denivado de que una
determinacion confiable del valor razonable de otras Inversiones Permanentes no podia ser efectuada,
la Administracion mantenia estas Inversiones reconocida a costo.

d Combinacicn de negocios

Las combinaciones de negocios son confabilizadas utilizando el método de adquusicion a la fecha de
adquisicion, que es la fecha en s que se transfiere el control El control es el poder de dirigir las
politicas financieras v de operacion de una entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades.
Se toman en cuenta los derechos de voto potenciales que actualmente som ejecutables o convertibles al
evaluar el control

La Entidad mude el crédito mercantil a la fecha de adquisicion como sigue:

. El valor razonable de la coniraprestacion transfenda, mis

= El monto reconocido de cualquier participacion no coniroladora en la empresa adquinida, mas

o 5i la combinacion de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones
existentes en el patnmonio de la adguinda, menos

. El monto reconocido neto (peneralmente, el wvalor razomable) de los actives adquindos
identificables v los pasivos asumidos idennificables.

Cuando el exceso es negativo, una ganancia en compra en condiciones ventajosas se reconoce de
inmediato en los resultados del ejercicio.

La contraprestacion transfenida no mcluye los montos relacionados con la liquidacion de relaciones
pre- existentes. Dichos montos son reconocidos generalmente en resultados

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de titulos de deuda o de capital,
incurnidos por 1a Entidad en relacion con una combinacion de negocios se registran en gastos cuando
S& ICIITen

e Tnstraimentos financieros

Los activos v pasivos financieros se muden micialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atnbwbles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo
financiero (diferente a activos ¥ pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a traves de
resultados) se adicionan o se deducen del valor razonable de los activos v pasivos financieros, en su
caso, en el reconocinuento nicial Los costos de la transaccion directamente atnbuibles a la
adguisicion de activos o pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a través de
resultados se reconocen inmediatamente en la unilidad o pérdida del afio.
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Actives financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha
de negociacion Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en
el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, va sea a costo
amortizado o valor razonable, segin la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deunda que cumplan con las siguientes condicionales se muden subsecuentemente a
costo amortizado;

- Si el activo financiero se manhene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
finamcieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; v

o Los térmunos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos de principal e mferés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

= El activo financiero s mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo v vendiendo activos financieros; v

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, enfechaiupccﬁm.aﬂujmde
efectivo que son unicamente pagos de principal e mterés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros actives financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

Coste amoriizado y método de interés efective

El método de interés efectivo es un método para calcular €l costo amortizado de un mstrumento de
deuda v para asignar los ingresos por infereses durante el periodo relevante.

Para los activos fimancieros que no foeron comprados v onginados por actives financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los actives que tienen detenioro de crédite en €l reconocimiento
tmicial), la tasa de inferés efectiva es 1a tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones ¥ puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de inferés efectiva, los costos de transacaon y ofras pnmas o descuentos) excluyendo las
perdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o. en su caso, un
periodo mas corto. al importe en libros bruto del mstrumento de denda en el reconocimiento imcial.
Para los activos financieros con deterioro credificio comprados u ongmados, una tasa de mierés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo firuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas. al costo amortizado del mstrumento de deuda en el reconocimiento
inicial

El costo amortizado de un active financiero es €] monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento imcial menos los reembolsos del principal. mas la amortizacién acumulada utihzando
el metodo de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese momto micial v ¢l monto de
vencinuento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un active financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a traves de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u ongmados distntos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los mgresos por intereses se calculan aplicando 1a tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepio para los activos financieros que posteriormente han
sufndo detenorc de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se ha detenorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado
del activo financiero, Si en penodos de reporte postenores el mesgo crediticio en el instrumento
financiero con deterioro crediticio mejora. de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio, los mgresos por intereses se reconocen aplicando 1a tasa de interés efectiva al valor en libros
bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquindos v onginados que fengan deferioro crediticio, La Entidad
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partis de su reconocimiento inicial. El cilcule no vuelve a la base
bruta, inchuso si el nesgo crediticio del active financiero mejora posteriormente. de modo que el activo
financiero va no tiene detenoro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos en resultados v se incluyen en el rubro de Ingresos por
intereses

Un active financiero es mantenido para negociacion sl

- Ha sido obtemdo con el objetivo pnncipal de venderse en el corto plazo; o
En el reconocimiento inicial es parte de un portafolio de mstrumentos financieros identificados
que se manejan juntos v tiene evidencia de un patron reciente de obtencion de ganancias en el
corto plazo; o

- Es un derivado (excepto por derivados que son garantias financieras contractuales o un
mstrumento efectivo de cobertura).

Las inversiones en instrumentos de capital a valor razonable a través de ofros resultados integrales se
miden inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, se miden a valor
razonable con ganancias vy pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable reconocidos en
otros resultados mfegrales ¥ acumulados en la reserva de revaluacion de imversiones. La ganancia o
pérdida acunmlada no se puede reclasificar a uvnlidad o pérdida en la disposicion de las inversiones de
capital, sino que se transfiere a ganancias retenudas,

Los dividendos de estas inversiones en instrumentos de capital se reconocen en utilidad o pérdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los dividendos representen claramente una recuperacion de parte
del costo de 1a mversion.

Acrivos financieros a valor razenable a fravés de resultados

- Las inversiones en instrumentos de capital se clasifican a valor razonable a través de resultados.
a menos que se designe una inversion de capital que no se mantiene para negociar ni una
contrapresiacion confingente que surja de tna combinacion de negocios a valor razonable a
través de otros resultados mteprales en el reconocimiento inicial

- Los instrumentos de denda que no cumplen con los critenos de costo amortizado o con los
critenios de valor razonable a través de otros resultados integrales se clasifican con valor
razonable a través de resultados Ademds los instrumentos de depda que cumplen con los
criterios de costo amortizado o los crterios valor razomable a través de otros resultados
mitegrales pueden designarse a valor razonable a través de resultados en el momento del
reconocinuento inicial si dicha designacion elimina o reduce sigmficativamente uma
mconsistencia de medicion o reconocinuento {denomunada “dispanidad contable™) que surgina
de la medicion activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias v pérdidas sobre ellos en
diferentes bases. La Entidad no ha designado ningin instrumento de denda a valor mzonable a
través de resultados.
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Ganancias v pérdidas cambiarias

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda exfranjera se defermina en
esa moneda exfranjera v s convierte al fipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los activos
contractuales v las coentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas credificias esperadas en esfos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la expeniencia histonica de
perdidas crediticias de La Entidad. las condiciones economicas generales v una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, mchuyendo el valor

temporal del dinero cuando sea apropuado.

Para todos los demas instrumentos financieros, La Fofidad reconoce la pérdida crediticia esperada de
por vida cuando ha habido un aumento significaivo en el riesgo crediticio desde el reconocumiento
inicial, Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, La Entidad mide 1a provision para pérdidas parm
ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses

La perdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de mcumplimiento postbles durante la vida util esperada de un instrumento
financiero. En contraste, 1a pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predetermunados en un mstrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

i. Incremento significative en el riesgo de crédito

Al evaluar si €] nesgo de crédifo en nn mstmmento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, se compara el niesgo de que oouma un incumplimiento en el
mstumento financiero en la fecha de reporte con el nesgo de un incumplimiento en el
mstrumento financiero en la fecha de imicio. Al realizar esta evaluacion se considera
mformacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable v fundamentada, mcluida la
experiencia historica v la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
mnecesario. La mformacion prospectiva considerada incluye las perspectivas futuras de las
industrias en las que operan los deudores de La Entidad. obtenidas de informes de expertos
econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes
v otras organizaciones similares, asi como la consideracion de vanas fuentes externas de
informacion real e informacion econdomica provectada relacionada con las operaciones centrales
de La Entidad.

En particular, Ia signiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el nesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconoctmiento inicial:

- Un deterioro significativo existente o esperado en Ia calificacion externa (si existe) o
mterna del instromento financiero;

- Deterioro significativo en indicadores de mercado extemos de riesgo de crédito para un
mstrumento financiero especifico. por ejemplo, un aumento significativo en el
diferencial de crédito. permuta de incumplinviento crediticio para el deudor. o €l peniodo
de nempo o ¢l alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su
costo amortizado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econdmicas, financieras o
de negocios que se espera que causen una dismunucién significativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacion de deuda;
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i,

i

.

- Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

- Anmentos significativos en el riesgo de crédito en ofros instrumentos financieros del
mismo dendor,

= Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, economicas o
tecnologicas del dendor que resulta en una disminucidn sipmificativa de 1a capacidad del
dendor de cumplir sus obligaciones.

Definicion de incumplimiento

La Entidad considera que lo siguiente consfituye un evento de incumplinmento para fines de
administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histonica indica que los
activos financieros no som recuperables cuando cumplen con cualquiera de los siguientes
critenos:

- Cuando el dewdor incumple Jos convendos financieros;

- La informacion desarrollada infernamente u obtenida de fuentes externas indica que es
umprobable que el deudor pague a sus acreedores, incluida La Enfidad, en su totalidad
(sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga La Fotidad).

Independientemente del andlisis anterior. La Enndad comsidera que el incumplimiento ha
ocumdo cuando un active fmanciero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que La
Entidad tenga nformacién razomable v confiable para demostrar que un cnterio de
incumplimiento méis atrasado es mas apropiado.

Activas_fimancieros con deferioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que
tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. La evidencia de que un active financiero tiene deterioro crediticio mcluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

- Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;

- El incumplinients de un contrate, como un incumplimiento o un evento vencido;

- Los prestanustas del dendor, por razones economicas o contractuales relacionadas con la
dificultad financiera del dendor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamistas
no considerarian de otra manera;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna ofra reorgaizacion
financiera; o

- La extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades
financieras.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un active financiero cuando hay infermacion que indique que el deudor
s encuentra en una dificultad financiera grave v no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo, cuando €] dendor ha sido colocado en hiquidacion o ha entrado enun
proceso de quiebra. o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos financieros
dados de baja ain pueden estar sujetos a actividades de cumplinuento bajo los procedimientos
de recuperacion de La Entidad, teniendo en cuenta el asesoranuento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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Medicion v reconocimuento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una foncion de la probabilidad de
meumplimiento, la pérdida dada el moumplimiento (es decir, 1a magnitud de 1a pérdida si existe
un incumplimiento) v la exposicion en el incumplintiento. La evaluacién de la probabilidad de
moumplimiento ¥ 1a pérdida dada por defecto se basa en datos historicos ajustados por
mformacion prospectiva como se descnibe anteriormente Fn cuanmio a la exposicion al
mcumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporie; para los confratos de garantia financiera la exposicion
mchrye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualguier monto adicional que se
espera obtener en el futuro por fecha de mcumplimiento determinada en fimcion de 1a tendencia
historica, la comprension de La Enfidad de las necesidades financieras especificas de los
deudores, ¥ otra informacion relevante a futuro.

Baja de actives financieros

La Entidad deja de recomocer un activo financiero omicamente cuando expiran los derechos
coniraciuales sobre los flyjos de efectivo del activo financiero, v transfieren de manera sustancial los
riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los mesgos v beneficios inherentes a la propiedad y contimia reteniendo el
control del activo transfendo, La Entidad reconocera su participacion en el activo v la obligacion
asociada por los montos que tendria que pagar. Si retiene sustancialmente todos los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transfenido, La Entidad comtimia
reconociendo el active financiero v también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibudos.

En Ia baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo v la
suma de la contraprestacion recibida v por recibir ¥ 1a ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por e¢jemplo. cuando se retiene una
opcidn para recomprar parte de un activo transfendo). La Entidad distnibuve el importe en libros
previo del activo financiero entre la parte que confinia reconociendo en virud de su imvolucraniento
continuo, v la parte que va no reconoce sobre Ia base de los valores razonables relativos de dichas
partes en la fecha de la transferencia. La diferencia entre e importe en libros imputable a 1a parte que
va no 5& reconoce v la suma de la contraprestacion recibida por la parte no reconocida y cualgquier
ganancia ¢ pérdida acumulada que le sea asipmada que haya sido reconocida en otros resultados
iniegrales se reconoce en el resultado del ejercicio. La ganancia o pérdida acummlada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales se distnbuira enfre Ia parte que continiia reconociéndose ¥ Ia
parte que ya no se reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios a fravés de resulfados

Los pastvos financieros se clasifican al valor razonable con camibios en resultados cuando el pasivo
financiero es (1) la contraprestacion contingente que seria pagada por el adquirenie como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica la NIIF 3, (i) mantenido para negociacion, o (i) se
designa a valor razomable con cambios a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

- Se adguiere pnincipalmente con el objetivo de recomprarlo en un futuro cercano; o

- Es parte de una cartera de instrumentos financieros idemtificados que se adounistran
comjuniamente, ¥ para la cual existe evidencia de un patron reciente de toma de utilidades a
coro plazo; o

- Es mn denvado que no ha sido designado como instrumento de cobertura v cumple las
condiciones para ser efectivo.
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Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero con fines de negociacion o contraprestacicn
contingente que seria pagada por €] adguinente como parte de una combinacidn de negocios puede ser
designado como a valor razonable con cambios a traves de resultados al momento del reconocimiento
imeial &1

= Con ello se elimina o reduce sipnificativamente alguna inconsistencia en la valuacidn o en el
reconocintento gue de oira mManera surgiria; o

- El rendimiento de un grupo de actives financieros, de pasivos financieros o de ambos, se
admimistre ¥ evahie sobre 1a base de su valor razonable. de acuerdo con una estrategia de
mversion o de admimistracion del niesgo que se tenga documentada, ¥ s& provea miemamente
mnformacion sobre ese grupo, sobre 1a base de su valor razonable; o

- Forme parte de un contrato que contenga uno o mas mstrumentos denvados implicitos, v 1a [AS

- 39 Instrumentos Financleres: Reconocimiento v Medicion permita que la totalidad del contrato
hibrido (activo o pasivo) sea designado como a valor razonable.

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios a traves de resultados se registran a valor
razonable reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion en resultados. La
ganancia o pérdida neta reconocida en los resultados inchoye cualguier dividendo o interés pagado del
pasivo financiero v se mecluye en otros resultados mnfegrales en los estados consolidados de resultados
¥ otros resultados integrales y el valor razonable se determuina de 1a forma descritaen la Nota 11.

Orras pasives financieros

Otros pasivos financieros, (incluyvendo los préstamos v cuentas por pagar), se valian subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método de caloulo del costo amortizado de un pasivo
financiero v de asignacion del gasto financiero a lo largo del penodo perminente. La tasa de interés
efectiva es 1a tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de 1a vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un penodo mas corto con el mporie neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial

Baja de pasivos financieros
La Enftidad da de baja los pasivos financieros s1_ ¥ solo 51, sus obligaciones se cumplen. cancelan o han
expirado. La diferencia entre ¢l valor en libros del pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion
pagada ¥ por pagar se reconoce en resultados.

f Depreciacion v amortizacion
La depreciacion se calcula para reconocer €] costo de los elementos de mobilianio, equipe v mejoras,
adaptaciones. neto menos sus valores ressdusles estimados. usando el método lineal durante sus vidas
utiles estimadas, v por lo general se reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion y amortizacion de los principales grupos de activos se mencionan a

continuacion”
Tams
Meobihario v equipo de oficina 10%
Equipo de transporte 25%
Software 30%
Mejoras v adaptaciones Varias
Equipo de computo 30%
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Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estabilizadas se miden a su valor razonable. Las revaluaciones de las
propiedades de inversion se efectian al menos una vez al afio, de tal manera que el valer en libros no
difiera en forma importante de lo que se habria calculado utilizando los valores razonables al final del

periodo de reporie.

Las propiedades que estan en proceso de construccion para fines de arrendamiento se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. El costo mcluye honorarios profesionales v, en el
caso de actives calificables. los costos por préstamos capitalizados conforme a Ia politica contable de
La Entidad. ver Nota 41. Dichas propiedades se clasifican a las categorias apropiadas de propiedades de
imversion cuando estén completas para su uso planeado.

Para las propiedades en desarrollo la politica de la Entidad comsiste en registrarlas a valor de costo
contable hasta que se cumpla la primera condicion ¥ al menos dos mas de las signientes: 1) que se
cumplan 12 meses de no haber realizado pages significativos per el proyecto, ii) que se cumplan 12
meses de que le sea entregado ¢l activo por parte del proveedor. iii) que se cumplan 12 meses del
cobro de la primera renta de la propiedad o 1v) que se alcance la estabilizacion de la propiedad. es
decir, un 30% de su ocupacion.

Un elemento de propiedad de mversion se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios econdmnmucos futuros que derven del uso contino del activo. La ufilidad o pérdida que surge
de la venta o retiro de una partida de propiedades de inversion se calcula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta v el valor en libros del activo, ¥ se reconoce en resultados.

La Admumstracion de la Entidad utiliza su pucie para determinar 51 1a adquisicion de una propiedad de
imversitn o de un portafolio de propiedades de mversion constifnye una combinacidn de nepocios o la
adguisicion de un active. Particularmente, los siguientes critenos son utilizados:

(1) El miumero de propisdades de terreno v edificios adquindos.

() La medida en la cual proceses relevantes han sido adquindos y en particular el alcance de
servicios complementanos prestados por €] ente adqundo (entre otros. admimstracion
estratégica de procesos, procesos operativos ¥ procesos de admunistracion de recursos,
mcluyends, pero no limitados a. achividades tales como admumstracion financiera en relacion
con la propiedad, admumstracion significativa sobre mversiones de capital asociadas con Jos
mmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados vy la composicion de los mquilinos,
obtencion de nuevos arrendamientos).

(it} El grado en que el ente adquiride haya incorporado su propio personal para admuimistrar las
propiedades vio para implementar procesos (nchryendo cualquier sistema administrative come
en ¢l caso de facturacion, cobranzas. generacion de mformacion para los duedios en relacion con
la adnunistracion o respecto a los inqulines).

Tnverstones en asocfadas

Una asociada es una entidad sobre Ia cual Ia Enntidad nene mfluencia significativa. La mflvencia
significativa es ¢l poder de participar en las politicas financieras v operativas sobre una entidad, pero
no tiene ] control o control conjunto sobre las musmas. Dada 1a namuraleza de ciertas mversiongs en
asociadas. La inversion se reconoce bajo método de participacidn considerando el valor razonable de

las propiedades de inversion.
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L Ohros activos
1. Activos intangibles adquiridos en una combinacion de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negocios ¥ 5e reconocen
separadamente del crédito mercantil su costo serd su valor razonable en la fecha de
adgquisicion.

Con postenionidad a su recomocimiento imicial un activo mtanmble adqurido en una
combinacion de negocios se reconocerd por su costo menos la amortizacion acumulada v el
mporte acumulado de las pérdidas por detenioro, sobre la misma base que los activos
infangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma adounistrativa, es el activo
intangible mas significativo el cual fue adquirido en una combinacién de negocios.

. Baja de activas intangiblas

Un activo mtangible se da de baja por venta, o cuando no se espera fener beneficios economicos
futuros por su uso o disposicion Las ganancias o pérdidas que surgen de 1a baja de un activo
mtangible. medido como la diferencia entre los ingresos netos v €l valor en libros del activo, se
reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

i Deterioro actives tangibles e imtangibles

Al final de cada peniodo, La Enndad revisa los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a
fin de deferminar =i existen indicios de que estos activos han sufndo alguna pérdida por detenioro. Si
existe aloun mdicio. se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar ¢] alcance de la
perdida por detenioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de wn
active mdividual Ta Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho active. Cuando se puede 1dentificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrano, s¢ asignan a la entidad mas pequeda de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distnbucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida util mdefinida o todavia no dispombles para su uso. se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio, ¥ siempre que exista un indicio de que el activo
podria haberse detenorado.

k Honerario por desempeiio inmobiliarie

El honoranio por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”™, a los Activos
Netos Atmbibles a los Tenedores v Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre
otros elementos, las distnbuciones previamente realizadas, los retornos preferentes v el costo de Ia
linea de liquider asi como los valores razomables de la propiedad de imversiom a la fecha de
determuinacion.

El honorano por desempedio inmobiliano se determina conforme la “cascada de pagos™ mencionada
anteniormente. sobre la base del valor estimado de los activos nefos atribuwibles a los Tenedores v
Fideicomisarios al momento de desinversion lo cual conforme el contrato de comversion y las
clavsulas del Fideicomiso se estima sea en 7 afios a partr de 1a creacion del Fideicomiso. con opeion a
extenderlo 1 afio mas; no obstante, =i bien la provision ha sido estimada conforme el valor de mercado
de los cemificados al 31 de diciembre de 2022, debido a 1a namraleza de la inversion, dicho valor
pudiera modificarse en el fuhwo v depende, entre ofras variables, de las tasas de interés, tasas de
capitalizacidn v de descuento gue estén vipentes al momento de desinversion por lo que dicho
honoranio por desempeiio inmobiliario es vanable e mecierto; sm embargo, €l monto que eventualmente
se ligude a los fideicomisarios en segundo lugar, serd definitivo ¥ no reembolsable Al 31 de
diciembre de 2023 ¢l Honorano por desempeiio inmobiliario fire cancelado dado que no se cumphieron
las condiciones para efectuar el pago.
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L Cosios por présiamos

Los costos por prestamos atribwibles directamente a la adquisicion, construccion o produccion de
activos calificables. en este caso propiedades de inversion. los cuales constifiyen activos que requieren
de un periodo substancial hasta que estén listos para su uso, se adicionan al costo de esos activos
durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso. El mgreso que se obtiene por 1a
inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en activos
calificables. se deduce del costo de las propiedades de inversion a ser capitalizadas. Todos los demids
costos por préstamos se reconocen en resultados durante e] periodo en que se incurran.

m  Obligaciones por beneficios

L

iv.

Beneficios a corto plazo-

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corfo plazo son medidas en base no
descontada ¥ son reconocidas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar bajo el bono en efectivo a corto plazo
o los planes de participacion de los empleados en las utilidades si Ia Fnfidad poses una
obligacion legal o constructiva aciual de pagar este monfo como resultado de un servicio
entregado por €l empleado en el pasado v la obligacion puede ser estimada confiablemente.

Planes de beneficios definidas-

La obligacion neta del Grupo correspondiente a los planes de beneficios definidos por prima de
antigiledad, se calcula estimando ¢l monto de los beneficios futures que los empleados han
ganado en el ejercicio actual y en ejercicios anteriores, descontando dicho monto

El cilenlo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente por
actuanios certificados en pasivos laborales contingentes. utilizando ¢ método de crédito unitano
proyectado,

El costo laboral del servicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al
empleado por haber cumphido un afio mas de vida laboral con base en los planes de beneficios.
se feconoce en los sueldos v salanos dentro de los gastos de operacion. El Grupo determina el
gasto (ingreso) por mfereses neto sobre el pasivo (active) neto por beneficios definidos del
periodo, multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la obligacién de beneficio
definido por el pastvo (activo) neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se mforma,
tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto por beneficios defimdos durante el
periodo como consecuencia de estimaciones de las aportaciones v de los pagos de beneficios.

Las remediciones resultantes de diferencias entre las hipotesis actnanales proyectadas v reales
al final del periodo. se reconocen en el periodo en que se meurren como parte de los sueldos ¥
salarios dentro de los resultados del periodo.

Oiros beneficios a empleados de largo plazo-

La obhigacion neta del Grupo en relacion con beneficios a los empleados a largo plazo es el
importe del beneficio fisturo que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual v en periodos anteriores. El beneficio es descontado para deferminar su valor
presente Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que surgen

Beneficios por terminacion-

Los bepeficios por termunacion son reconocidos como gasto cuando la Enndad se ha
comprometide, sin posibilidad realista de dar marcha atris. a un plan formal detallado va sea
para, Mmmmﬁmdﬂlmhmmdﬁhﬂmd&ﬂm“mwﬁwﬂ
beneficios por terminacion como resultado de wna oferta realizada para mcenfivar la renuncia
voluatania.
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Los beneficios por ternunacion en el caso de renuncia voluntania son reconocidos como gasto si
la Entidad ha realizado una oferta mcentivando la remuncia voluntana, v es probable que la
ofierta sea aceptada v el nimero de empleados que lo hace puede ser estimado con fiabilidad. Si
los beneficios son pagaderos mds de 12 meses después del periodo del balance, éstos son
descontados a su valor presente.

V. Acnerdos de pagos basados en acciones-

Las transacciones con pagos basados en acciones liguidables mediante instmmentos de capital a
empleados que sunuimstren servicios similares a la Ennidad se valiian al valor razomable de los
mstnamentos de captal a la fecha en que se otorgan Los detalles relacionados con la
deternunacion del valor razonable de las transacciones con pagos basados en acciones
liquidadas mediante nstrumentos de capital se presentan en la nota 22(d).

El valor razonable a la fecha de concesion de los acuerdos de pagos basados en acciones
otorgado en instrumentos de patrimonio por lo general se reconoce como gasto. con el
correspondiente  aumento en el pammonio. durante el periodo de consolidacion o
rrevocabilidad de Jos incentivos. El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar la
cantidad de inceniivos para las que se espera se cumplan las condiciones de servicio y de
rendinuento distintas de las condiciones referidas al mercado, de manera que el importe
reconocido en ltmo término se base en ¢l nimero de incentivos que complen las condiciones
de servicio ¥ de rendimiento distintas de las condiciones referidas al mercado a la fecha de
consolidacion

n Participacion de los trabajadores en las urilidades (PTL)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el mubro de sueldos y
salanos. En balance se regstra como una cuenta por pagar hasta entregarse a los empleados,

o Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando La Entidad tene una obhigacién presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado. es probable que La Entidad tenga que liquidar la
obligaciom ¥ puede hacerse una estimacion confiable del importe de 1a obligacion

P Depasitas de los arrendatarios

La Entidad obtiene depositos reembolsables de cierfos inguilinos, principalmente denominados en
Ppesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan
comoe un pasive financiero v se feconocen inicialmente por su valor razomable. Si exishera una
:lifm:-ncia:ntrct]mhnmbkﬂﬁﬂyclvﬂmmmhﬂ&l&p&sﬂnucmﬁdmmmmm
adicional de renta v, en consecuencia, s¢ amortiza en ¢l plazo del arendamiento. El depdsito se vahia
posteriormente a s costo amortizado.

q- Ingresos por arrendamiento

Los amrendamientos se clasifican como financieros cuando los témunos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios el control mherente a la propiedad. Todos los demas
amrendamientos se clasifican como operativos. Las propisdades en amendanuento operativo, son
inchudas en el mbro de propiedades de mversion en ¢l estado consolidado de posiciin financiera.

Los ingresos por amendanuentos operativos reconocidos contablemente. son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados. fales como periodos de gracia. ¥ que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendanvento. excepto por las rentas contingentes (tales
como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se oniginan Fl plazo del ammendamiento es el
periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el amrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al micio del amendampuento, la Admeénistracion tene una certeza
razonable de que el arrendatanio ejercera la opcion.
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Los megresos mecluyen mgreses procedentes de los rembolsos de los pastos de operacion v otros. los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios,

T Ingresos por infereses

Los ingresos por infereses s¢ reconocen como se devengan vy existe 1a probabilidad que los beneficios
econdmicos fhuran hacia La Entidad v el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente.

Los ingresos por infereses se registran sobre una base periddica. con referencia al capital v a la tasa de
interés efectiva aplicable.

5. Tmprestos a la wrilidad
Enfidades con personalidad juridica propia sujetas a impuoestos.

Los gastos por impuestos a la utilidad representan la suma de los umpuestos a la utilidad cansados v los
impuestos a la utilidad difendos

L Impuestos a la utilidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renta cavsado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que
se causa

ii.  Impuestos a la utilidad diferidos-

Los impuestos a la utibdad diferidos, se registran de acuerdo con el método de actives y
pasivos, que compara los valores contables v fiscales de los nusmos. Los impuestos a la
utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de los
activos v pasivos mcluidos en los estados financieros v las bases fiscales correspondientes
uiilizadas para determinar el resultado fiscal aplicando la fasa comespondiente a estas
diferencias ¥ en su caso se incluven los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar v de
algunos créditos fiscales. El pasivo por mmpuesto a la wiilidad diferido se recopoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales
deducibles. en 1a medida en que resulte probable que 1a Entdad disponga de utilidades fscales
futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos v
pnswmnnunmmemnlaaﬁfumm;tanpma]mmmdﬂuiﬂﬂuummﬂladﬂ
reconocintento micial (distnto al de la combinacion de negocios) de otros activos ¥ pasivos en
una operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada peniodo sobre el que se informa y se debe reducir en 1a medida que se estime probable que
no habra utilidades gravables suficientes para permutir que se recupere 1a totalidad o una parte
del activo.

Los actvos v pasivos por impuestos diferidos se valian empleando las tasas fiscales que se
espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basindose en las
tasas (v leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del
periodo sobre el que se informa.

La valuacion de los pasives v activos por impuestos difenidos refleja las consecuencias fiscales que se

denvarian de la forma en que la Entidad espera_ al final del periodo sobre el que se mforma, recuperar
o liguidar el valor en libros de sus activos v pasivos.
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Entidades sin personalidad juridica propia (fideiconusos) no sujetas a impuestos.

Un fideicomiso no tiens personatidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta (LISR). la sociedad fiduciaria tiene la obligacion de cumplir por cuenta v orden de los
fideicomizarios la determinacion y enfero de los pagos prowvisionales relativos a las operaciones
realizadas a traves del fideicomiso.

La sociedad fiduciania debera deternunar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR sepin
corresponda. Fn caso de resultado fiscal éste debera ser reconocido como parte de sus demas mgresos
por cada uno de los fideicomisanos, de conformidad con la parficipacion establecida en el propio
contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedard a nivel del fideicomiso, pudiendo
ser acreditada contra fisturas uhlidades fiscales a determinar a nivel de dicho fideiconuso.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisanios. se

registraran como distnibucion del patrimonio cuando sean entregadas constancias amuales a los
hderconusanos de los mismos.

En ningun caso el fiduciano sera responsable del caleulo o la retencion de impuestos por lo que el
cumplimiento de las oblipaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd
responsabilidad del fideiconutente, eximiendo al fiduciano de cualiquer responsabilidad, conforme lo
sefiala el contrato de Fidewcomiso.

L Moneda extranjera

Las transacciones en monada extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su
celebracion. Los activos ¥ pasivos monetanios en moneda extranjera s¢ valian en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambianas
se registran en los resultados. sin embargo, como se menciona en la Nota 41 La Entdad capitaliza
costos por préstamos en sus propiedades de mversion en desamrollo.

u Estades de flujos de efective

La Entidad presenta sus estados consolidados de flujos de efectivo wiilizando el método mdirecto. Los
intereses a favor se clasifican como flujos de efectivo de inversion, nuentras que los intereses a cargo
se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento

v Instrnmentos financieros derfvados

La Enndad utiliza uvna vanedad de winstrumentos financieros para manejar su exposicion a los nesgos
de volatihdad en tasas de mterés v tipos de cambio, mcluyendo contratos forward de moneda
extranjera, swaps de tasa de interés v swaps de tasas y divisas (cross cumency swaps). En 1a Nota 9 se
incluye una exphicacion mas detallada sobre los instrumenios financieros denvados.

Los denivados se reconocen micialmente al valor razonable a la fecha en que se subseribe el contrato
del denvado v posteriormente se revalian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o perdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efective como un nstrumento de coberfura. en cuye caso ¢ momento del
reconocimiento en utilidad o perdida depende de 1a naturaleza de la relacidn de cobermum

w.  Comringencias

Las obligaciones o pérdidas mportantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se matenialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los
estados financieros consolidados. Los ingresos, utihidades o activos contingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion.
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x Capital social-

Los instrumentos de capital emitidos por la Enndad son reconocidos comsiderando los recursos
recibidos, neto de los costos directos de emision netos de impuestos a la unlidad.

¥. Urilidad por accidn —

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la utilhidad neta consolidada atribuible a la
participacion controladora entre el promedio ponderado de acciones ordinanas en circulacion durante
el ejercicio. La utlidad por accion dihnda se determina ajustando la participacion controladora ¥ las
acciones ordinanas por los efectos que resultarian de instrumentos con potencial dilutive. La utiidad
basica es igual a la utilidad dilmida debido a que no existen fransacciones que pudieran potencialmente
diluir la utihidad por accidn.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de

texto]
19.  Impuestos por pagar v pasives acumulados
023 1033 2l
Pasivos acommulados % 80,688 -] 264 404 % 152315
Bono al personal 3.566 24003 25005
Impuestos por pagar 145441 67611 73,634

i 220600 5 356108 5 2310H

Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

8. Cuentas por cobrar, neto

La integracion de 1as cuenras por cobrar se presenta a confmacion:

023 202 20l
Rentas por cobrar £ 112,357 £ 135,164 5 170,182
Estimacion para cuentas de cobro
dudoso (101.993) (119.863) (118.733)

§ 10364 & 15301 & 51440
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a, Antimiledad de las cuentas por cobrar

Acmalmente, La Entidad mantiene niveles de cobmnza mensual practicamente iguales a su periodo de

facturacion mensual, las practicas comerciales ¥ de negociacion permuten a La Entidad mantener sus

wmmhmrcmamigﬁndxid:mhmpumndiudciﬂdiuﬂjl de diciembre de 20232022 y
1.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

4

Poliricas contables materiales

a

Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incheyen los de Planigrupo Latam S A B de C. V. v los de sus
subsidiarias sobre las que ejerce comrol ¥ que obhenen ingresos por el desarrollo, disefio,
construccion, comerciahizacion v adnumstracuom v arrendanuento de locales en centros comerciales. Al
31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, 1a consolidacion s¢ efectud con base en los estados financieros
de Las subsidianias, los que se prepararon de aceerdo con las NITF.

L

Subsidiarias-

Los estados financieros consolidados incluyen los de la Entidad v los de sus subsidianas. El
control se obtiene cuando la Entndad:

*  Tiene poder sobge la inversion.

»  FEsta expuesto, o tiene los derechos a los rendimientos wvanables demvados de su
participacion con dicha entidad, v

*  Tiene la capacidad de afectar tales rendimuentos a traves de su poder sobre 1a entidad en la
que mvierte.

La Fntidad reevalia si controla una entidad si los hechos v circunstancias indican que hay
cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente.

Cuando 1a Enfidad tiene menos de la mayoria de los derechos de voto de una pamicipada, la
Entidad tiene poder sobre 1a muisma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle
Ia capacidad prictica de dinigir sus actividades relevantes, de forma unilateral. La Entidad
considera todos los hechos v circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la
Entidad en una participada son suficientes para oforgarle poder, mchryendo los puntos
sipentes.

5 El porcentaje de pamicipacion de la Enndad en los derechos de voto en relacion con el
porcentage v 1a dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los mismos;

L Los derechos de voto potenciales mantenidos por 1a Entidad. por otros accionistas o por
ferceros:;

= Los derechos derivados de otros acuerdos confrachuales, y

E Todos los hechos y circunstancias adicionales que indican que la Enndad tiene, o no
tiene, la capacidad acmal de dingir las actividades relevantes en el momento en que las
decisiones deben tomarse, inchudas las tendencias de voto de los Acciomistas en las
asambleas anteriores.

Las subsidianas se consolidan desde 1a fecha en que su control se transfiere a Ia Entidad. v se
dejan de consolidar desde Ia fecha en la que se prerde el control. Las ganancias y pérdidas de las
subsidianas adguindas o vendidas durante el afio se mchiven en los estados consolidados de
resultados desde la fecha de adquisicion o hasta la fecha de venta, segin sea el caso.

La utilidad se atribuye a las participaciones controladoras v no controladoras. El resultado
mtegral se atribuye a las participaciones controladoras v no controladoras agn si da ugar a un
déficit en éstas ultimas.

Las politicas comtables de las Ennidades s subsidianas han sido adecuadas cuando ha sido
necesano para conformarlas con las politicas adoptadas por el Grupo.

La participacion accionaria en su capital social al 31 de diciembre de 2023 2022 y 2021, se
nestra 3 confimiacion:
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Participais Actividad
Entidad W23 2022 2021
Disedio PG, S de B.1. de
C. V. Alta Direccion
PGS deR L deC. V. 100%% 100%a 100%% Servicios de administracion
PG. S deRL deC. V. 100%% 100%a 100%:  Servicios de administracion
Servicios de Asistencia
PG. S deR L deC. V. 100%% 100%a 100%% Servicios de administracion
Provectos v Desarrollo
Velintonia, S_ de R L. Construceion de centros
deC. V. 100%% 100% 10074 comerciales e inmuebles
Entidad 023 2022 2021
Operaciones Planiprupo, Admumistracion de centros
SA deCV 100%  100%  100% comerciales
Inversion v adnumistracion de
Planigrupo Management, vehiculos de proyecto,
S.deR L deC V. 10084 100%a 100%% inmobiliaria y otros
Inversion en vehiculos de
S.deR L deC.V 100%% 100% 100%% otros
Operadora de
Estacionanuentos del Servicio de adnumistracion v
Norte. S. deR L. de C. operacion de
V. 100%% 100% 1007 estacionamientos
Ghider Saltillo, Arrendamiento de locales en
S.deR L. deCV 100%% 100% 10074 centros comerciales
Glhider Canctin Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Monterrey, Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Pachuca, Arrendamiento de locales en
S.deR L deCV 100%% 100% 10074 centros comerciales
Glider Pazeo Reforma Arrendamiento de locales en
S.deR L dCV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Guadalajara, Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%G centros comerciales
Glider Revnosa, Armrendamiento de locales en
SdeR L deC WV 100%% 100% 100%G centros comerciales
Glhider Mexicah Arrendamiento de locales en
S deR L deC WV 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghder Cindad Juarez. Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC. V. 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghider Nuevo Vallaria Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC. V. 100%% 100% 100%% centros comerciales
Ghider San Juan del Rio. Arrendamiento de locales en
S deR L deC V 100%% 100% 100%% centros comerciales
Glider Hidalgo, 5. de Arrendamiento de locales en
RLdeC. V 100%% 100% 100%% centros comerciales
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P Actividad
Entidad 2013 222 20
AP Planigrupo Ramos
Anzpe 5.de R L. Arrendamiento de locales en
deC. V. 100%% 100% 100%% CEntros comerciales
Inversion ¥ administracion de
Fideicomiso Maestro PG vehiculos de mversion
CIB2805 100% 100% 100% inmobiliana v otros
Adguusicion vo constriccion
de bienes innmebles gque se
PG CIB 2854 1008 100% 1000 destinen al arrendamento
Adguisicion ¥o construccion
de bienes inmuebles que se
PG CIB/ 2855 100%% 1000 100% destinen al amrendanvento

(1) Fideicomiso Irrevocable Niamero F/3095 se constituvo el 14 de mayo de 2012 para Ia
emisién de certificados bursatiles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital
de Desamrollo (los “Certificados™). La inversidn en certificados en fideiconusos de
proyecto se ha realizado en los vehiculos de imversidn hasta el 31 de octubre del 2022

(que 52 muesitan a contmeacion:

a La participacion en su painmomo al 31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, se mmestra a confimuacion

Entidad

PG CKD A F/00927
PG CED B F/00928
PG CED C F/00929
PG CED D F/00930
PG CKD E F/00936

PG CED F F00237
PG CKD F/00938

PG CKD G F/00972
PG CED H F/O0973
PG CED 1 F/00974
PG CED JF/00975
PG CED K FO0976
PG CED LFO0977
PG CED M F/O0278
PG CED N F00979

Parsicipacion

i

100%

100%

22

100%

100%
100%
100%

100%

b e |

56.19%
56.19%
56.10%
56.19%
56.19%

56.10%
56.19%

56.19%
56.19%
56.10%
56.19%
56.19%
56.10%
56.19%

56.19%

5. Inversiones en cerficados de Vehiculos de Provecro del Fideicomiso CKD

Artividad

Arrendamiento de locales en cenfros
comerciales

Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013
con una participacion del 70%

Arrendammento de locales en cenfros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros

Arrendammento de locales en cenftros
comerciales

Gastos reembolsables
Arrendamumento de locales en cenfros
comerciales
Arrendanuento de locales en centros
comerciales
Arrendanuento de locales en cenfros
comerciales
Arrendanuento de locales en centros
comerciales
Arrendanuento de locales en cenfros
comerciales

Adaqunr v'o constrir bienes mmuebles
que & destinen al amendanuento
Adguirir v'o construir bienes inmuebles
que se destinen al arrendamiento
Adgunr v'o constrir hienes mmuebles
que se destinen al arrendamiento
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— Participacion
Entidad 023 il 21 Actvidad
PG CED O F/O0280 - - 56.10%  Sin actividad

En construccion de centro comercial para

PG CED P F00981 100% 100%  56.19% arrendanmento de locales

Adquirir y/o construr bienes inmuebles

PG CED O F/00080 100% 100%  56.19% que se destinen al arrendamiento

Adaquinr y/o construir bienes innmiebles

PG CED Q F/1067 100% 100%  56.19%  que se destmen al arrendamiento
Adquinr y/o construr bienes inmuebles
PGCEDRF/1068 100% 100%  56.19%  que se destmnen al arrendamiento
Adqunr v/'o construr bienes inmuebles
PGCED S F1069 100% 100%  356.19%  que se destmen al arrendamiento
Adquins v/o construir bienes inmuebles
PG CIB/2100 100% 100%  56.19%  que se destmen al arrendamienio

Adquinr v/o construr bienes inmuebles

PGCIB/2101 100% 100% 100% que se destmen al arrendamiento

Adquisiciones de participaciones no controladoras-

Las parficipaciones no controladoras se miden inicialmente a valor mzonable a la fecha de
adquisicion.

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiana que no resultan en una pérdida de
control se contabilizan como transacciones de patrimonio.

Saldos y fransacciones eliminadas en la consalidacicn-

Los saldos v operaciones enire las subsidianas de la Enmtidad. asi como las utihdades no
realizadas. se han eliminado en la preparacion de los estados financieros consolidados. Las
perdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las utilidades no realizadas pero
solo en la medida que no haya evidencia de detenoro.

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacion de los activos que
mtegran el patnmonio del Fideicomuso Imevocable Numero F/3095 (Yel Fideicomuso™ o
“Fideicomiso CED™). Como resultado de dicha separacion. Planigrupo imcremento su
participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionan en la tabla simuiente. por medio de
la obtencion de los derechos fidetcomisarios del Fideicomiso F/5353; al mismo tiempo,
Planigrupo perdid su participacion los fideicomisos, los cuales pasaron a control de los Co-
Inversionistas con los que se celebro la separacion:

La Enfidad tiene como finalidad prnimordial realizar inversiones a fravés de vehiculos ¥
subvehiculos de inversion creados en Mexico (“Vehiculos™ o “Vehicules de Provecto™),
distribwir v administrar los activos atribuibles a los Fideicomisanios. realizar todas aquellas
actividades que el Administrador le mstruya al Fiduciario por escrito, siempre v cuando éstas
hayan sdo autorizadas por el Comité de Inversion, sean necesarias, recomendables,
convernentes o mcidentales.

Los saldos v transacciones miercompatiias han sido eliminados.
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b. Efective y equivalente de efective

El efective consiste de efectivo disponible v depdsitos bancarios en cuentas de chegues Los
equivalentes de efectivo son inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez facilmente
convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adqusicion y
sujelos 3 nesgos poco imporiantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nonunal v los
equivalentes se valuan a su valor razonable.

Las inversiones en valores clasificadas como conservadas a vencimiento y disponibles para la venta
estan sujetas a pruebas de deterioro ¥ ante 1a evidencia no temporal de que no seran recuperados en su
totahdad. el detenoro esperado se reconoce en resultados.

c. Imversion en compariias v fideicomisos asociadas ¥ ofras mversiones permanenies

La Entidad ha tomado la opcion de reconocer sus inversiones en ¢l fideicomiso aseciado F/01002
sobre ¢l que no posee control. mediante método de participacion, considerando ¢l valor razonable de
dichas inversiones. Hasta el 31 de diciembre de 2021, las ofras inversiones permanentes correspondian
aWalpg Mex1.S.deR L. de C. V. v CCl Planigmupo . S. de B. L. de C. V., donde la Entidad solo era
propietaria del 5% de su tenencia accionania v no tenda influencia significativa. Denivado de que una
determinacion confiable del valor razonable de otras Inversiones Permanentes no podia ser efectuada,
la Administracion mantenia estas Inversiones reconocida a costo.

d Combinacicn de negocios

Las combinaciones de negocios son confabilizadas utilizando el método de adquusicion a la fecha de
adquisicion, que es la fecha en s que se transfiere el control El control es el poder de dirigir las
politicas financieras v de operacion de una entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades.
Se toman en cuenta los derechos de voto potenciales que actualmente som ejecutables o convertibles al
evaluar el control

La Entidad mude el crédito mercantil a la fecha de adquisicion como sigue:

. El valor razonable de la coniraprestacion transfenda, mis

= El monto reconocido de cualquier participacion no coniroladora en la empresa adquinida, mas

o 5i la combinacion de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones
existentes en el patnmonio de la adguinda, menos

. El monto reconocido neto (peneralmente, el wvalor razomable) de los actives adquindos
identificables v los pasivos asumidos idennificables.

Cuando el exceso es negativo, una ganancia en compra en condiciones ventajosas se reconoce de
inmediato en los resultados del ejercicio.

La contraprestacion transfenida no mcluye los montos relacionados con la liquidacion de relaciones
pre- existentes. Dichos montos son reconocidos generalmente en resultados

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de titulos de deuda o de capital,
incurnidos por 1a Entidad en relacion con una combinacion de negocios se registran en gastos cuando
S& ICIITen

e Tnstraimentos financieros

Los activos v pasivos financieros se muden micialmente a su valor razonable. Los costos de la
transaccion que son directamente atnbwbles a la adquisicion o emision de un activo o pasivo
financiero (diferente a activos ¥ pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a traves de
resultados) se adicionan o se deducen del valor razonable de los activos v pasivos financieros, en su
caso, en el reconocinuento nicial Los costos de la transaccion directamente atnbuibles a la
adguisicion de activos o pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a través de
resultados se reconocen inmediatamente en la unilidad o pérdida del afio.
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Actives financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen y se dan de baja en una fecha
de negociacion Las compras o ventas regulares son compras o ventas de activos financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en
el mercado.

Todos los activos financieros reconocidos se miden posteriormente en su totalidad, va sea a costo
amortizado o valor razonable, segin la clasificacion de los activos financieros.

Clasificacion de activos financieros

Instrumentos de deunda que cumplan con las siguientes condicionales se muden subsecuentemente a
costo amortizado;

- Si el activo financiero se manhene en un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
finamcieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; v

o Los térmunos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos de principal e mferés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

= El activo financiero s mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo v vendiendo activos financieros; v

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar, enfechaiupccﬁm.aﬂujmde
efectivo que son unicamente pagos de principal e mterés sobre el monto pendiente del principal.

Por defecto, todos los otros actives financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
través de resultados.

Coste amoriizado y método de interés efective

El método de interés efectivo es un método para calcular €l costo amortizado de un mstrumento de
deuda v para asignar los ingresos por infereses durante el periodo relevante.

Para los activos fimancieros que no foeron comprados v onginados por actives financieros con
deterioro de crédito (por ejemplo, los actives que tienen detenioro de crédite en €l reconocimiento
tmicial), la tasa de inferés efectiva es 1a tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo
esperadas (incluidas todas las comisiones ¥ puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de
la tasa de inferés efectiva, los costos de transacaon y ofras pnmas o descuentos) excluyendo las
perdidas crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o. en su caso, un
periodo mas corto. al importe en libros bruto del mstrumento de denda en el reconocimiento imcial.
Para los activos financieros con deterioro credificio comprados u ongmados, una tasa de mierés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo firuros estimados, incluidas
las pérdidas crediticias esperadas. al costo amortizado del mstrumento de deuda en el reconocimiento
inicial

El costo amortizado de un active financiero es €] monto al cual el activo financiero se mide en el
reconocimiento imcial menos los reembolsos del principal. mas la amortizacién acumulada utihzando
el metodo de interés efectivo de cualquier diferencia entre ese momto micial v ¢l monto de
vencinuento, ajustado por cualquier pérdida. El valor bruto en libros de un active financiero es el costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado y a valor razonable a traves de otros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u ongmados distntos de los activos financieros con
deterioro de crédito, los mgresos por intereses se calculan aplicando 1a tasa de interés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepio para los activos financieros que posteriormente han
sufndo detenorc de crédito. Para los activos financieros que posteriormente se ha detenorado el
crédito, los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado
del activo financiero, Si en penodos de reporte postenores el mesgo crediticio en el instrumento
financiero con deterioro crediticio mejora. de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
crediticio, los mgresos por intereses se reconocen aplicando 1a tasa de interés efectiva al valor en libros
bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquindos v onginados que fengan deferioro crediticio, La Entidad
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partis de su reconocimiento inicial. El cilcule no vuelve a la base
bruta, inchuso si el nesgo crediticio del active financiero mejora posteriormente. de modo que el activo
financiero va no tiene detenoro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos en resultados v se incluyen en el rubro de Ingresos por
intereses

Un active financiero es mantenido para negociacion sl

- Ha sido obtemdo con el objetivo pnncipal de venderse en el corto plazo; o
En el reconocimiento inicial es parte de un portafolio de mstrumentos financieros identificados
que se manejan juntos v tiene evidencia de un patron reciente de obtencion de ganancias en el
corto plazo; o

- Es un derivado (excepto por derivados que son garantias financieras contractuales o un
mstrumento efectivo de cobertura).

Las inversiones en instrumentos de capital a valor razonable a través de ofros resultados integrales se
miden inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion. Posteriormente, se miden a valor
razonable con ganancias vy pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable reconocidos en
otros resultados mfegrales ¥ acumulados en la reserva de revaluacion de imversiones. La ganancia o
pérdida acunmlada no se puede reclasificar a uvnlidad o pérdida en la disposicion de las inversiones de
capital, sino que se transfiere a ganancias retenudas,

Los dividendos de estas inversiones en instrumentos de capital se reconocen en utilidad o pérdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los dividendos representen claramente una recuperacion de parte
del costo de 1a mversion.

Acrivos financieros a valor razenable a fravés de resultados

- Las inversiones en instrumentos de capital se clasifican a valor razonable a través de resultados.
a menos que se designe una inversion de capital que no se mantiene para negociar ni una
contrapresiacion confingente que surja de tna combinacion de negocios a valor razonable a
través de otros resultados mteprales en el reconocimiento inicial

- Los instrumentos de denda que no cumplen con los critenos de costo amortizado o con los
critenios de valor razonable a través de otros resultados integrales se clasifican con valor
razonable a través de resultados Ademds los instrumentos de depda que cumplen con los
criterios de costo amortizado o los crterios valor razomable a través de otros resultados
mitegrales pueden designarse a valor razonable a través de resultados en el momento del
reconocinuento inicial si dicha designacion elimina o reduce sigmficativamente uma
mconsistencia de medicion o reconocinuento {denomunada “dispanidad contable™) que surgina
de la medicion activos o pasivos o el reconocimiento de las ganancias v pérdidas sobre ellos en
diferentes bases. La Entidad no ha designado ningin instrumento de denda a valor mzonable a
través de resultados.
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Ganancias v pérdidas cambiarias

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda exfranjera se defermina en
esa moneda exfranjera v s convierte al fipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce pérdidas crediticias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los activos
contractuales v las coentas por cobrar por arrendamiento. Las pérdidas credificias esperadas en esfos
activos financieros se estiman utilizando una matriz de provision basada en la expeniencia histonica de
perdidas crediticias de La Entidad. las condiciones economicas generales v una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, mchuyendo el valor

temporal del dinero cuando sea apropuado.

Para todos los demas instrumentos financieros, La Fofidad reconoce la pérdida crediticia esperada de
por vida cuando ha habido un aumento significaivo en el riesgo crediticio desde el reconocumiento
inicial, Sin embargo, si el riesgo crediticio en el instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial, La Entidad mide 1a provision para pérdidas parm
ese instrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses

La perdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultaran
de todos los eventos de mcumplimiento postbles durante la vida util esperada de un instrumento
financiero. En contraste, 1a pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predetermunados en un mstrumento
financiero que sean posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

i. Incremento significative en el riesgo de crédito

Al evaluar si €] nesgo de crédifo en nn mstmmento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, se compara el niesgo de que oouma un incumplimiento en el
mstumento financiero en la fecha de reporte con el nesgo de un incumplimiento en el
mstrumento financiero en la fecha de imicio. Al realizar esta evaluacion se considera
mformacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable v fundamentada, mcluida la
experiencia historica v la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
mnecesario. La mformacion prospectiva considerada incluye las perspectivas futuras de las
industrias en las que operan los deudores de La Entidad. obtenidas de informes de expertos
econdmicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes
v otras organizaciones similares, asi como la consideracion de vanas fuentes externas de
informacion real e informacion econdomica provectada relacionada con las operaciones centrales
de La Entidad.

En particular, Ia signiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el nesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconoctmiento inicial:

- Un deterioro significativo existente o esperado en Ia calificacion externa (si existe) o
mterna del instromento financiero;

- Deterioro significativo en indicadores de mercado extemos de riesgo de crédito para un
mstrumento financiero especifico. por ejemplo, un aumento significativo en el
diferencial de crédito. permuta de incumplinviento crediticio para el deudor. o €l peniodo
de nempo o ¢l alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su
costo amortizado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econdmicas, financieras o
de negocios que se espera que causen una dismunucién significativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacion de deuda;
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- Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

- Anmentos significativos en el riesgo de crédito en ofros instrumentos financieros del
mismo dendor,

= Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, economicas o
tecnologicas del dendor que resulta en una disminucidn sipmificativa de 1a capacidad del
dendor de cumplir sus obligaciones.

Definicion de incumplimiento

La Entidad considera que lo siguiente consfituye un evento de incumplinmento para fines de
administracion de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histonica indica que los
activos financieros no som recuperables cuando cumplen con cualquiera de los siguientes
critenos:

- Cuando el dewdor incumple Jos convendos financieros;

- La informacion desarrollada infernamente u obtenida de fuentes externas indica que es
umprobable que el deudor pague a sus acreedores, incluida La Enfidad, en su totalidad
(sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga La Fotidad).

Independientemente del andlisis anterior. La Enndad comsidera que el incumplimiento ha
ocumdo cuando un active fmanciero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que La
Entidad tenga nformacién razomable v confiable para demostrar que un cnterio de
incumplimiento méis atrasado es mas apropiado.

Activas_fimancieros con deferioro crediticio

Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que
tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. La evidencia de que un active financiero tiene deterioro crediticio mcluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

- Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;

- El incumplinients de un contrate, como un incumplimiento o un evento vencido;

- Los prestanustas del dendor, por razones economicas o contractuales relacionadas con la
dificultad financiera del dendor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamistas
no considerarian de otra manera;

- Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna ofra reorgaizacion
financiera; o

- La extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades
financieras.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un active financiero cuando hay infermacion que indique que el deudor
s encuentra en una dificultad financiera grave v no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo, cuando €] dendor ha sido colocado en hiquidacion o ha entrado enun
proceso de quiebra. o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos financieros
dados de baja ain pueden estar sujetos a actividades de cumplinuento bajo los procedimientos
de recuperacion de La Entidad, teniendo en cuenta el asesoranuento legal cuando sea apropiado.
Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.
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Medicion v reconocimuento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una foncion de la probabilidad de
meumplimiento, la pérdida dada el moumplimiento (es decir, 1a magnitud de 1a pérdida si existe
un incumplimiento) v la exposicion en el incumplintiento. La evaluacién de la probabilidad de
moumplimiento ¥ 1a pérdida dada por defecto se basa en datos historicos ajustados por
mformacion prospectiva como se descnibe anteriormente Fn cuanmio a la exposicion al
mcumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporie; para los confratos de garantia financiera la exposicion
mchrye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualguier monto adicional que se
espera obtener en el futuro por fecha de mcumplimiento determinada en fimcion de 1a tendencia
historica, la comprension de La Enfidad de las necesidades financieras especificas de los
deudores, ¥ otra informacion relevante a futuro.

Baja de actives financieros

La Entidad deja de recomocer un activo financiero omicamente cuando expiran los derechos
coniraciuales sobre los flyjos de efectivo del activo financiero, v transfieren de manera sustancial los
riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los mesgos v beneficios inherentes a la propiedad y contimia reteniendo el
control del activo transfendo, La Entidad reconocera su participacion en el activo v la obligacion
asociada por los montos que tendria que pagar. Si retiene sustancialmente todos los riesgos ¥
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transfenido, La Entidad comtimia
reconociendo el active financiero v también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibudos.

En Ia baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros del activo v la
suma de la contraprestacion recibida v por recibir ¥ 1a ganancia o pérdida acumulada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por e¢jemplo. cuando se retiene una
opcidn para recomprar parte de un activo transfendo). La Entidad distnibuve el importe en libros
previo del activo financiero entre la parte que confinia reconociendo en virud de su imvolucraniento
continuo, v la parte que va no reconoce sobre Ia base de los valores razonables relativos de dichas
partes en la fecha de la transferencia. La diferencia entre e importe en libros imputable a 1a parte que
va no 5& reconoce v la suma de la contraprestacion recibida por la parte no reconocida y cualgquier
ganancia ¢ pérdida acumulada que le sea asipmada que haya sido reconocida en otros resultados
iniegrales se reconoce en el resultado del ejercicio. La ganancia o pérdida acummlada que haya sido
reconocida en otros resultados integrales se distnbuira enfre Ia parte que continiia reconociéndose ¥ Ia
parte que ya no se reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios a fravés de resulfados

Los pastvos financieros se clasifican al valor razonable con camibios en resultados cuando el pasivo
financiero es (1) la contraprestacion contingente que seria pagada por el adquirenie como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica la NIIF 3, (i) mantenido para negociacion, o (i) se
designa a valor razomable con cambios a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

- Se adguiere pnincipalmente con el objetivo de recomprarlo en un futuro cercano; o

- Es parte de una cartera de instrumentos financieros idemtificados que se adounistran
comjuniamente, ¥ para la cual existe evidencia de un patron reciente de toma de utilidades a
coro plazo; o

- Es mn denvado que no ha sido designado como instrumento de cobertura v cumple las
condiciones para ser efectivo.
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Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero con fines de negociacion o contraprestacicn
contingente que seria pagada por €] adguinente como parte de una combinacidn de negocios puede ser
designado como a valor razonable con cambios a traves de resultados al momento del reconocimiento
imeial &1

= Con ello se elimina o reduce sipnificativamente alguna inconsistencia en la valuacidn o en el
reconocintento gue de oira mManera surgiria; o

- El rendimiento de un grupo de actives financieros, de pasivos financieros o de ambos, se
admimistre ¥ evahie sobre 1a base de su valor razonable. de acuerdo con una estrategia de
mversion o de admimistracion del niesgo que se tenga documentada, ¥ s& provea miemamente
mnformacion sobre ese grupo, sobre 1a base de su valor razonable; o

- Forme parte de un contrato que contenga uno o mas mstrumentos denvados implicitos, v 1a [AS

- 39 Instrumentos Financleres: Reconocimiento v Medicion permita que la totalidad del contrato
hibrido (activo o pasivo) sea designado como a valor razonable.

Los pasivos financieros a valor razonable con cambios a traves de resultados se registran a valor
razonable reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion en resultados. La
ganancia o pérdida neta reconocida en los resultados inchoye cualguier dividendo o interés pagado del
pasivo financiero v se mecluye en otros resultados mnfegrales en los estados consolidados de resultados
¥ otros resultados integrales y el valor razonable se determuina de 1a forma descritaen la Nota 11.

Orras pasives financieros

Otros pasivos financieros, (incluyvendo los préstamos v cuentas por pagar), se valian subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interés efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método de caloulo del costo amortizado de un pasivo
financiero v de asignacion del gasto financiero a lo largo del penodo perminente. La tasa de interés
efectiva es 1a tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de 1a vida
esperada del pasivo financiero o (cuando sea adecuado) en un penodo mas corto con el mporie neto en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial

Baja de pasivos financieros
La Enftidad da de baja los pasivos financieros s1_ ¥ solo 51, sus obligaciones se cumplen. cancelan o han
expirado. La diferencia entre ¢l valor en libros del pasivo financiero dado de baja v la contraprestacion
pagada ¥ por pagar se reconoce en resultados.

f Depreciacion v amortizacion
La depreciacion se calcula para reconocer €] costo de los elementos de mobilianio, equipe v mejoras,
adaptaciones. neto menos sus valores ressdusles estimados. usando el método lineal durante sus vidas
utiles estimadas, v por lo general se reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion y amortizacion de los principales grupos de activos se mencionan a

continuacion”
Tams
Meobihario v equipo de oficina 10%
Equipo de transporte 25%
Software 30%
Mejoras v adaptaciones Varias
Equipo de computo 30%
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Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estabilizadas se miden a su valor razonable. Las revaluaciones de las
propiedades de inversion se efectian al menos una vez al afio, de tal manera que el valer en libros no
difiera en forma importante de lo que se habria calculado utilizando los valores razonables al final del

periodo de reporie.

Las propiedades que estan en proceso de construccion para fines de arrendamiento se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. El costo mcluye honorarios profesionales v, en el
caso de actives calificables. los costos por préstamos capitalizados conforme a Ia politica contable de
La Entidad. ver Nota 41. Dichas propiedades se clasifican a las categorias apropiadas de propiedades de
imversion cuando estén completas para su uso planeado.

Para las propiedades en desarrollo la politica de la Entidad comsiste en registrarlas a valor de costo
contable hasta que se cumpla la primera condicion ¥ al menos dos mas de las signientes: 1) que se
cumplan 12 meses de no haber realizado pages significativos per el proyecto, ii) que se cumplan 12
meses de que le sea entregado ¢l activo por parte del proveedor. iii) que se cumplan 12 meses del
cobro de la primera renta de la propiedad o 1v) que se alcance la estabilizacion de la propiedad. es
decir, un 30% de su ocupacion.

Un elemento de propiedad de mversion se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios econdmnmucos futuros que derven del uso contino del activo. La ufilidad o pérdida que surge
de la venta o retiro de una partida de propiedades de inversion se calcula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta v el valor en libros del activo, ¥ se reconoce en resultados.

La Admumstracion de la Entidad utiliza su pucie para determinar 51 1a adquisicion de una propiedad de
imversitn o de un portafolio de propiedades de mversion constifnye una combinacidn de nepocios o la
adguisicion de un active. Particularmente, los siguientes critenos son utilizados:

(1) El miumero de propisdades de terreno v edificios adquindos.

() La medida en la cual proceses relevantes han sido adquindos y en particular el alcance de
servicios complementanos prestados por €] ente adqundo (entre otros. admimstracion
estratégica de procesos, procesos operativos ¥ procesos de admunistracion de recursos,
mcluyends, pero no limitados a. achividades tales como admumstracion financiera en relacion
con la propiedad, admumstracion significativa sobre mversiones de capital asociadas con Jos
mmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados vy la composicion de los mquilinos,
obtencion de nuevos arrendamientos).

(it} El grado en que el ente adquiride haya incorporado su propio personal para admuimistrar las
propiedades vio para implementar procesos (nchryendo cualquier sistema administrative come
en ¢l caso de facturacion, cobranzas. generacion de mformacion para los duedios en relacion con
la adnunistracion o respecto a los inqulines).

Tnverstones en asocfadas

Una asociada es una entidad sobre Ia cual Ia Enntidad nene mfluencia significativa. La mflvencia
significativa es ¢l poder de participar en las politicas financieras v operativas sobre una entidad, pero
no tiene ] control o control conjunto sobre las musmas. Dada 1a namuraleza de ciertas mversiongs en
asociadas. La inversion se reconoce bajo método de participacidn considerando el valor razonable de

las propiedades de inversion.
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L Ohros activos
1. Activos intangibles adquiridos en una combinacion de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinacion de negocios ¥ 5e reconocen
separadamente del crédito mercantil su costo serd su valor razonable en la fecha de
adgquisicion.

Con postenionidad a su recomocimiento imicial un activo mtanmble adqurido en una
combinacion de negocios se reconocerd por su costo menos la amortizacion acumulada v el
mporte acumulado de las pérdidas por detenioro, sobre la misma base que los activos
infangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma adounistrativa, es el activo
intangible mas significativo el cual fue adquirido en una combinacién de negocios.

. Baja de activas intangiblas

Un activo mtangible se da de baja por venta, o cuando no se espera fener beneficios economicos
futuros por su uso o disposicion Las ganancias o pérdidas que surgen de 1a baja de un activo
mtangible. medido como la diferencia entre los ingresos netos v €l valor en libros del activo, se
reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.

i Deterioro actives tangibles e imtangibles

Al final de cada peniodo, La Enndad revisa los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a
fin de deferminar =i existen indicios de que estos activos han sufndo alguna pérdida por detenioro. Si
existe aloun mdicio. se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar ¢] alcance de la
perdida por detenioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de wn
active mdividual Ta Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho active. Cuando se puede 1dentificar una base razonable y consistente de distribucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
contrano, s¢ asignan a la entidad mas pequeda de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distnbucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida util mdefinida o todavia no dispombles para su uso. se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio, ¥ siempre que exista un indicio de que el activo
podria haberse detenorado.

k Honerario por desempeiio inmobiliarie

El honoranio por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”™, a los Activos
Netos Atmbibles a los Tenedores v Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre
otros elementos, las distnbuciones previamente realizadas, los retornos preferentes v el costo de Ia
linea de liquider asi como los valores razomables de la propiedad de imversiom a la fecha de
determuinacion.

El honorano por desempedio inmobiliano se determina conforme la “cascada de pagos™ mencionada
anteniormente. sobre la base del valor estimado de los activos nefos atribuwibles a los Tenedores v
Fideicomisarios al momento de desinversion lo cual conforme el contrato de comversion y las
clavsulas del Fideicomiso se estima sea en 7 afios a partr de 1a creacion del Fideicomiso. con opeion a
extenderlo 1 afio mas; no obstante, =i bien la provision ha sido estimada conforme el valor de mercado
de los cemificados al 31 de diciembre de 2022, debido a 1a namraleza de la inversion, dicho valor
pudiera modificarse en el fuhwo v depende, entre ofras variables, de las tasas de interés, tasas de
capitalizacidn v de descuento gue estén vipentes al momento de desinversion por lo que dicho
honoranio por desempeiio inmobiliario es vanable e mecierto; sm embargo, €l monto que eventualmente
se ligude a los fideicomisarios en segundo lugar, serd definitivo ¥ no reembolsable Al 31 de
diciembre de 2023 ¢l Honorano por desempeiio inmobiliario fire cancelado dado que no se cumphieron
las condiciones para efectuar el pago.
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L Cosios por présiamos

Los costos por prestamos atribwibles directamente a la adquisicion, construccion o produccion de
activos calificables. en este caso propiedades de inversion. los cuales constifiyen activos que requieren
de un periodo substancial hasta que estén listos para su uso, se adicionan al costo de esos activos
durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso. El mgreso que se obtiene por 1a
inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser utilizados en activos
calificables. se deduce del costo de las propiedades de inversion a ser capitalizadas. Todos los demids
costos por préstamos se reconocen en resultados durante e] periodo en que se incurran.

m  Obligaciones por beneficios

L

iv.

Beneficios a corto plazo-

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corfo plazo son medidas en base no
descontada ¥ son reconocidas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar bajo el bono en efectivo a corto plazo
o los planes de participacion de los empleados en las utilidades si Ia Fnfidad poses una
obligacion legal o constructiva aciual de pagar este monfo como resultado de un servicio
entregado por €l empleado en el pasado v la obligacion puede ser estimada confiablemente.

Planes de beneficios definidas-

La obligacion neta del Grupo correspondiente a los planes de beneficios definidos por prima de
antigiledad, se calcula estimando ¢l monto de los beneficios futures que los empleados han
ganado en el ejercicio actual y en ejercicios anteriores, descontando dicho monto

El cilenlo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente por
actuanios certificados en pasivos laborales contingentes. utilizando ¢ método de crédito unitano
proyectado,

El costo laboral del servicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al
empleado por haber cumphido un afio mas de vida laboral con base en los planes de beneficios.
se feconoce en los sueldos v salanos dentro de los gastos de operacion. El Grupo determina el
gasto (ingreso) por mfereses neto sobre el pasivo (active) neto por beneficios definidos del
periodo, multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la obligacién de beneficio
definido por el pastvo (activo) neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se mforma,
tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto por beneficios defimdos durante el
periodo como consecuencia de estimaciones de las aportaciones v de los pagos de beneficios.

Las remediciones resultantes de diferencias entre las hipotesis actnanales proyectadas v reales
al final del periodo. se reconocen en el periodo en que se meurren como parte de los sueldos ¥
salarios dentro de los resultados del periodo.

Oiros beneficios a empleados de largo plazo-

La obhigacion neta del Grupo en relacion con beneficios a los empleados a largo plazo es el
importe del beneficio fisturo que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual v en periodos anteriores. El beneficio es descontado para deferminar su valor
presente Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que surgen

Beneficios por terminacion-

Los bepeficios por termunacion son reconocidos como gasto cuando la Enndad se ha
comprometide, sin posibilidad realista de dar marcha atris. a un plan formal detallado va sea
para, Mmmmﬁmdﬂlmhmmdﬁhﬂmd&ﬂm“mwﬁwﬂ
beneficios por terminacion como resultado de wna oferta realizada para mcenfivar la renuncia
voluatania.
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Los beneficios por ternunacion en el caso de renuncia voluntania son reconocidos como gasto si
la Entidad ha realizado una oferta mcentivando la remuncia voluntana, v es probable que la
ofierta sea aceptada v el nimero de empleados que lo hace puede ser estimado con fiabilidad. Si
los beneficios son pagaderos mds de 12 meses después del periodo del balance, éstos son
descontados a su valor presente.

V. Acnerdos de pagos basados en acciones-

Las transacciones con pagos basados en acciones liguidables mediante instmmentos de capital a
empleados que sunuimstren servicios similares a la Ennidad se valiian al valor razomable de los
mstnamentos de captal a la fecha en que se otorgan Los detalles relacionados con la
deternunacion del valor razonable de las transacciones con pagos basados en acciones
liquidadas mediante nstrumentos de capital se presentan en la nota 22(d).

El valor razonable a la fecha de concesion de los acuerdos de pagos basados en acciones
otorgado en instrumentos de patrimonio por lo general se reconoce como gasto. con el
correspondiente  aumento en el pammonio. durante el periodo de consolidacion o
rrevocabilidad de Jos incentivos. El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar la
cantidad de inceniivos para las que se espera se cumplan las condiciones de servicio y de
rendinuento distintas de las condiciones referidas al mercado, de manera que el importe
reconocido en ltmo término se base en ¢l nimero de incentivos que complen las condiciones
de servicio ¥ de rendimiento distintas de las condiciones referidas al mercado a la fecha de
consolidacion

n Participacion de los trabajadores en las urilidades (PTL)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el mubro de sueldos y
salanos. En balance se regstra como una cuenta por pagar hasta entregarse a los empleados,

o Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando La Entidad tene una obhigacién presente (ya sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado. es probable que La Entidad tenga que liquidar la
obligaciom ¥ puede hacerse una estimacion confiable del importe de 1a obligacion

P Depasitas de los arrendatarios

La Entidad obtiene depositos reembolsables de cierfos inguilinos, principalmente denominados en
Ppesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan
comoe un pasive financiero v se feconocen inicialmente por su valor razomable. Si exishera una
:lifm:-ncia:ntrct]mhnmbkﬂﬁﬂyclvﬂmmmhﬂ&l&p&sﬂnucmﬁdmmmmm
adicional de renta v, en consecuencia, s¢ amortiza en ¢l plazo del arendamiento. El depdsito se vahia
posteriormente a s costo amortizado.

q- Ingresos por arrendamiento

Los amrendamientos se clasifican como financieros cuando los témunos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios el control mherente a la propiedad. Todos los demas
amrendamientos se clasifican como operativos. Las propisdades en amendanuento operativo, son
inchudas en el mbro de propiedades de mversion en ¢l estado consolidado de posiciin financiera.

Los ingresos por amendanuentos operativos reconocidos contablemente. son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados. fales como periodos de gracia. ¥ que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendanvento. excepto por las rentas contingentes (tales
como la renta variable), las cuales se reconocen cuando se oniginan Fl plazo del ammendamiento es el
periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los cuales el amrendatario tiene
la opcion de prorrogar, cuando al micio del amendampuento, la Admeénistracion tene una certeza
razonable de que el arrendatanio ejercera la opcion.
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Los megresos mecluyen mgreses procedentes de los rembolsos de los pastos de operacion v otros. los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios,

T Ingresos por infereses

Los ingresos por infereses s¢ reconocen como se devengan vy existe 1a probabilidad que los beneficios
econdmicos fhuran hacia La Entidad v el importe de los ingresos pueda ser valuado confiablemente.

Los ingresos por infereses se registran sobre una base periddica. con referencia al capital v a la tasa de
interés efectiva aplicable.

5. Tmprestos a la wrilidad
Enfidades con personalidad juridica propia sujetas a impuoestos.

Los gastos por impuestos a la utilidad representan la suma de los umpuestos a la utilidad cansados v los
impuestos a la utilidad difendos

L Impuestos a la utilidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renta cavsado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que
se causa

ii.  Impuestos a la utilidad diferidos-

Los impuestos a la utibdad diferidos, se registran de acuerdo con el método de actives y
pasivos, que compara los valores contables v fiscales de los nusmos. Los impuestos a la
utilidad diferidos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de los
activos v pasivos mcluidos en los estados financieros v las bases fiscales correspondientes
uiilizadas para determinar el resultado fiscal aplicando la fasa comespondiente a estas
diferencias ¥ en su caso se incluven los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar v de
algunos créditos fiscales. El pasivo por mmpuesto a la wiilidad diferido se recopoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por todas las diferencias temporales
deducibles. en 1a medida en que resulte probable que 1a Entdad disponga de utilidades fscales
futuras contra las que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos v
pnswmnnunmmemnlaaﬁfumm;tanpma]mmmdﬂuiﬂﬂuummﬂladﬂ
reconocintento micial (distnto al de la combinacion de negocios) de otros activos ¥ pasivos en
una operacion que no afecta el resultado fiscal ni el contable.

El valor en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada peniodo sobre el que se informa y se debe reducir en 1a medida que se estime probable que
no habra utilidades gravables suficientes para permutir que se recupere 1a totalidad o una parte
del activo.

Los actvos v pasivos por impuestos diferidos se valian empleando las tasas fiscales que se
espera aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basindose en las
tasas (v leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del
periodo sobre el que se informa.

La valuacion de los pasives v activos por impuestos difenidos refleja las consecuencias fiscales que se

denvarian de la forma en que la Entidad espera_ al final del periodo sobre el que se mforma, recuperar
o liguidar el valor en libros de sus activos v pasivos.
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Entidades sin personalidad juridica propia (fideiconusos) no sujetas a impuestos.

Un fideicomiso no tiens personatidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta (LISR). la sociedad fiduciaria tiene la obligacion de cumplir por cuenta v orden de los
fideicomizarios la determinacion y enfero de los pagos prowvisionales relativos a las operaciones
realizadas a traves del fideicomiso.

La sociedad fiduciania debera deternunar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR sepin
corresponda. Fn caso de resultado fiscal éste debera ser reconocido como parte de sus demas mgresos
por cada uno de los fideicomisanos, de conformidad con la parficipacion establecida en el propio
contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedard a nivel del fideicomiso, pudiendo
ser acreditada contra fisturas uhlidades fiscales a determinar a nivel de dicho fideiconuso.

Los pagos provisionales de ISR que entera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisanios. se

registraran como distnibucion del patrimonio cuando sean entregadas constancias amuales a los
hderconusanos de los mismos.

En ningun caso el fiduciano sera responsable del caleulo o la retencion de impuestos por lo que el
cumplimiento de las oblipaciones fiscales que se deriven de la operacion del Fideicomiso serd
responsabilidad del fideiconutente, eximiendo al fiduciano de cualiquer responsabilidad, conforme lo
sefiala el contrato de Fidewcomiso.

L Moneda extranjera

Las transacciones en monada extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la fecha de su
celebracion. Los activos ¥ pasivos monetanios en moneda extranjera s¢ valian en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consolidados. Las fluctuaciones cambianas
se registran en los resultados. sin embargo, como se menciona en la Nota 41 La Entdad capitaliza
costos por préstamos en sus propiedades de mversion en desamrollo.

u Estades de flujos de efective

La Entidad presenta sus estados consolidados de flujos de efectivo wiilizando el método mdirecto. Los
intereses a favor se clasifican como flujos de efectivo de inversion, nuentras que los intereses a cargo
se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento

v Instrnmentos financieros derfvados

La Enndad utiliza uvna vanedad de winstrumentos financieros para manejar su exposicion a los nesgos
de volatihdad en tasas de mterés v tipos de cambio, mcluyendo contratos forward de moneda
extranjera, swaps de tasa de interés v swaps de tasas y divisas (cross cumency swaps). En 1a Nota 9 se
incluye una exphicacion mas detallada sobre los instrumenios financieros denvados.

Los denivados se reconocen micialmente al valor razonable a la fecha en que se subseribe el contrato
del denvado v posteriormente se revalian a su valor razonable al final del periodo de reporte. La
ganancia o perdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado
esté designado y sea efective como un nstrumento de coberfura. en cuye caso ¢ momento del
reconocimiento en utilidad o perdida depende de 1a naturaleza de la relacidn de cobermum

w.  Comringencias

Las obligaciones o pérdidas mportantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es
probable que sus efectos se matenialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no
existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los
estados financieros consolidados. Los ingresos, utihidades o activos contingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion.
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Capital social-

Los instrumentos de capital emitidos por la Enndad son reconocidos comsiderando los recursos
recibidos, neto de los costos directos de emision netos de impuestos a la unlidad.

Urilidad por accidn —

La utilidad basica por accion ordinaria se calcula dividiendo la utilhidad neta consolidada atribuible a la
participacion controladora entre el promedio ponderado de acciones ordinanas en circulacion durante
el ejercicio. La utlidad por accion dihnda se determina ajustando la participacion controladora ¥ las
acciones ordinanas por los efectos que resultarian de instrumentos con potencial dilutive. La utiidad
basica es igual a la utilidad dilmida debido a que no existen fransacciones que pudieran potencialmente
diluir a utilidad por accidn

Descripcién de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

Costos por préstanos

Los costos por préstamos ambuibles directamente a la adquisicion construccién o produccion de
activos calificables, en este caso propiedades de inversion, los cuales constiiuven activos que Tequieren
de un periodo substancial hasta que estén histos para su uso, se adicionan al costo de esos activos
durante ese tiempo hasta el momento en que estén listos para su uso. El ingreso que se obtiene por la
inversion temporal de fondos de préstamos especificos pendientes de ser uwtlizados en activos
calificables. se deduce del costo de las propiedades de inversion a ser capitaliradas. Todos los demais
cmwmummr&wﬁﬁ%dwﬂm#wm

Descripcién de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]
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d.

Combinacién de negocios

Las combinaciones de negocios son contabilizadas unilizando el metodo de adqmsicion a Ia fecha de
adquisicion, que es la fecha en la que se transfiere ¢l control. El control es el poder de dingir las
politicas financieras vy de operacion de una entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades.
Se toman en cuenta los derechos de voto potenciales que acualmente son ejecutables o convertibles al
evahuar el control.

La Entidad nmde el crédito mercantil a la fecha de adquisicion como sigue:

. El valor razonable de Ia contraprestacion transferida, mas

" El monto reconocido de cualquier participacion no controladora en la empresa adquinida, mas

. 5i la combinacién de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones
existentes en el patrimomo de 1a adquirida. menos

& El monto reconocide neto (generalmente, el valor razonable) de los activos adquiridos
udentificables v los pasivos asunudos identificables.

Coando el exceso es negafivo, ina ganancia en compra en condiciones veniajosas se reconoce de
immediato en los resultados del ejercicio.

La contraprestacion transferida no incluoye los montos relacionados con la liquidacion de relaciones
pre- existentes. Dichos montos son reconocidos generalmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con 1a emision de timlos de deuda o de capital,
incurridos por 1a Entidad en relacion con una combinacion de negocios se registran en gastos cuando
5e MCITen.

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Esiados de flujos de efecrivo

La Entidad presenta sus estados consolidados de fhyos de efectivo utihzando €] método indirecto. Los
intereses a favor se clasifican como flijos de efectivo de inversion mientras que los intereses a cargo
se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

Descripcién de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de

texto]

Conningencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con confingencias se recomocen cuando es
probable que sus efectos se matenialicen v existan elementos razonables para su cuantificacion. St no
existen esios elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los
estados financieros consolidados. Los ingresos. utilidades o actives confingentes se reconocen hasta el
momento en que existe certeza de su realizacion,
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Descripcion de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

Depreciacién y amartizacion
La depreciacitn se calcula pama reconocer el costo de los elementos de mobilianio, equipo ¥ mejoras,
adaptaciones. neto menoss sus valores residuales estimados. usando &] métado lineal durante sus vidas
utiles estimadas, v por lo general se reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion vy amortizacion de los principales grupos de activos se mencionan a

continuacion:
Tasaz
Mobilianio v equipo de oficina 10%
Equipo de transporte 25%
Software 30%
Mejoras v adaptaciones Varias
Equipo de computo 30%

Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

v.  Instrimentos financieres dertvados

La Entidad vtihza una vanedad de mstrumentos financieros para manejar su exposicion a los niesgos
de wolatilidad en tasas de inferés y tipos de cambio, incluyendo contratos forward de moneda

extranjera. swaps de tasa de mterés v swaps de tasas ¥ divisas (cross currency swaps). En 1a Nota 0 se
inclhuye una explicacion mais detallada sobre los instrumentos financieros dervados.

Los derivados se reconocen wmicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato
del derivado y posteriormente se revaliian a su valor razonable al final del peniodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultante se reconoce en los resultados mmediatamente a menos que & denvado
esté designado v sea efectivo como vn instmmento de coberura, en cuyo caso el momenio del
reconocimiento en wtilidad o perdida depende de ka naturaleza de Ia relacion de cobermura.

Descripcién de la politica contable para las ganancias por accioén [bloque de texto]
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V. Utilidad per accidn =
La wtilidad basica por accion ordinana se calcula dividiendo la utilidad neta consolidada atribuble a la

participacion controladora entre el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante
el ejercicio. La utilidad por accion diluida se defermimna ajustando la participacion controladora v las
acciones ordmarias por los efectos que resultanian de instrumentos con potencial dilutivo. La utilidad
basica s igual a la utilidad diluda debido a que no existen transacciones que pudieran potencialmente

diluir Ia utilidad por accien.

Descripcién de la politica contable para beneficios a los empleados [bloque de texto]
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m  Obligaciones por beneficios

i

1v.

Beneficios a corto plazo-

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corto plazo son medidas en base no
descontada y son reconocidas como gastos a medada que el senicio relacionado se provee. Se
reconoce una obligacion por el monto que se espera pagar bajo el bono en efective a corto plazo
0 los planes de participacidn de los empleados en las utilidades si la Entidad posee una
obligacion legal o constructiva actual de pagar este monto como resultado de un servicio
entregado por €l empleado en el pasado v la obligacion puede ser estimada confiablemente

Planes de beneficios definidos-

La obligacion neta del Grupo correspondiente a los planes de beneficios definidos por pritna de
antigliedad. se calcula estimando el monto de los beneficios funwos que los empleados han
ganado en el ejercicio acmal ¥ en ejercicios antenores, descontando dicho monto.

Fl calenlo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza annalmente por
achmanos certificados en pasivos laborales contingentes, utilizando el método de crédito umtano
proyectado.

El costo laboral del servicio acmal, el cual representa ¢l costo del periodo de beneficios al
empleado por haber cumplido un afio mas de vida laboral con base en Jos planes de beneficios,
se reconoce en los sueldos y salarios dentro de los gastos de operacion Fl Grupo determina el
gasio (ingreso) por miereses neto sobre el pasivo {activo) nefo por beneficios definidos del
periodo, multiplicando la tasa de descuento uftilizada para medir la obligacion de beneficio
definido por ¢l pasivo (activo) neto definido al inicio del periodo anual sobre el que se informa,
tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto por beneficios definidos durante el
periodo como consecuencia de estimaciones de 1as aportaciones y de los papos de beneficios.

Las remediciones resuliantes de diferencias entre las hipotesis actuariales provectadas ¥ reales
al final del periodo. se reconocen en el periodo en que se incurren como parte de los sueldos y
salarios dentro de los resultados del periodo.

Otros beneficios a empleados de largo plazo-

La obligacion neta del Grupo en relacion con beneficios a Jos empleados a largo plazo es el
unporte del beneficio fiuhuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual ¥ en periodos antenores. El beneficio es descontado para determinar su valor
presente. Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que surgen.

Beneficios por terminacion-

Los beneficios por termunacion son reconocidos como gasto cuando la Entidad se ha
comprometido, sin posibilidad realista de dar marcha atris, a un plan formal detallado ya sea
para, dar término 3l contrato del empleado antes de 1a edad normal de jubilacién o para proveer
beneficios por terminacion como resultado de una oferta realizada para mncentivar la renuncia
voluntana.
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n

Los beneficios por terminacion en el caso de renuncia voluntaria son reconocidos como gasto si
l1a Entidad ha realizado una oferia incentivando la renuncia voluntana, v es probable que la
oferta sea aceptada v el numero de empleados gue lo hace puede ser estimado con fiabilidad. 51
los beneficios son pagaderos mas de 12 meses despuss del periodo del balance, éstos son
descontados a su valor presente.

Acwerdos de pages basados en acciones-

Las transacciones con pagos basados en acciones hquidables mediante instrumentos de capital a
empleados que suministren servicios sumilares a la Fntidad se valiian al valor razonable de los
mstrumentos de capital a la fecha en que se otorgan Los detalles relacionados con la
determinacion del valor razomable de las transacciones con pagos basados en acciones
liquidadas mediante instrumentos de capital se presentan en la nota 22{d}.

El valor razonable a la fecha de concesion de los acuerdos de pagos basados en acciones
otorgado en immstumentos de patrimonio por lo general se reconoce como gasto, con el
comrespondiente aumento en el patrimonio, durante el periode de consolidacidon o
urevocabilidad de los incentivos. El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar Ia
cantidad de incentivos para las que se espera se cumplan las condiciones de servicio v de
rendimiento distintas de las condiciones refendas al mercado, de manera que el mmporie
reconocido en wtimo término se base en el nimero de incentivos que cumplen las condiciones
de servicio v de rendiniento distintas de las condiciones refendas al mercado a la fecha de
consolidacion.

Participacién de los trabafadores en las utilidades (PTU)

La PTU se registra en los resultados del afio en que se causa y se presenta en el rubro de sueldos v
salanos. En balance se registra como una cuenta por pagar hasta entregarse a los empleados.

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Instrnmenios financieros

Los activos v pasivos financieros se miden mmicialmente a su valor razomable Los costos de la
fransaccion que son directamente atnibuwibles a la adquisicion o emusion de wn activo o pasivo
financiero (diferente a activos v pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a traves de
resultados) se adicionan o se deducen del valor razonable de los actives v pasivos financieros, en su
caso, en el reconocimiento micial Los costos de la fransaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos o pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a través de
resultados se reconocen inmediatamente en 1a ublidad o pérduda del afio.
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Actives financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen v se dan de baja en una fecha

de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o ventas de actives financieros que
requieren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o pricticas habituales en
el mercado.

Todos los actives financieros reconocidos se nuden posteriormente en su totalidad. va sea a costo
amortizado o valor razonable, segin la clasificacion de Jos activos financieros.

Clasificacién de actives financieros

Instrumentos de deuda que cumplan con las siguientes condicionales se nuden subsecuentemente a
costo amortizado:

= 51 el activo financiero se manfiene en un modelo de negocio cuvo objetivo es mantener activos
financieros con el objetivo de obtener flujos contractuales de efectivo; v

= Los témunos contractuales del active financiero dan Iugar, en fechas especificas, a flujos de
efective que son Gmicamente pagos de principal e interés sobre el monto del principal.

Instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones se¢ miden subsecuentemente a valor
razonable a través de otros resultados miegrales:

= El activo financiero es mantemdo dentro de un modelo de negocio cuyo objefivo se cumple al
obtener flujos contracuales de efectivo v vendiendo activos financieros; v

= Los térmunos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efective que son Gnicamente pagos de principal € interés sobre ¢l monto pendiente del principal

Por defecto. todos los otros activos financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a
traveés de resultados,

Costo amortizade y método de interés efectivo

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un instrumento de
deuda v para asignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los activos financieros que no fuerom comprados u originados por actives financieros com
deterioro de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento
inicial), la tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas foturas de efectivo
esperadas (inchudas todas las comisiones v puntos pagados o recibidos que forma parte mteprante de
la tasa de mterés efectiva, los costos de transaccion v ofras pmumas o descuentos) excluyendo las
pérdidas crediticias esperadas. a lo larpo de 1a vida esperada del instramento de deuda o, en su caso. un
periodo mas corio, al unporie en libros bruto del instrumento de deuda en el reconocuuento micial
Para los activos financieros con detenoro crediticio comprados u ongmados. una tasa de mterés
efectiva ajustada por crédito se calcula descontando los flujos de efectivo futures estumados, mcluidas
las perdidas crediticias esperadas. al costo amortizado del instrumento de denda en el reconocimiento
nicial.

El costo amortizado de un activo financiero es el monto al cual el activo financiero se nude en el
reconocimiento inicial menos los reembolsos del principal mas la amortizacion acumulada uiilizando
el método de mterés efectivo de cualquer diferencia entre ese monto micial v el monto de
vencimiento, ajustado por cualquier pérdida El valor bruto en libros de un activo financiero es €l costo
amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualguer provision para pérdidas.
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Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de
deuda medidos subsecuentemente a costo amortizado v a valor razonable a través de ofros resultados
integrales. Para los activos financieros comprados u onginados distintos de los activos financieros con
deterioro de crédito. los ingresos por infereses se calculan aplicando la tasa de inferés efectiva al valor
en libros bruto de un activo financiero, excepto para los activos financieros que posteriormente han
sufrido detenioro de crédifo. Para los actives financieros que posteriormente se ha deferiorado el
crédito. los mgresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado
del activo financiero. Si en periodos de reporte posteriores el riesgo crediticio en el instrumento
financiero con deterioro crediticio mejora, de modo que el activo financiero ya no tiene deterioro
credificio, los ingresos por infereses se reconocen aplicando 1a tasa de inferés efectiva al valor en libros
bruto del activo financiero.

Para los activos financieros adquindos v ongmados que tenpan deterioro crediticto, La Entidad
reconoce los ingresos por intereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo
amortizado del activo financiero a partir de su reconocinuento micial Fl cileulo no vuelve a la base
bruta, incluso si el nesgo crediticio del activo financiero mejora posterionmente, de modo que el activo
financiero va no tiene detenioro crediticio.

Los ingresos por interés son reconocidos en resultados y se incluyen en el mubro de Ingresos por
intereses.

Un activo financiero &5 mantenido para negociacion si.

- Ha sido obtenido con €l objetivo principal de venderse en ¢l corto plazo; o
En el reconocimiento inicial es parie de un portafolio de instramentos financieros identificados
que s¢ manejan juntos ¥ tene evidencia de un patron reciente de obtencion de ganancias en el
cofto plazo; o

- Es un denvado (excepto por derivados que son garantias financieras contractuales o un
instrumento efectivo de cobertuma).

Las inversiones en mstrumentos de capital a valor razonable a través de otros resultados integrales se
miden imcialmente al valor razonable mas los costos de transaccion Posteniormente. se nuden a valor
razonable con ganancias v pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable reconocidos en
otros resultados integrales ¥y acumulados en la reserva de revaluacion de inversiones. La ganancia o
pérdida acumulada no se puede reclasificar a utilidad o peérdida en Ia disposicion de las inversiones de
capital. sino que se transfiere a ganancias retenidas.

Los dividendos de estas inversiones en instmumentos de capital se reconocen en utilidad o pérdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los dividendos representen claramente una recuperacion de parte
del costo de la mversion,

Actives financierss a valor razonable a traves de resultados

- Las inversiones en mstrumentos de capital se clasifican a valor razonable a través de resultados,
a menos que se designe 1na inversion de capital que no se manfiene para negociar m una
contraprestacion contingente que surja de una combinacion de negocios a valor razonable a
través de ofros resultados integrales en el reconocinuento imicial.

- Los instumentos de deuda que no complen con los criterios de costo amortizado o con los
criterios de valor razomable a través de otros resultados infegrales se clasifican con valor
razonable a través de resultados. Ademas. los instrumentos de deuda que cumplen con los
criterios de costo amorthzado o los critenos valor razonable a través de otros resultados
mtegrales pueden designarse a valor razonable a través de resultados en el momento del
reconocimiento imicial si dicha designacion ehmuna o reduce sigmificativamente una
nconsistencia de medicion o reconocimiento (denominada “disparidad contable™) que surgiria
de la medicion activos o pasivos o el reconocinuento de las ganancias y perdidas sobre ellos en
diferentes bases. La Entidad no ha designado ninglin instrumento de denda a valor razonable a
través de resultados.
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Ganancias v pérdidas cambiarias

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en
esa moneda extranjera v se convierte al tipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se
informa.

Deterioro de activos financieros

La Entidad reconoce pérdidas credificias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los activos
contractuales y las cuentas por cobrar por arrendanmento. Las pérdidas crediticias esperadas en estos
activos financieros se estiman viilizando una mafriz de provision basada en la experiencia histonica de
pérdidas crediticias de La Fntidad, 1as condiciones econdmicas generales v una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor
temporal del dinero cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, La Entidad reconoce la pérdida crediticia esperada de
por vida cuando ha habido un aumento significativo en el nesgo crediticio desde el reconocinuento
inicial Sin embargo, s el mesgo crediticio en el mstrumento financero no ha aumentado
sipmficativamente desde el reconocimiento imeial La Fntidad mide la provision para pérdidas para
ese mnstrumento financiero en una cantidad igual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.

La pérdida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas crediticias esperadas que resultarin
de todos los eventos de incumplimiento posibles durante la vida otl esperada de un instrumento
financiero. En contraste, la pérdida credificia esperada a 12 meses representa la parte de la pérdida
esperada de por vida que se espera que resulte de los eventos predeterminados en un mstnzmento
financiero que sean postbles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

L Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el nesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, se compara €l riesgo de que ocuma un mcumplimiento en el
mstrumento financiero en la fecha de reporte con el mesgo de un incumplimiento en el
mstrumento financiero en la fecha de mucio. Al realizar esta evaluacién se considera
informacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable v fimdamentada, incluida la
expenencia listorica v la informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo
mnecesarnio. La mformacion prospectiva considerada incluye las perspectivas futuras de las
mhshmsmiasqwupamh&dmdw&d:h&hdad.oﬂﬂdasdcmﬁ:mrsdcmpcﬂus
economicos, analistas financieros. organismos gubernamentales. grupos de expertos perimentes
y otras orgamizaciones similares. asi como la consideracion de vanas foentes externas de
nformacién real e informacién econémica provectada relacionada con las operaciones centrales
de La Entidad

En particular, la sigwente informacion se toma en cuenta al evaluar si ¢l riesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconocumento inicial:

- Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si exisie) o
interna del instrumento financiero;

- Deterioro significativo en mdicadores de mercado externos de riesgo de crédito para un
instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento sigmficativo en el
diferencial de crédito, permuta de incumphmiento crediticio para el deudor, o el periodo
de tiempo o el alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su
costo amortizado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones economicas, financieras o
de negocios que se espera que causen tma disnunucion significativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacién de deuda;
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- Un deterioro sigmficativo acial o esperado en los resultados operativos del dendor,

- Aumentos significativos en el riesgo de crédito en ofros msirumentos financieros del
nmsmo deudor;

- Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatoras. economicas o
tecnoldpicas del dendor que resulta en una disminucion sigmificativa de la capacidad del
deudor de cumplir sus obligaciones.

Deflnicton de tncumplimianto

La Enndad considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de
administracion de riesgo de crédito mtemo, ya que la expeniencia histénca indica que los
activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los sigwentes
criterios:

- Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

- La informacion desarrollada infernamente u obtemuda de fuenfes externas indica que es
unprobable que el dendor pague a sus acreedores, incluida La Entidad, en su totalidad
{(sin tener en cuenta mnguna garantia que tenga La Entidad).

Independientemente del analisis anferior, La Enfidad considera que el incumpliniento ha
ocumdo cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que La
Ennidad fenga informacion razomable y conofiable para demostrar que un crienio de

Activas financieros con deterioro crediticio

Un activo financiero hene detenoro crediticio cuando se han producido uno o mds eventos que
tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo
financiero. La evidencia de que um activo financiero tiene detenioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

- Dificultad financiera sigmificativa por parie del emisor o del dendor;

- El incumplimiento de un contrato, como un incumplinento o un evento vencido;

- Los prestamistas del deudor, por razones economicas o contraciuales relacionadas con la
dificultad financiera del deudor. le otorgan al deudor una concesion que los prestamistas
no considerarian de otra manera;

- Es cada vez mas probable que ¢l deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion
financiera; o

- La extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades
financieras.

Politica de bajas

La Entidad da de baja un activo financiero cuando hay mformacion que indique que el deudor
se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacion. por ejemplo. cuando el dendor ha sudo colocado en liquidacion o ha entrado en un
proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos financieros
dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos
de recuperacion de La Enfidad. temendo en coenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.
Cualguier recuperacion realizada se reconoce en resultados,
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Medicion v reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es uma funcion de la probabilidad de
meumplimiento, la perdida dada el meumpliniento (es decir, la magmitud de la pérdida si exaste
un incumplimiento) v la exposicion en el incumpliniento. La evaluacion de la probabilidad de
mcnmphmiento v la pérdida dada por defecto se basa en dafos histonicos ajustados por
mformacion prospectiva como se describe anfteriormente. En cuanto a la exposicion al
mcumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
mchiye ¢l monto establecido en 1a fecha de reparte, junto con cualquier monto adicional que se
espera obtener en el funro por fecha de moumpliniento determinada en fimcidn de 1a tendencia
historica, la comprension de La Fondad de las necesidades finamcieras especificas de los
deudores, v otra informacion relevante a fumro,

Baja de actives financieros

La Entidad deja de recomocer un activo financiero tmicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los fligos de efectivo del activo financiero, v transfieren de manera sustancial los
riesgos v beneficios mherentes a la propiedad del activo financiero. Si no transfiere i retiene
mmnammtmdmhﬁﬁugmybmnﬁummhuuﬂﬁahmmadymrmmd
control del activo transferido. La Entidad reconocera su participacion en el activo v la obligacion
asociada por los montos que tendria que pagar. Si retiene sustancialmente todos los mesgos v
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transfendo. La Entidad contimia
reconociendo el activo financiero v también reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad. la diferencia entre el valor en libros del activo v la
suma de la contraprestacion recibida v por recibir v la ganancia o pérdida acumulada que hava sido
reconocida en otros resultados integrales se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su fofalidad (por ejemplo. cuando se refiene uma
Opcion para Tecomprar parie de un activo fransfendo), La Entidad distnbuye el importe en libros
previo del activo financiero entre la parie que confinia reconociendo en virfud de su involncramiento
continuo, ¥ la parte que ya no reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas
partes en la fecha de la transferencia. La diferencia enire el importe en libros imputable a 1a parte que
¥a no se reconoce ¥ la suma de la contraprestacion recibida por 1a parte no reconocida y cualquier
ganancia o peérdida acumulada que le sea asipnada que haya sido reconocida en ofros resultades
iniegrales se reconoce en el resultado del ejercicio. La ganancia o pérdida acummlada que hava sido
reconocida en otros resuliados integrales se distribuira entre 1a parie que contimia reconociendose v Ia
parte que ¥a no se reconoce sobre 1a base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Pasivos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados

Los pasivos financieros se clasifican al valor razonable con cambios en resultados cuando el pasivo
financiero es (1) la contraprestacion contingente que seria pagada por el adquirente como parte de una
combinacion de negocios a la que se aplica 1a NITF 3. (i) mantenido para negociacion, o (iit) se
designa a valor razonable con cambios a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

- Se adquiere principalmente con el objetivo de recomprarlo en oo foturo cercano; o

- Es parte de una carfera de instrumenios financieros identificados que se admimistran
conjuntamente, v para la cual existe evidencia de un patron reciente de toma de utilidades a
corto plazo; o

- Es un denvado que no ha sido desipnado como instrumento de coberfura y cumple las
condiciones para ser efectrvo.
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Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero con fines de negociacion o contraprestacion
confingente que seria pagada por el adquinenfe como parte de una combinacion de negocios puede ser
designado como a valor razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento
imicial si-

- Con ello se elimina o reduce significativamente alguna nconsistencia en la valuacién o en el
reconocimients que de otra manera surgiria; o

- El rendimiento de un grupoe de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, se
administre ¥ evalie sobre la base de su valor razonable. de acuerdo con una estrategia de
mversion o de admunistracion del nesgo que se tenga documentada, ¥ se provea nfermamente
mformacion sobre ese grupo, sobre 1a base de su valor razonable; o

- Forme parte de un contrato que confenga uno o mas mstrumentos denvados implicitos, y la IAS

- 39 Instrumentos Fmancieros: Reconocimiento v Meadicion permita que la totalidad del contrato
lubndo (activo o pasivo) sea designado como a valor razonable.

Los pasivos financieros a valor razopnable con cambios a través de resultados se registran a valor
razonable, reconociendo coalquier ganancia o pérdida surgida de la remedicion en resultados. La
ganancia o pérdida neta reconocida en los resultados mncluye cualquier dividendo o interés pagado del
pasivo financiero v se incluye en otros resultados integrales en los estados consolidados de resultados
v otros resultados integrales v el valor razonable se determina de la forma descrita en la Nota 11.

Otros pasivos financieros

Otros pastvos financieros, (incluyendo los préstamos y cuentas por pagar), se valian subsecuentemente
al costo amortizado usando el método de tasa de interss efectiva.

El método de fasa de interes efectiva es un metodo de cilculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de asigmacion del gasto financiero a lo largo del peniodo pertinente. La tasa de mterés
efectiva es la fasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo estimados a lo largo de Ia vida
esperada del pasivo financiero o {cuando sea adecuado) en un penodo mas corto con el importe nefo en
libros del pasivo financiero en su reconocimiento inicial

Baja de pasives financieros

La Entidad da de baja los pasives financieros s1, v solo si, sus obligaciones se cumplen, cancelan o han
expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja v la confraprestacion

pagada v por pagar se reconoce en resultados,

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

i Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio wigente a la fecha de su
celebracion. Los actives y pasivos monetarios en moneda exiranjera se valian en moneda nacional al
tipo de cambio vigente a la fecha de los estados financieros consohidados. Las fluctuaciones cambianas
se registran en los resuliados, sin embargo, como se menciona en la Nota 41, La Enndad capitaliza
costos por préstamos en sus propiedades de inversion en desarrollo.
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Descripcién de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

Inversiones en certficados de Vehiculos de Provecto del Fideicomiso CKD

La participacion en su paimmonio al 31 de dictembre de 2023, 2022 y 2021, se muesira a continuacion’

Eatidad

PG CED A F/00927
PG CED B Fr00028
PG CED CF/00929
PG CED D F/00930
PG CED E F/00936

PG CED F F/00937
PG CKD F/00938

PG CED GF/00972
PG CED H F/00073
PG CED I F/00974

PG CRD J F/00975

PG CED K F/00976
PG CED L FO0977
PG CKD M F/00978
PG CKD N F/00979

2023

100%a

100%
100%s
100%a

100%

clom
T

100%

100%

L

56.19%
56.19%
56.19%
56.19%
56.19%

36.19%
56.19%

56.19%
56.19%
56.10%
56.19%
56.19%
56.19%
36.19%

50.19%

Agtividad

Armrendamiento de locales en centros
comerciales

Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013
con una participacion del 70%

Amrendaptento de locales en centros
comerciales

Amendanuento de locales en centros
comerciales

Armendamiento de locales en cenfros
comerciales

Armrendantento de locales en centros
comerciales

Gastos reembolsables

Arrendanuento de locales en centros
comerciales

Armrendamiento de locales en centros
comerciales

Amendamiento de locales en centros

Armrendamiento de locales en centros
comerciales

Adgquinr y/o construir bienes nmuebles
que se destinen al arendamiento

Adguinis y'o construir bienes innmebles
que se destinen al arrendamiento

Aduinir yio construir bienes innmebles
que se destinen al arrendatento
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Eantidad 23 22 .l 4 | Actividad
PG CED O FO0980 - - 56.19%  Sin actividad

En construccion de cenfro comercial para

PG CKD P F/00981 100% 100%  56.19% arrendamiento de locales

Adgquinr y/o construir biepes inmuebles

PG CED O F/00280 100% 100%  56.19% que se destinen al arrendamiento

Adquinr v/o construir bienes inmuebles

PG CED Q F/1067 100% 100%  56.19%  que se destinen al arrendamiento

Adquirnit y/o construir bienes inmuebles

PG CED R F/1068 100% 100%  56.19%  que se destinen al arrendamiento
Adaquinr y/o constnur bienes inmuebles
PG CED S F'1069 100% 100%  56.19%  que se destnen al arrendamiento
Adaquirir y/o construir bienes inmuebles
PG CIB/2100 100% 100%  56.19%  que se destinen al arrendanuenio
Adaquirir /o construir bienes inmuebles
PG CIB/2101 100% 100% 100% que se destinen al arrendamiento

Adquisiciones de participaciones no comroladoras-

Las parficipaciones no confroladoras se muden inicialmente a valor razonable a la fecha de
adquisicion

Los cambios en la participacion del Grupo en una subsidiaria que no resultan en una pérdida de
control se contabilizan como transacciones de patrimonio.

Saldes y transacciones eliminadas en la consolidacion-

Los saldos y operaciones entre las subsidianas de la Entidad, asi como las utilidades no
realizadas, se han eliminado en la preparacion de los estados financieros consolidados. Las
perdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las utilidades no realizadas pero
solo en la medida que no hava evidencia de deterioro.

Con fecha efectiva del 31 de octubre de 2022, se concretd la separacién de los activos que
integran el patrimonio del Fideicomiso Irrevocable Nuamero F/3095 (Yel Fideicomiso™ o
“Fidetcomiso CED™). Como resultado de dicha separacion, Planigrupo incrementd su
participacion al 100% en los fideiconusos que se mencionan en la tabla sipmente, por medio de
la obtencion de los derechos fideicomisarios del Fideicomuso F/5353; al mismo tiempo,
Planigmipo perdio su participacion los fideicomusos, los cuales pasaron a conirol de los Co-
Inversionistas con los que se celebro la separacion

La Entidad tiene como finalidad primordial realizar inversiones a traves de vehiculos y
subvehiculos de inversion creados en México (“Vehioulos™ o “Vehiculos de Provecto™),
distnbuir v adounistrar los activos atnbuibles a los Fideicomisanos, reahizar todas aquellas
actividades que el Admnistrador le instruva al Fiduciario por escrito, stempre v cuando &stas
hayan sido autorizadas por el Comité de Inversion sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales.

Los saldos y transacciones intercompaiias han sido eliminados.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

i: Deteriore actives tangibles e intangibles

Al final de cada periodo. La Entidad revisa los valores en libros de sus activos tangibles e mtangibles a
fin de determinar 51 existen indicios de que estos activos han sufrido alguna pérdida por detenoro. Si
existe algin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
peérdida por detenoro (de haber alouna). Cuando no es posible estimar ¢l monto recuperable de un
activo mdividual Ia Entidad estima el monto recuperable de la unidad peneradora de efectivo a la que
pertenece dicho activo. Cuando s¢ puede identificar una base razonable v consistente de distnbucion,
los activos corporativos también se asignan a las umdades generadoras de efectivo individuales. o de lo
confrano, se asignan 3 1a enfidad mas pequefia de unidades generadoras de efeciivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida ohl indefinida o todavia no dispombles para su uso. se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio. v siempre que exista un indicio de que el active
podria haberse deteriorado.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

i: Deteriore actives tangibles e intangibles

Al final de cada peniodo, La Eniidad revisa los valores en libros de sus activos tangibles e miangibles a
fin de determinar 51 existen indicios de que estos actives han sufrido alguna pérdida por detenioro. Si
existe algin indicio, se calcula el monto recuperable del activo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterioro (de haber alguma) Cuando no es posible estmar el monto recuperable de un
activo mdivadual Ta Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a 1a que
pertenece dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable v consistente de distnbucion,
los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo individuales, o de lo
confrano, se asignan a 1a enfidad mas pequefia de unidades generadoras de efeciivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida unl indefinida o todavia no dispomibles para su uso. sé sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio. v siempre que exista un indicio de que el activo
podmnia haberse deteriorado.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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5. Tmipuesios a la wiilidad

Entidades con personalidad juridica propia sujetas a impuestos.

Los gastos por impuestos a la utilidad representan la suma de los impuestos a la uiilidad causados v los
impuestos a la utilidad diferidos.

i

Impuestos a la utilidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renfa causado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que
56 Causa,

Impuesios a la utihdad diferidos-

Los mpuestos a la utiidad diferidos. se registran de acuerdo con ¢l método de activos v
pasivos, que compara los valores contables y fiscales de los musmos. Los impuestos a la
utilidad difendos se reconocen sobre las diferencias temporales entre el valor en libros de los
activos v pasivos includos en los estados financieros v las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar el resultado fiscal aplicando la fasa correspondiente a estas
diferencias ¥ en su caso se incluyen los beneficios de las pérdidas fiscales por amortizar ¥ de
algonos créditos fiscales. El pasivo por impuesio a la wilidad diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporales.

Se recomocerd unm active por impuestos difernidos, por todas las diferencias temporales
deducibles, en 1a medida en que resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales
faturas contra las que pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos activos v
pasivos no se reconocen si las diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocies) de otros activos ¥ pasivos en
una operacion que no afecta el resultado fiscal w el contable,

Fl valor en hibros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al final de
cada periodo sobre el que se informa v se debe reducir en 1a medida que se estime probable que
oo habra utilidades gravables suficientes para permitir que se recupere la totalidad o una parte
del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valian empleando las tasas fiscales que se
espera aplicar en el periodo en el que el pasive se pague o el activo se realice. basandose en las

tasas (v leves fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del
periodo sobre el que se nforma

La valuacion de los pasivos v activos por mmpuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se
derivarian de Ia forma en que la Entidad espera. al final del periodo sobre el que se informa recuperar
o liguidar ¢l valor en libros de sus activos y pasivos.
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Entidades sin personalidad juridica propia (fideicomisos) no sujetas a impuesios.

Un fideicomiso no tiene personahidad juridica propia. Por disposicion de 1a Ley del Impuesto Sobre 1a
Renta (LISR), la sociedad fiduciania tiene la obligacion de cumplir por cuenta y orden de los
fideicomisarios la determinacion v entero de los pagos provisionales relatives a las operaciones
realizadas a través del fideicomiso.

La sociedad fiduciana debera determinar el resultado o pérdida fiscal para efectos del ISR segun
corresponda Fn caso de resultado fiscal, éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos
por cada uno de los fideiconusarios, de conformidad con la participacion establecida en el propio
contrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedara a nivel del fideicomiso. pudiendo
ser acreditada contra futuras utilidades fiscales a determinar a nivel de dicho fideicomiso.

Los pagos provisionales de ISR que enfera el Fideicomiso, por cuenta de los fideicomisarios, se

registraran como distnbucion del patrimonio cuando sean entregadas constancias anuales a los
fideicomisanos de los mismos.

En ningin caso el fiducianio sera responsable del cilculo o la retencién de impuestos por lo que el
cumplimiento de las obligaciones fiscales que se denven de la operacion del Fideicomiso sera
responsabilidad del fideicomtente. eximiendo al fiducianio de cualquier responsabilidad. conforme lo
sefiala el contrato de Fideiconuso.

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

i Ohros actives
1. Activas intengibles adguiridos en una combinacion de negocios

Cuando se adguiers un active intangible en una combinacién de nepocios ¥ sé reconoden
sepa:_m_ilur:mede] crédito mercannl, su costo sera su valor razonable en la fecha de
adquisicion

Con posteriondad a su reconocimienio inicial, un activo miangible adquindo en uma
combinacién de negocios s¢ reconOCera por su costo menos la amomzacion acumulada v el
importe acumulado de las péndidas por deferioro, sobre la nusma base que los activos
mﬂngnhhsqmseadqmumdrfmmupmﬁa[aphufmmmmnmesﬂm
intangible mas significativo el cual fue adguindo en tna combinacion de negocios.

[

Baja de acttvos hitangibles

Un activo mtangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios econdmicos
fumros por su uso o disposicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un activo
mtangible, medido como la diferencia entre los ingresos netos v el valor en libros del activo. se
reconocen en resultados cuando el activo sea dado de baja.
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Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

h Tnversiones en asociadas

Una asociada es una enfidad sobre la cual la Entidad nene mnfluencia sigmificativa. La influencia
significativa es el poder de participar en las politicas financieras y operativas sobre una entidad, pero
no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada la naturaleza de ciertas inversiones en
asociadas. La mversion se reconoce bajo metodo de participacion considerando el valor razonable de
las propiedades de inversion.

Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

c. Inversidn en compaiiias v fideicomisos asociados v ofras fmversiones permanentes

La Fnndad ha tomado la opcion de reconocer sus inversiones en ¢l fideicomiso asociado FO1002
sobre el que no posee control, mediante método de participacion, considerando el valor razonable de
dichas inversiones. Hasta el 31 de diciembre de 2021, las otras inversiones permanentes correspondian
aWalpg Mex .S deR L. deC. V. yCCI Planigrepo L S. de R. L. de C. V., donde 1a Entidad solo era
propietaria del 5% de su tenencia accionaria ¥ no tenia influencia significativa. Derivado de que una
determunacion confiable del valor razonable de otras Inversiones Permanentes no podia ser efectuada,
la Adnumistracion mantenda estas Inversiones reconocida a costo.

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]
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g Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion estabilizadas se miden a su valor razonable. Las revaluaciones de las
propiedades de mversion se efechian al menos una vez al afio. de tal manera que el valor en libros no
difiera en forma importante de lo que se habnia caleulado utilizando los valores razonables al final del
periodo de reporte.

Las propiedades que estan en proceso de construccion para fines de amendamiento se registran al costo
menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. El costo incluye honoranos profesionales v, en el
caso de actives calificables. los costos por préstamos capitalizados conforme a la politica contable de
La Entidad, ver Nota 41. Dichas propiedades se clasifican a las categorias apropiadas de propiedades de
inversion cuando estén completas para su uso planeado,

Para las propiedades en desarrollo la politica de la Entidad consiste en registrarlas a valor de costo
contable hasta que se cumpla la primera condicion v al menos dos mas de las signientes: 1) que se
cumplan 12 meses de no haber realizado pagos significativos por el proyecto, i) que se complan 12
meses de que le sea eniregado el activo por parte del proveedor, i) que se cumplan 12 meses del
cobro de la primera renta de la propiedad o iv) que se alcance la estabilizacion de la propiedad, es
decir, un 80%% de su ocupacion

Un elemento de propiedad de inversion se da de baja cuando se vende o cuando no se espere oblener
beneficios econdmicos fumuros que deriven del uso continuo del activo. La uwhlidad o pérdida que surge
de la venta o retiro de una pariida de propiedades de mversion se caloula como la diferencia entre los
recursos que se reciben por 1a venta v el valor en libros del activo, ¥ se reconoce en resultados.

La Adnunistracion de la Entidad utiliza su juicio para deferninar si 1a adquisicion de una propiedad de
inversion o de un portafolio de propiedades de inversion consfituyve una combinacion de negocios o la
adquisicion de un activo. Particularmente, los siguientes criterios son utilizados:

(i) Elnamero de propiedades de terreno v edificios adgquiridos.

(i) La medida en Ia cual procesos relevantes han sido adquiridos v en parficular el alcance de
servicios complementanios prestados por el ente adquindo (enfre ofros, administracion
estratégica de procesos. procesos operativos ¥y procesos de admoustracion de recursos,
ncluyendo, pero no limitados a. actividades tales como admunistracién financiera en relacion
con la propiedad, adoumistracion significativa sobre inversiones de capital asociadas con los
mmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados v la composicidn de los mquilings
obtencion de mevos amendanuentos).

(m) El grado en que el ente adquinde hava incorporado su propio personal para admimistrar las
propiedades y/'o para implementar procesos (incluyendo cualquier sistema admunistrative como
en el caso de facturacion, cobranzas, generacion de informacion para los duefios en relacion con
1a administracion o respecto a los ingquilines).

Descripcidn de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

X Capital social-

Los instrumentos de capital emitidos por la Entidad son reconocidos considerando los recursos
recibidos, neto de los costos directos de emision netos de impuestos a la unlidad
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Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]
p. Depdsitos de los arrendartarios

La Entidad obtiene depositos reembolsables de ciertos mgquilinos, principalmente denonunades en
pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto periodo. Estos depdsitos se contabilizan
como un pastvo financiero v se reconocen inicialmente por su valor razomable. 51 existiera unma
diferencia entre el valor razonable micial y el valor nominal del depdsito se considera como un pago
adicional de renta v, en consecuencia, se amortiza en el plazo del amendamiento. El deposito se valga

posteriormente a su costo amortizado,

Ingresos por arrendamiento

Los arrendanuentos se clasifican como financieros cuando los témmunos del arrendannento transfieren
sustancialmente a los amendatanios el control inherente a la propiedad Todos los demis
amendamuentos se clasifican como operatives. Las propiedades en amendamuento operativo, son
inclwidas en el rubro de propiedades de inversion en el estado consolidado de posicion financiera,

Los mgresos por amendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente iguales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia, ¥ que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
como la renta variable). las cuales se reconocen cuando se originan Fl plazo del amendamiento es el
periodo no cancelable del contrato. incluyendo periodos adicionales por los cuales el amrendatanio tiene
la opcion de promogar, cuando al micio del arrendanuento, la Admumstracion fiene una certeza
razonable de que el arrendatario ejercera la opcion.

Los mpresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion vy otros. los
cuales se reconocen en ¢l periodo en que se prestan los servicios.

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando La Entdad tiene una obligacion presente (va sea legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado. es probable que La Entidad tenga que liquidar la
obligacion. v puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.
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k Honorarie por desempetio inmobiliarie

El honorano por desempedfio inmobihiano se determuna aplicando la “cascada de pagos™, a los Activos
Netos Atribuibles a los Tenedores v Fideicomisanos a la fecha de cada reporte. considerando entre
ofros elementos. las distnibuciones previamente realizadas. los reiomos preferentes v el costo de la
linea de liquidez, asi como los valores razonables de la propiedad de imversion a la fecha de
determinacion.

El honorario por desempedio inmobihano se determina conforme 1a “cascada de papos” mencionada
antenormente, sobre la base del valer estimado de los activos netos atribuibles a los Tenedores y
Fideicomisanos al momento de desinversion, lo cual confonme el contrato de conversion ¥ las
clausulas del Fideicomiso se estima sea en 7 afios a partir de la creacion del Fideicomiso, con opcion a
extenderlo 1 afio mas; no obstante. s bien la provisidn ha sido estimada conforme ¢l valor de mercado
de los certificados al 31 de diciembre de 2022, debido a la naturaleza de la inversion. dicho valor
pudiera modificarse en el futwro v depende, entre ofras variables. de las tasas de inferés. tasas de
capitalizacion v de descuemto que estén vigentes al momento de desinversion, por lo que dicho
honorario por desempefio inmobiliario es vanable e incierio; sin embargo. el monto que evenmalmente
se liquide a los fideicomisarios en segundo lugar, serd definitivo ¥ no reembolsable. Al 31 de
diciembre de 2023 ¢l Honoranio por desempefio inmobiliario fie cancelado dado que no se cumplieron
las condiciones para efectuar el pago.

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

q Ingresos por arrendamiento

Los amendanuentos se clasifican como financieros cuando los témunos del amendanuento transfieren
sustancialmente a3 los amendatanos el control inherente a la propiedad Todos los demas
arendamientos se clasifican como operatives. Las propiedades en amendarmento operativo. son
incluidas en el rubro de propiedades de inversion en el estado consolidado de posicion financiera.

Los mnpresos por amendamientos operativos reconocidos contablemente, son sustancialmente ignales a
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, tales como periodos de gracia. v que se
reconocen en linea recta durante el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales
come la renta vanable), las cuales se reconocen cuando se ongman. El plazo del amendamiento es el
periodo no cancelable del contrato, incluyvendo periodos adicionales por los cuales el arrendatario tiene
la opcion de prorrogar. cuande al micio del arendamiento. Ia Adnunistracion tiene una cerfeza
razonable de que el arrendatanio ejercera la oprion

Los mgresos mcluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion v otros. los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.
I Ingresos por infereses

Los ingresos por intereses se reconocen como se devengan v existe la probabilidad que los beneficios
economicos flmran hacia La Entidad v el tmporte de los ingresos pueda ser valuado confiablemente.

Los ingresos por infereses se registran sobre 1ma base periddica, con referencia al capital v a 1a tasa de
intereés efectrva aplicable
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Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

b, Efectivoy equivalente de efecrtivo

El efective consiste de efective dispomble y depositos bancanos en cuentas de cheques. Los
equivalentes de efectivo son inversiones en valores a corfo plazo, de gran liguidez, facilments
convertibles en efectivo con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adguisicion y
sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal ¥ los
equvalentes se valian a su valor razonable.

Las mversiones en valores clasificadas como conservadas a vencumiento y disponibles para la venta
estan smetas a pruebas de deterioro y ante la evidencia no temporal de gue no seran recuperados en su
totalidad, el detenioro esperado se reconoce en resultados.

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]
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a. Bases de consolidacion de estados financieros

Los estados financieros consolidados incluven los de Planigmpo Latam, 5 AB. de C V. v los de sus
subsidiarias sobre las que ejerce control y que obtienen ingresos por el desamollo, disedio,
construccion. comercializacion v admimstracion v arrendamiento de locales en centros comerciales. Al
31 de diciembre de 2023, 2022 v 2021, la consolidacion se efectuo con base en los estados financieros
de las subsidianas, los que se prepararon de acuerdo con las WITF.

i.

Subsidtarias-

Los estados financieros consolidados incluven los de 1a Entidad v los de sus subsidianias. Fl
control se obtiene cuando la Entidad:

*  Tiene poder sobre la inversidn.

=  Esta expuesto, o tiene los derechos. a los rendinventos vanables denvados de su
participacion con dicha entidad. v

*  Tiene la capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre 1a entidad en Ia
que mvierte.

La Entidad reevalua si controla una entidad si los hechos y circunstancias indican que hay
cambios a uno o mas de los tres elementos de control que se listaron anteriormente,

Cuando la Entidad nene menos de la mavoria de los derechos de vofo de vma participada, la
Entidad tiene poder sobre la misma cuando los derechos de voto son suficientes para oforgarle
la capacidad prictica de dirigir sus actividades relevantes. de forma unilateral ILa Entidad
considera todos los hechos v circunstancias relevantes para evaluar si los derechos de voto de la
Enndad en una participada son suficientes para oforgarle poder. mcluvendo los puntos
siguientes.

L El porcentaje de participacion de la Enfidad en los derechos de voto en relacion con ¢l
porcentaje v 1a dispersion de los derechos de voto de los otros tenedores de los nusmos;

& Los derechos de voto potenciales mantenidos por 1a Entidad. por otros accionistas o por
TETCET0s,

= Los derechos derivados de otros acuerdos confraciales, ¥

= Todos los hechos v circunstancias adicionales que indican que la Entidad tiene, o no
tiene. la capacidad actwal de dingir las actividades relevantes en e] momento en que las
decisiones deben tomarse. inchudas las tendencias de voto de los Acciomistas en las
asambleas anferiores.

Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en que su control se transfiere a la Entidad, v se
dejan de consolidar desde Ia fecha en la que se pierde el control. Las ganancias y pérdidas de las
subsidianas adquindas o vendidas durante el afio se incluyen en los estados consolidados de
resultados desde la fecha de adquisicidn o hasta la fecha de venta segim sea el caso.

La ufilidad se atnbuye a las participaciones controladoras y no controladoras. El resultado
mtegral se atnibuye a las participaciones controladoras y no controladoras ain & da lugar a un
déficit en éstas ultimas.

Las politicas contables de las Enfidades s subsidianas han sido adecuadas cuando ha sido
necesano para conformarlas con las politicas adoptadas por el Grupo.

La participacion accionaria en su capital social al 31 de diciembre de 2023, 2022 y 2021, se
miestta a conhmiacion:
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Participacis Actividad
Enticdad 03 022 2021
Disefio PG. 5. de B L._de
C. V. Alta Direccion
PGS . deR L. deC. V. 100%s 100%% 100%  Servicios de administracion
Admunistracion Plazas
PG. S deR L deC V. 100%s 100%% 100%  Servicios de administracion
Servicios de Asistencia
PG. S deR L deC V. 100%s 100%% 100%  Servicios de administracion
Proyectos v Desarrollo
Velintonia. S. de R_ L. Construccion de centros
deC. V. 100%: 100%% 100%  comerciales e inmmebles
Participacis Actividad
Enticdad 03 022 2021
Operaciones Plamgrupo, Admimistracion de centros
SA de CV 100%: 100%% 100% comerciales
Inversion v administracion de
po vehiculos de provecto,
SdeR L deC. V. 100%s 100%% 100% mmobiliaria y otros
Inversion en vehiculos de
Planigrupo Real Estate, proyectos, inmobiliaria v
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% otros
Operadora de
Estacionamientos del Servicio de administracion y
Nore, S. deR. L. de C. operacion de
V. 100%: 100%% 100% estacionamientos
Glider Saltillo, Arrendamiento de locales en
S deR L deC. V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Canciin, Arrendamiento de locales en
S deR L deC. V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Monterrey, Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Pachura, Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Paseo Reformia Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Guadalajara, Arrendamiento de locales en
S deR L deC. V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Reynosa, Asrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Crlider Mexicali, Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Cindad Tuwarez, Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Nuevo Vallarta, Arrendamiento de locales en
Sde RLdeC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider San Juan del Rio. Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
Glider Hidalgo, S. de Arrendamiento de locales en
RL deC. V. 100%: 100%% 100% centros comerciales
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o Actividad
Entidad 3 9l o 24 §
AP Planigrupo Ramos
Anzpe S.deR L Arrendanmuiento de localesen
deC. V. 100%; 100% 100%5 cenfros comerciales
Inversion y administracion de
Fideicomisoe Maestro PG vehiculos de mversidn
CIB/2805 100% 100% 100% inmobiliaria y otros
Adquisicién y/o construccion
de bienes inmuebles que se
PG CIB 2854 100% 100%% 100% destinen al arrendamiento
Adquisicion yo construccion
de bienes immuebles que se
PG CIB 2855 100% 100% 100% destinen al arrendamiento

(1)  Fideicomiso Imevocable Niumero F/3095 se constituyd el 14 de mayo de 2012 para la
enusion de cerfificados bursafiles fiducianios de los denomunados Cemficados de Capital
de Desamollo (los “Certificados™). La inversion en cerfificados en fideicomisos de
proyecto se ha realizado en los vehiculos de inversion hasta €l 31 de octubre del 2022

que s¢ muestran a continuacion:
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. Véase informacion presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.

Descripcién de sucesos y transacciones significativas

PLANIGRUPO Resultados Consolidados del Tercer Trimestre de 2023

Ciudad de México, a 23 de octubre de 2023 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (BMV: PLANI)
(“PLANIGRUPO” o la “Sociedad”), empresa desarrolladora, constructora, operadora y propietaria de centros
comerciales, con mas de 48 afios de experiencia en este sector en México, anuncia sus resultados correspondientes al
tercer trimestre de 2023 (“3T23”) y al periodo de nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2023 (9M23).

Los resultados financieros de PLANIGRUPO que se describen en el reporte no han sido auditados, por lo que las cifras
mencionadas a lo largo del presente reporte podrian presentar ajustes en el futuro.

HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS

e  El Area Bruta Rentable (ABR)* de centros comerciales (27 propias) al cierre del 3T23 fue de 580,000 me.

e Durante el 3T23, en nuestras plazas (propias y administradas) se recibieron 26.3 millones de visitantes,
acumulando asi en el 2023 77.7 millones.

o Latasa de ocupacion* al cierre del 3T23 en nuestras plazas (propias y administradas) fue de 93.9%, 1.6 pp mas que
el 92.3% observado al cierre del 3T22. Respecto de las plazas propias, fue de 95.5%, 1.3 pp mayor que el mismo
periodo del 2022.

o El precio promedio contractual* de arrendamiento por metro cuadrado al final del 3T23 fue de 180.7 pesos
mexicanos, comparado con 174.3 pesos mexicanos en 3T22. Esto representa un incremento del 3.7%.

e Lacobranza** de los primeros nueve meses de 2023 fue de 94.9% de la facturacion total.
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HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS

e Los ingresos netos consolidados** correspondientes al 3T23 alcanzaron MXN$ 346.5 millones y MXNS$ 1,027.4
para el periodo 9M23. Lo que resulta en un incremento del 10.1% y del 10.7% al compararse con los mismos
periodos del afio anterior.

e  El NOI consolidado** para el 3T23 alcanz6 MXNS$ 287.1 millones y MXNS$ 847.0 para el periodo 9M23. Lo que
resulta en un incremento del 10.8% y del 12.0% al compararse con los mismos periodos del afio anterior.

e ElI EBITDA consolidado** para el 3T23 alcanz6 MXNS$ 218.3 millones y MXN$ 648.0 para el periodo 9M23. Esto
implica un incremento del 16.5% y del 19.9% al compararse con los mismos periodos del afio anterior.

e  Los fondos disponibles para la operacion** (FFO) alcanzaron MXN$ 86.1 millones para el 3T23 y MXNS$ 216.0
para el periodo 9M23. Esto representd un incremento del 50.4% contra el 3T22 y del 93.1% contra el periodo de
9M22, generado principalmente por un mejor desempefio financiero.

o Los fondos de la operacion ajustados** (AFFO) fueron de MXN$ 82.1 millones en el 3T23 y MXNS$ 204.7 para
el periodo 9M23. Esto implica un incremento del 68.4% contra el 3T22 y de 109.1% contra 9M22, en linea con el
aumento experimentado en el FFO.

o La deuda financiera consolidada** al 30 de septiembre de 2023 es de MXNS$ 4,808.8 millones. Considerando la
plaza que administramos y operamos, en la cual tenemos participaciéon no controladora, la deuda financiera total es
de MXNS$ 5,108.8 millones.

* Cifras incluyen al 100% la plaza en la que tenemos participacion minoritaria.
** Cifras incluyen 26 centros comerciales al 100% y uno equivalente a su participacion.

SOBRE PLANIGRUPO
Somos una empresa desarrolladora completamente integrada, propietaria y operadora con mas de 48 afios de experiencia

en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracion de centros comerciales en México. Esto nos
hace uno de los mayores propietarios de centros comerciales en el pais. Desde la creacion de nuestra primera empresa de
construccion en 1975, nuestro equipo ha participado en la adquisicion y desarrollo de 70 centros comerciales.
Actualmente operamos 36 centros comerciales ubicados en 18 entidades federativas en México. Dentro de los mismos,
tenemos 26 participaciones controladoras y una participacion no controladora. También administramos 9 centros
comerciales, en los que previamente teniamos participaciones controladoras.

Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de nuestros centros comerciales también

ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados para complementar la oferta de
comercio.

LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algun riesgo e incertidumbre. Términos
tales como “estimamos”, “planeamos”, “esperamos”, “probablemente” y otras expresiones similares podrian ser
interpretados como estimaciones. PLANIGRUPO advierte a los lectores que las declaraciones y o estimados contenidas
en este documento, o realizadas por el equipo directivo de PLANIGRUPO implican riesgos e incertidumbre que podrian
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cambiar en funcion de varios factores que estan fuera del control de PLANIGRUPO. Cualquier expectativa futura
refleja los juicios de valor de PLANIGRUPO a la fecha del presente documento. PLANIGRUPO se reserva el derecho
o la obligacion de actualizar la informacidon contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o
presente no es un indicador del desempefio futuro.

Advertimos que un nimero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran materialmente de
los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En ninglin evento ni
PLANIGRUPO, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o empleados podrian ser
responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion, decision o accién tomada en relacion con
la informacion vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente especial o similar.

Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V., (la “Emisora™), 06 de octubre de 2023, informa al publico inversionista sobre el
sensible fallecimiento el dia de ayer del Ingeniero Xavier Garcia de Quevedo Topete, Presidente del Consejo de
Administracion de la Emisora y Vicepresidente Ejecutivo de Grupo Meéxico.

La Emisora lamenta esta pérdida y se une a la pena que embarga a su familia y a sus colaboradores.
Las operaciones de la Emisora se mantienen funcionando de manera normal.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por acciéon: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. Véase informacion presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.
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