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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

PLANIGRUPO Resultados Consolidados del Cuarto Trimestre de 2024

Ciudad de México, a 30 de abril de 2025 - Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y sus subsidiarias (BMV: PLANI)
(“PLANIGRUPO” o la “Sociedad”); empresa desarrolladora, constructora, operadora y propietaria de centros
comerciales, con mas de 48 afios de experiencia en este sector, en México; anuncia sus resultados
correspondientes al cuarto trimestre de 2024 (“4T24"); y, por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024

(2024) con cifras dictaminadas.

A partir del 19 de abril de 2023, PLANIGRUPO es una subsidiaria de Controladora Inmobiliaria GMInfra, S.A.
de C.V. (antes Grupo Inmobiliario UPAS, S.A. de C.V.), y de México Proyectos y Desarrollos, S.A. de C.V.

(“Grupo México Infraestructura”), ambas subsidiarias de Grupo México, S.A.B. de C.V. (“Grupo México”).

Planigrupo actualmente es propietario al 100% de 34 centros comerciales, cuenta con participacion
controladora del 70% en Paseo Puebla y participaciéon no controladora del 40% en Macroplaza Insurgentes.

Todos estos, dentro de la Republica Mexicana.

Las cifras han sido preparadas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIF” o
“IFRS” por sus siglas en inglés) y se expresan en miles de pesos mexicanos (“MXN$ y/o “$”). Adicionalmente,
este documento contiene mediciones financieras y operativas, que no estan calculadas de conformidad con

las NIIF ni estan reconocidas por las mismas, las cuales también se expresan en miles de pesos mexicanos.

COMENTARIOS DEL DIRECTOR GENERAL

Durante este trimestre y a lo largo del afio 2024, mantuvimos un crecimiento organico y sostenido en
nuestros indicadores operativos y financieros. Adicionalmente, como resultado de la adquisicion del
portafolio “K8 mas Puebla”, con el que crecimos en nueve centros comerciales, nuestros indicadores de
tamafio mejoran de manera importante, ya que éste, es el primer trimestre en donde se ven reflejados de

forma completa sus cifras trimestrales.

2de 217



Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

En este contexto, debido a la incorporacion de estas nuevas unidades, sefialamos que la informacion
operativa y financiera presentada en este reporte no es completamente comparable con trimestres y afios

anteriores.

Por otro lado, el pasado 26 de noviembre de 2024, lanzamos una Oferta PUblica de Adquisicion (OPA) por
Grupo Acosta Verde, empresa desarrolladora, propietaria y administradora de 18 centros comerciales
ubicados en mercados, que consideramos estratégicos para nuestra operacion. Esta accion esta alineada con
nuestro plan de negocios y, ademas, aportara valor tanto a nuestros accionistas como a otros grupos de

interés. Al momento de la publicacion de este reporte, la oferta continua vigente.

Desempefio del cuarto trimestre del 2024 vs. el mismo periodo del afio pasado:

La renta promedio de nuestra cartera (36 plazas propias, excluyendo la administrada) se
incrementd de 185.1 en el cuarto trimestre de 2023 a 196.7 Lo que representd un incremento del
6.3%.

La ocupacion de nuestra cartera fue de 94.1%, el cual compara con 93.7% que se tuvo al cierre del
cuarto trimestre del 2023. Al respecto aclaramos, que de haber mantenido solamente las 27
plazas con las que contdbamos en nuestro portafolio antes de la adquisicidon, la ocupacion
hubiera cerrado con el 95.7%.

Por su parte, los ingresos netos incrementaron 41.1%, el NOI 36.0% y el EBITDA aumenté en 39.7%
al comparar ambos periodos. Una parte importante de este crecimiento se debe a la incorporacién
de las plazas que se integraron a nuestro portafolio. El margen EBITDA alcanz6 66.2%, el mas alto
registrado hasta el momento.

Ahora, en cuanto al desempefio del afio completo del 2024 vs. el afio completo del 2023, tuvimos
incrementos de varios puntos por arriba de la inflacion; provocados, en parte, por la incorporaciéon de las

nueve plazas adquiridas. Resaltamos los siguientes indicadores:

Los ingresos totales netos incrementaron 15.3%, el NOI 15.5% y el EBITDA 18.4%.

El margen NOI alcanz6 82.6% y el Margen EBITDA 65.0%.

Algunos indicadores externos tienen influencia en nuestros resultados, entre los que consideramos como los
mas relevantes, destacamos los siguientes:
La confianza del consumidor, segun los datos del INEGI y el Banco de México, sigue mostrando
una tendencia positiva. Al cierre del cuarto trimestre de 2024, alcanzé6 los 47.1 puntos, lo que

representa un crecimiento anual del 0.2%.

La inflacion oficial registrada al cierre de diciembre de 2024 fue del 4.21%.

3de 217



Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

La TIIE objetivo a 28 dias esta 125 puntos base por debajo del afio anterior, cerrando en 10.00%
en diciembre de 2024.

Segun la ANTAD (Asociacion Nacional de Tiendas de Autoservicio y Departamentales), en
noviembre (fecha del ultimo indicador disponible para este reporte) de 2024, las ventas totales
aumentaron un 7.3% y las ventas de tiendas iguales crecieron un 4.4%. En alineacion con estos
datos, nuestras tiendas de autoservicio reportaron un crecimiento del 4.5%.

Durante este afio, publicamos nuestro tercer reporte de sustentabilidad; de igual manera, concluimos
nuestro segundo analisis de materialidad, con lo cual nos encontramos actualizando nuestros temas
materiales prioritarios. Estas iniciativas reafirman nuestro compromiso de ser una empresa lider en el sector
y en el pais. Un avance relevante en materia ambiental que queremos comentar es que nos encontramos en
el proceso de instalar paneles fotovoltaicos en 26 de nuestros centros comerciales. Este proyecto nos
permitira reducir nuestra huella de carbono de manera importante, mientras también apoyara a la reduccién
de nuestros costos operativos. Pueden consultar nuestro reporte de sustentabilidad en nuestra pagina web:

www.planigrupo.com.

Nuestro objetivo es convertirnos en el principal propietario, desarrollador e integrador de centros
comerciales en México. Para lograrlo, nos encontramos instrumentando un plan de negocio que
desarrollamos y que cuenta con cinco ejes estratégicos: crecimiento, eficiencia operativa, salud financiera,
empresa publica y ASG.

Al respecto, en el 2024, tuvimos varios logros. Crecimos nuestro ABR en 34% con la adquisicion del
portafolio K8 mas Puebla y lanzamos la OPA por la adquisicion de Grupo Acosta Verde; lo que permitira, de
ser exitosos, que incrementemos nuestra bursatilidad y, por ende, podamos mantenernos como empresa
publica. También, mejoramos nuestros indicadores operativos, destacando la ocupacion (alcanzado el 94.1%)
y el porcentaje de EBITDA (alcanzando el 66.2%). Refinanciamos exitosamente y con mejores condiciones
financieras nuestro crédito del portafolio S5 mas Ramos y Santa Catarina y hemos reducido nuestros
financiamientos de corto plazo. Por dultimo, contamos con acciones especificas de ASG, ya en
instrumentacion.

En cuanto al crecimiento orgénico, nos encontramos creciendo por arriba de la inflacion.

Hacia delante, continuaremos buscando oportunidades para crecer nuestro portafolio mediante propiedades
de alta calidad que desarrollemos en colaboracién con algunos de nuestros arrendatarios clave o a través de
adquisiciones a precios de mercado y que logren sinergias. Continuamos esforzandonos por ser el socio
preferido de nuestros arrendatarios y por mejorar nuestras relaciones con ellos al ofrecer productos y

servicios de la mejor calidad en su clase.
Atentamente,

Ricardo Arce Castellanos
Director General de PLANIGRUPO
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HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS

El Area Bruta Rentable (ABR)* de centros comerciales (36 propias y una administrada) al cierre del 4724
fue de 807,105 m-.

Durante el 4T24, en nuestras plazas (36 plazas propias) se recibieron 27.5 millones de visitantes, lo que
representd un incremento del 5.9% con respecto al trimestre anterior.

La tasa de ocupacion* al cierre del 4T24 respecto a nuestras 36 plazas fue de 94.1%; es decir, 0.1% mas

que el trimestre anterior

El precio promedio contractual* de arrendamiento por metro cuadrado al final del 4724 fue de 196.7
pesos mexicanos, comparado con 185.1 pesos mexicanos en el 4T23. Esto representa un incremento del
6.26%.

La cobranza** acumulada al 4T24 fue del 104.5% de la facturacion total.

HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS

Los ingresos netos consolidados** correspondientes al 4T24 alcanzaron MXN$480.3 millones vy
MXN$1,592.1 millones para el periodo 2024, lo que resulta en incrementos del 41.1% y del 15.3%

respectivamente, al compararse con los mismos periodos del afio anterior.

El NOI consolidado** para el 4T24 alcanzé MXN$398.7 millones y MXN$1,317.6 millones para el periodo
2024, lo que resulta en incrementos del 36.0% y del 15.5% al compararse con los mismos periodos del

afno anterior.

El EBITDA consolidado** para el 4724 alcanzé6 MXN$318.1 millones y MXN$1,036.7 millones para el
periodo 2024. Esto implica incrementos del 39.7% y 18.4% respectivamente, al compararse con los

mismos periodos del afio anterior.

Los fondos disponibles para la operaciéon** (FFO) alcanzaron MXN$110.1 millones para el 4724 y
MXN$342.4 millones para el 2024. Esto representd incrementos del 59.8% y 20.2% respectivamente, al

compararse con los mismos periodos del afio.

Los fondos de operacidon ajustados** (AFFO) fueron de MXN$84.7 millones en el 4T24 y MXN$302.4
millones en el 2024. Esto implica incrementos del 327.8% y 34.6% respectivamente, contra los mismos

periodos del afio anterior, en linea con la disminucion experimentada en el FFO.

La deuda financiera consolidada** al 31 de diciembre de 2024 es de MXN$6,370.7 millones.
Considerando la plaza que administramos y operamos, en la cual tenemos participacion no controladora,

la deuda financiera total es de MXN$6,662.8 millones.

* Cifras incluyen al 100% las 36 plazas.
** Cifras incluyen 35 centros comerciales al 100% y dos equivalentes a su participacion.
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PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

Indicadores Operativos

Centros Comerciales Propiedad de Planigrupo:

NUmero de propiedades 36 27 33.3%
Area Bruta Rentable (ABR) @ 782,238 580,000 34.9%
Tasa de ocupaciéon @ 94.1% 95.3% 1.3pp

(1) No incluye la plaza administrada. Con esta inclusion el ABR propio y administrado es de 807,105m:
(2) Incluye propiedades estabilizadas, con participacion controladora y no controladora y no incluye la plaza administrada

Indicadores financieros 4T240@ 4T23w 20240 2023w

Ingresos totales 482,311 341,850 41.1% 1,592,058 1,380,630 15.3%
Estimacion para cuentas incobrables @ (1,968) 4,488 (143.9%) 2,313 (6,918) (133.4%)
Ingresos totales, netos 480,343 346,338 38.7% 1,594,371 1,373,712 16.1%
NOI 398,727 293,263 36.0% 1,317,551 1,140,303 15.5%
Margen de NOI® 83.0% 84.7% (1.7%) 82.64% 83.0% (0.4%)
EBITDA 318,052 227,657 39.7% 1,036,728 875,616 18.4%
Margen de EBITDA® 66.2% 65.7% 0.5% 65.0% 63.7% 1.3%
FFO 110,141 68,939 59.8% 342,408 284,932 20.2%
FFO Ajustado 84,744 19,809 327.8% 302,148 224,548 34.6%
Deuda total (millones) 6,663 5,088 31.0% 6,663 5,088 31.0%
LTV 33.9% 34.8% (0.9%) 33.9% 34.8% (0.9%)

(1) Se incluyen en forma proporcional los resultados de la plaza con participacion controladora y no controladora, las cuales
administramos y operamos

(2) A partir del mes de septiembre 2024 se incluye la informaciéon consolidada de las propiedades que conforman el portafolio
denominado K8 y Paseo Puebla

(3) Incluye el incremento de la provision de las cuentas por cobrar con vencimiento mayor a 90 dias, neto de la recuperacion de
cuentas incobrables provisionadas en periodos anteriores

(4) Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el

total de ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.
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RESUMEN OPERATIVO

PORTAFOLIOS EN OPERACION

Al cuarto trimestre de 2024, PLANIGRUPO posee un portafolio de 36 centros comerciales en operacion y
estabilizados; todos ellos, gestionados mediante distintos vehiculos de propdsito especifico. Ademas, desde
agosto de este afo, administra un centro comercial, totalizando 37 centros comerciales dentro del portafolio

actual.

Afluencia de visitantes

Durante el 4T24, la afluencia mostr6 un comportamiento creciente respecto al trimestre anterior.
Considerando nuestras plazas propias, se registraron 27.51 millones de visitantes, lo que representa un
incremento del 5.9% y tomando en cuenta el mismo trimestre del afio anterior, se registré un incremento del
1.9%. Esto reafirma la confianza de nuestros visitantes en nuestros centros comerciales. Dicho lo anterior, la
afluencia del afio 2024 fue de 103.2 millones de visitantes, y considerando la plaza administrada fue de

106.5 millones de visitantes.

Afluencia mensual al 4T 2024
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Al cierre del 4T24, los 37 centros comerciales propios y un administrado, totalizaron 807,105 m- de ABR.
Considerando los ABR propios, se registraron 782,238 m:-. Estos centros comerciales, tanto propios como el

administrado, se encuentran ubicados en 19 Entidades Federativas en México.
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Ocupacion

Al 4T24, la tasa de ocupacidn considerando nuestras 36 plazas fue de 94.1%. Todas estas propiedades se
encuentran estabilizadas; es decir, cuentan con contratos, ingresos y afluencia estables, permitiendo tener

alta predictibilidad en sus resultados.

Ocupacion por plaza comercial al 472024
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Al cierre del 4T24, las ocupaciones mas altas se registraron en nuestras plazas Ensenada, Puerta de Hierro y
Plaza los Cabos con 100%, seguidas de Macro Plaza Insurgentes (99.9%) Bella Andhuac (99.3%) y Gran Plaza
Cancun (99.2%).

Distribucion y Vencimiento de Contratos

Al cierre del 4T24, considerando las plazas que administramos, contamos con mas de 2,600 contratos de
arrendamiento, distribuidos entre mas de 1,200 arrendatarios de diversos sectores.
Distribucioén de los principales clientes de Planigrupo ponderados por el GLA

(Total Propias y una Administrada)
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Perfil de vencimientos por afio respecto del GLA

(Total Propias y una Administrada)

Caracteristicas de los Contratos de Arrendamientow

Al cierre del cuarto trimestre de 2024, considerando las 36 propiedades, contamos con mas de 2,600
contratos de arrendamiento distribuidos entre mas de 1,200 arrendatarios, de los cuales ninguno representa

mas del 10.0%, con excepcion de Grupo Walmart, el cual representa el 25.4% de nuestra ABR.

De los 36 centros comerciales, propios y uno administrado, actualmente contamos con 23 centros
comerciales anclados por algin formato de Grupo Walmart, seis centros comerciales anclados por algin

formato de tienda HEB y cinco centros comerciales anclados por Home Depot. Por otra parte, tenemos
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complejos Cinemex en 16 de los centros comerciales y complejos Cinépolis en otros 10 centros comerciales.
Nuestros arrendatarios de tiendas ancla o sus compafilas matrices son arrendatarios con alta calidad

crediticia.

Algunas de las caracteristicas de nuestros contratos de arrendamiento son: (i) el plazo inicial de vigencia
para la mayoria de los contratos con tiendas ancla es de cinco a 10 afios forzosos para ambas partes,
prorrogables por al menos un periodo adicional de la misma duracion (en funcion del plazo méaximo
permitido por la legislacion local), a eleccion del arrendatario; (ii) el plazo de vigencia para la mayoria de

nuestros contratos con tiendas que no son ancla es de entre dos a cinco afos.

Al cierre del 4T24, el plazo promedio de arrendamiento restante (ponderado por ABR) para los contratos,
propios y administrados, es de 3.3 afos, con tiendas que no son ancla es de 2.3 afios y con nuestras tiendas

ancla es de 4.2 anos.

Ingreso por Ingreso por

Propiedades con — Ario de Fecha Fecha de - % Sobre B — NOI 2024

participacién controladora construccién | apertura | adquisicién 4724 (MXNS)w el total 2024 (MXNS)» (MXN$)w
Macroplaza del Valle Baja California 2008 2008 dic-14 29,717 6.73% 115,797 93,970
Centro Comercial Paseo Tamaulipas 2007 2008 dic-14 23,908 5.41% 94,426 81,801

Reforma
Gran Plaza Cancln Quintana Roo 2004 2006 oct-13 23,749 5.38% 94,302 78,222
Paseo Santa Catarina Nuevo Le6n 2005 2006 nov-12 23,099 5.23% 88,780 78,668
Macroplaza Oaxaca Oaxaca 2013 2014 mar-13 21,945 4.97% 84,584 73,213
Urban Village Nuevo Ledn 2015 2017 sep-15 23,262 5.27% 87,308 74,571
Plaza Nogalera Coahuila 2006 2006 oct-13 20,911 4.73% 80,694 71,555
Urban Village Ciudadela Jalisco 2006 2010 dic-14 19,459 4.41% 76,113 66,282
Centro Comercial Lago Real Nayarit 2008 2008 dic-14 18,439 4.17% 72,217 63,035
Macroplaza San Luis S?)gt';:iis 2014 2016 nov-14 11,791 2.67% 46,935 42,177
Plaza Universidad Hidalgo 2005 2006 oct-13 11,100 2.51% 44,284 35,747
Macroplaza Estadio Michoacéan 2011 2011 feb-22 10,555 2.39% 41,042 36,655
Centro Comercial L.opez Chihuahua 1995 1995 dic-14 8,473 1.92% 34,809 26,496
Mateos

Plaza Real Reynosa @ Tamaulipas 2005 2005 sep-24 24,226 5.49% 32,098 26,542
Paseo Alcalde Jalisco 2014 2016 ago-14 7,637 1.73% 29,937 25,994
Punto Oriente Jalisco 2007 2011 nov-17 7,090 1.61% 29,466 26,417
Plaza Bella Ramos Arizpe Coahuila 2008 2008 sep-16 7,361 1.67% 29,407 24,042
Plaza Bella Andhuac @ Nuevo Ledn 2002 2003 sep-24 20,428 4.63% 27,284 23,979
Punto San Isidro Jalisco 2008 2009 nov-17 6,623 1.50% 26,317 23,719
el o s s Gl | S Csﬂifomia 2010 2010 jul-14 6,623 1.50% 26,117 25,501
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D Afo: 2024 Moneda: MXN
Propiedades con fiali= .por e -por NOI 2024
e . e arrendamiento arrendamiento
participacién controladora construccion | apertura | adquisicién 4T24 (MXNS)» 2024 (MXNS) (MXN$)
Paseo Solidaridad Sonora 2015 2016 mar-15 6,226 1.41% 24,312 19,527
Plaza Bella Huinala Nuevo Le6n 2009 2009 oct-13 5,954 1.35% 24,208 18,398
Paseo Hipédromo Eﬁ:i?cge 2014 2017 nov-14 7,128 1.61% 28,717 19,066
Centro cor:?gfr'z" Puerta de Hidalgo 2006 2006 dic-14 5,024 1.14% 20,165 16,028
Plaza Monumental @ Chihuahua 2007 2008 sep-24 14,891 3.37% 19,882 17,696
Mall Plaza Lincoln @ Nuevo Ledn 2006 2007 sep-24 14,287 3.23% 18,833 15,385
Plaza Real Saltillo @ Coahuila 1999 2000 sep-24 13,625 3.08% 18,139 16,235
Plaza San Juan Querétaro 2012 2013 dic-14 4,067 0.92% 17,085 13,100
Walmart Ensenada Baja California 2012 2012 jul-14 3,526 0.80% 14,116 13,171
Plaza Bella Frontera Coahuila 2011 2011 feb-22 3,329 0.75% 13,210 10,364
Plaza Palmira @ Campeche 2008 2009 sep-24 9,960 2.26% 13,148 7,467
Stper Plaza Las Haciendas © Eﬁ:i?cge 2005 2006 sep-24 9,138 2.07% 12171 9,413
Plaza Bella Mexiquense © E:/tlaéi‘i)cge 2006 2007 sep-24 8,148 1.84% 10,881 8,445
Plaza Reynosa Tamaulipas 1991 1995 dic-14 2,578 0.58% 10,157 7,879
Paseo Puebla = Puebla 2013 2013 sep-24 7,394 1.67% 9,714 8,770
TOTAL CONTROLADAS w 441,671 100% 1,416,656 1,199,620
AJUSTES DE
CONSOLIDACION (2:222) % ®.734) )
TOTAL CONSOLIDADO 439,449 100% 1,407,922 1,199,620

w  El total de ingresos y NOI puede no coincidir con los importes reflejados en los indicadores financieros consolidados ya que
dichos indicadores incluyen los resultados de nuestras plazas con participacién controladora y no controladora, asimismo
consideran ciertas eliminaciones entre partes relacionadas.

e La informacién de la plaza corresponde solamente al periodo iniciado el 1 de septiembre de 2024, fecha en la que PLANIGRUPO

tomo control.

Propiedad con Ingreso por Ingreso por (\[e]]
L Afio de Fecha Fecha de ' % Sobre :
participacién no Estado arrendamiento arrendamiento 2024

construccién | apertura | adquisicion el total
controladora 4T24 (MXN$) 2024 (MXN$) (MXNS$)

Macroplaza
Insurgentes (40%)

Baja California 2006 2007 jul-00 32,245 100% 122,875 102,932

Centros comerciales propios, de Planigrupo

Fecha de % del
Estado . . ABR (m2) ) Tasa de ocupacién
construccién | apertura | adquisicién portafolio
MACROPLAZA ESTADIO Michoacéan 2011 2011 dic-11 17,561 2.18% 99.03%
EL PASEO SANTA CATARINA Nuevo Leon 2005 2006 12-nov 37,846 4.69% 88.79%
PLAZA BELLA FRONTERA Coahuila 2011 2011 dic-11 9,056 1.12% 85.83%
PASEO PUEBLA Puebla 2013 2013 01-mar 10,747 1.33% 97.86%
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Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V.

Clave de Cotizacion:

PLANI

Estado

Trimestre:

construccién | apertura | adquisicién

4D  Afo:

ABR (m2)

2024

Consolidado

Moneda: MXN

Tasa de ocupacion

PLAZA BELLA HUINALA Nuevo Leén 2009 2009 oct-24 15,615 1.93% 93.70%
PLAZA BELLA ANAHUAC Nuevo Leon 2002 2003 01-may 27,391 3.39% 99.29%
MALL PLAZA LINCOLN Nuevo Ledn 2006 2007 may-13 27,880 3.45% 89.71%
PLAZA REAL SALTILLO Coahuila 1999 2000 01-may 16,889 2.09% 83.30%
PLAZA NOGALERA SALTILLO Coahuila 2006 2006 oct-24 41,988 5.20% 94.57%
PASEO SOLIDARIDAD Sonora 2015 2016 15-mar 118 Sl 1.65% 95.56%
PLAZA BELLA RAMOS ARIZPE Coahuila 2008 2008 sep-24 15,929 1.97% 94.30%
PLAZA REAL REYNOSA Tamaulipas 2005 2005 May-13 35,949 4.45% 98.05%
PLAZA MONUMENTAL Chihuahua 2007 2008 may-13 17,261 2.14% 93.94%
SUPER PLAZA LAS HACIENDAS Estado de México 2005 2006 01-may 16,546 2.05% 88.72%
PLAZA BELLA MEXIQUENSE Estado de México 2006 2006 may-13 18,942 2.35% 83.66%
PLAZA UNIVERSIDAD
HIDALGO Hidalgo 2005 2006 13-oct 17,398 2.16% 96.59%
PLAZA PALMIRA Campeche 2008 2009 may-13 29,270 3.63% 71.45%
LA GRAN PLAZA CANCUN Quintana Roo 2004 2006 13-oct 26,973 3.34% 99.15%
MACROPLAZA INSURGENTES ® Baja California 2006 2007 dic-06 55,040 6.82% 99.86%
PASEO ALCALDE Jalisco 2014 2016 01-ago 12,269 1.52% 95.24%
PASEO HIPODROMO Estado de México 2014 2017 nov-24 7,510 0.93% 87.10%
URBAN VILLAGE GARZA SADA Nuevo Leon 2015 2017 15-sep 29,756 3.69% 98.90%
MACROPLAZA OAXACA Oaxaca 2013 2014 mar-24 26,414 3.27% 98.33%
PLAZA ENSENADA Baja California 2012 2012 14-jul 9,939 1.23% 100.00%
PLAZA LOS CABOS Baja California Sur 2010 2010 jul-24 9,891 1.23% 100.00%
MACROPLAZA SAN LUIS San Luis Potosi 2014 2016 14-nov 19,037 2.36% 94.24%
LOPEZ MATEQOS Chihuahua 1995 1995 dic-14 22,210 2.75% 90.11%
CIUDADELA UV Jalisco 2006 2010 01-dic 32,571 4.04% 96.18%
PUERTA DE HIERRO Hidalgo 2006 2006 dic-14 16,299 2.02% 100.00%
MACROPLAZA DEL VALLE Baja California 2008 2008 01-dic 34,552 4.28% 96.18%
PLAZA LAGO REAL Nayarit 2008 2008 dic-14 26,601 3.30% 98.42%
PASEO REFORMA Tamaulipas 2007 2008 01-dic 40,412 5.01% 95.65%
REYNOSA Tamaulipas 1991 1995 dic-14 8,748 1.08% 83.56%
PASEO SAN JUAN Querétaro 2012 2013 01-dic 7,499 0.93% 89.13%
PLAZA PUNTO SAN ISIDRO Jalisco 2008 2009 nov-24 8,371 1.04% 96.47%
PLAZA PUNTO ORIENTE Jalisco 2007 2011 17-nov 18,560 2.30% 95.93%
Total 782,238 100% 94.1%

Nota: Total redondeado para efectos practicos

Al cierre del 4724, el ABR de la plaza administrada fue de 24,867, representando el 3.08% del portafolio

(1) Propiedades en las que tenemos participacion no controladora
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Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V.

Clave de Cotizacion:

PLANI

Principales tiendas ancla por centro comercial

Trimestre:

4D  Afo:

Consolidado
Moneda: MXN

2024

Estado Ano Afluencia Anclas
apertura 47124
MACROPLAZA ESTADIO Michoacan 2007 17,561 657,781 Walmart, Sam's y Cinemex
EL PASEO SANTA CATARINA Nuevo Ledn 2006 37,846 1,648,486 HEB, Cinépolis y Home Depot
PLAZA BELLA FRONTERA Coahuila 2008 9,056 322,783 Walmart, Home Depot y Cinépolis.
PASEO PUEBLA Puebla 2013 10,747 409,525 Walmart
PLAZA BELLA HUINALA Nuevo Ledn 2006 15,615 485,080 Walmart, Suburbia y Cinemex
PLAZA BELLA ANAHUAC Nuevo Ledn 2008 27,391 1,200,027 Walmart y Cinépolis
MALL PLAZA LINCOLN Nuevo Ledn 2010 27,880 1,095,359 Walmart, Cinépolis y Caliente
PLAZA REAL SALTILLO Coahuila 2017 16,889 1,020,276 HEB y Del Sol
PLAZA NOGALERA SALTILLO Coahuila 2006 41,988 1,355,331 Suburbia, Cinépolis y Walmart*
PASEO SOLIDARIDAD Sonora 2008 13,317 313,994 Walmart y Cinépolis
PLAZA BELLA RAMOS ARIZPE Coahuila 2014 15,929 743,587 Walmart, Suburbia y Cinemex
PLAZA REAL REYNOSA Tamaulipas 1995 35,949 1,249,469 Soriana
PLAZA MONUMENTAL Chihuahua 2016 17,261 681,422 Walmart, Suburbia y Cinépolis
SUPER PLAZA LAS HACIENDAS Estado de México 2011 16,546 653,073 Home Depot y Cinépolis
PLAZA BELLA MEXIQUENSE Estado de México 2011 18,942 986,875 Walmart y Cinemex
PLAZA UNIVERSIDAD HIDALGO Hidalgo 2006 17,398 987,714 Bodega Aurrera
PLAZA PALMIRA Campeche 2006 29,270 610,459 Home Depot y Office Max
LA GRAN PLAZA CANCUN Quintana Roo 2008 26,973 1,308,045 Bodega Aurrera y Cinemex
MACROPLAZA INSURGENTES Baja California 2009 55,040 2,954,272 Mi Tienda del Ahorro (HEB)
PASEO ALCALDE Jalisco 2016 12,269 450,677 Tienda Ley y Cinemex
PASEO HIPODROMO Estado de México 2016 7,510 66,726 Walmart y Cinemex
URBAN VILLAGE GARZA SADA Nuevo Leén 2012 29,756 1,273,208 Walmart
MACROPLAZA OAXACA Oaxaca 2010 26,414 1,367,917 Walmart
PLAZA ENSENADA Baja California 2011 9,939 ND @ Bodega Aurrera
PLAZA LOS CABOS Baja California Sur 1995 9,891 ND @ Bodega Aurrera
MACROPLAZA SAN LUIS San Luis Potosi 2009 19,037 665,794 Superama
LOPEZ MATEOS Chihuahua 2013 22,210 521,656 Cinépolis, B. Aurrera* y Home Depot*
CIUDADELA UV Jalisco 2017 32,571 647,947 Cinemex
PUERTA DE HIERRO Hidalgo 2005 16,299 ND @ HEB, Cinemex y Home Depot
MACROPLAZA DEL VALLE Baja California 2009 34,552 1,220,703 Chedraui, Cinemex
PLAZA LAGO REAL Nayarit 2007 26,601 1,109,030 HEB, Suburbia y Cinemex
PASEO REFORMA Tamaulipas 2003 40,412 1,502,657 HEB y Cinemex
REYNOSA Tamaulipas 2006 8,748 ND @ Bodega Aurrera y Cinemex
PASEO SAN JUAN Querétaro 2008 7,499 ND @ Walmart y Cinépolis
PLAZA PUNTO SAN ISIDRO Jalisco 2000 8,371 ND @ HEB y Cinemex
PLAZA PUNTO ORIENTE Jalisco 2006 18,560 ND @ Bodega Aurrera
PLAZA BUGAMBILIAS @ Morelos 2016 24,867 888,303 Fresko y Cinemex
Total 807,128 28,398,176
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Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. Consolidado
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

* Beneficio atribuible a la afluencia de visitantes por la cercania del ancla
w Propiedades en las que tenemos participacion no controladora
2 No Disponible (ND) dada la configuracion de la plaza.

mPlaza administrada

« Cifras con base en las propiedades estabilizadas.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

SOBRE PLANIGRUPO

Somos una empresa desarrolladora completamente integrada, propietaria y operadora con mas de 47 afios
de experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracion de centros
comerciales en México. Esto nos hace uno de los mayores propietarios de centros comerciales en el pais.
Desde la creacién de nuestra primera empresa de construccion en 1975, nuestro equipo ha participado en la
adquisicion y desarrollo de 70 centros comerciales. Actualmente operamos 36 centros comerciales ubicados
en 18 entidades federativas en México. Dentro de los mismos, tenemos 26 participaciones controladoras y
una participacion no controladora. También administramos nueve centros comerciales, en los que

previamente teniamos participacion controladora.
Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de nuestros centros

comerciales también ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados

para complementar la oferta de comercio.
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

Informacion a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

OBJETIVOS DE CARACTER DIRECTIVO

Nuestro objetivo es convertirnos en el propietario integrador, desarrollador y administrador de centros
comerciales lider en México. Esperamos continuar mejorando nuestro portafolio existente mediante
propiedades de alta calidad que son identificadas y comercializadas por nosotros, desarrolladas en conjunto
con algunos de nuestros arrendatarios clave o incorporadas mediante adquisiciones. Esperamos capitalizar
oportunidades que se puedan presentar en el corto o mediano plazo. Lo anterior, crea una oportunidad para
incrementar la penetracion en propiedades comerciales de alta calidad conforme las tendencias
demograficas continlan mejorando. Nos esforzamos por convertirnos en el socio de eleccion de nuestros
arrendatarios y esperamos continuar fortaleciendo nuestra relacion entregando lo mejor en productos y

servicios en su clase.

ESTRATEGIAS DE CARACTER DIRECTIVO

PLANIGRUPO es una compariia con un modelo de negocio totalmente internalizado, que captura valor a lo
largo del ciclo de negocio de desarrollo de los proyectos en centros comerciales y que genera ingresos
adicionales, tales como publicidad y otros servicios por parte de cuartos. Nuestra estructura de Sociedad
Andénima Bursétil y modelo de negocio eliminan la fuga de comisiones, por lo que se maximizan los retornos

de los accionistas.

Nuestro portafolio de 27 centros comerciales en operacién y estabilizados, cuenta con una ocupacion
consolidada de 95.5%, los cuales generaron un NOI consolidado de MXN$293.9 millones durante el 4T24 Y
DE MXN$589.4 millones durante el 2024, proveniente de la renta de nuestros espacios comerciales, el cual

incluye las plazas en las que tenemos participacién no controladora.
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [blogque de texto]

Exposicion, riesqos y contingencias

Ocasionalmente, celebramos instrumentos financieros derivados para mitigar el riesgo derivado de las
fluctuaciones en las tasas de interés derivado de los créditos a tasa variable que hemos contratado. Dichos
instrumentos financieros, aunque son contratados con fines de cobertura desde una perspectiva econdémica,
se reconocen como tal de acuerdo con los pronunciamientos de la NIIF 9. Sin embargo, no podemos
asegurar que estaremos protegidos adecuadamente por nuestras operaciones de cobertura o que dichas
operaciones de cobertura no resultardn en pérdidas que afecten nuestro negocio, condicion financiera y

resultado de operaciones.

Al 31 de diciembre de 2024, el 41.8% de la deuda contratada a tasa variable, esta cubierta por instrumentos
financieros derivados. Actualmente nos encontramos en proceso de contratar derivados en el saldo insoluto
de K8 que recientemente se incorpord. Los instrumentos financieros derivados celebrados por PLANIGRUPO

son registrados como un activo. El valor razonable es de MXN$27.7 millones.

PLANIGRUPO no ha tenido llamadas de margen al 31 de diciembre de 2024 por los instrumentos financieros

contratados y no ha tenido incumplimiento alguno al amparo de dichos instrumentos.

Al 31 de diciembre de 2024, los pasivos circulantes superan a los activos circulantes en MXN$707.1
millones, principalmente por el pasivo generado derivado de la adquisicion de los derechos fiduciarios del
Portafolio K8 y Paseo Puebla. Sin embargo, la administracion de PLANIGRUPO considera que obtendra en el
corto plazo los fondos necesarios para liquidar dicho pasivo durante la primera mitad de 2025, por lo que no

se considera que actualmente exista un riesgo de liquidez en el corto plazo.

Revelaciones Cuantitativas y Cualitativas sobre Riesgos de Mercado

Factores de Riesgo

PLANIGRUPO se encuentra expuesta a los siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Afo: 2024 Moneda: MXN
- Riesgo de crédito

- Riesgo de liquidez

- Riesgo de mercado

- Riesgo de capital

Marco de administracion de riesgos

La administracion de riesgos financieros se rige por las politicas aprobadas por la Administracion de la
Compairiia y ciertas aprobaciones del Consejo de Administracion y Accionistas que garantizan por escrito
principios sobre el uso y administracion de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El
cumplimiento de las politicas y limites de exposicidon es revisado por el Comité de Inversiones de manera

continua.
Administracion de Riesgos

En el curso ordinario del negocio, estamos expuestos a diversos riesgos de mercado que estan fuera de
nuestro control, incluyendo fluctuaciones en las tasas de interés y los tipos de cambio de divisas, los cuales
podrian tener un efecto adverso sobre el valor de nuestros activos y respecto de nuestros pasivos
financieros, futuros flujos de efectivo y utilidades. Como resultado de los riesgos de mercado, podriamos

sufrir pérdidas debido a cambios adversos en las tasas de interés o los tipos de cambio de divisas.

Nuestra politica de administracion de riesgos busca evaluar las posibilidades de experimentar pérdidas y el
impacto consolidado de las mismas y mitigar nuestra exposicion a fluctuaciones en tasas de interés y tipos

de cambio de divisas.
Riesgo de Tasa de Interés

Tenemos una exposicion a riesgo de mercado por cambios en las tasas de interés. Las fluctuaciones en tasas
de interés impactan principalmente a los préstamos, en especifico sus flujos de efectivo futuros. La
Administraciéon no cuenta con una politica formal para determinar cuanto de la exposicion de PLANIGRUPO
deberd ser a tasa fija o variable. No obstante, al momento de obtener nuevos préstamos, nuestra
administracion usa su juicio para decidir si considera que una tasa fija o variable seria mas favorable para

nosotros durante el plazo previsto, hasta su vencimiento.

Para protegerse de los riesgos derivados de las fluctuaciones en las tasas de interés, PLANIGRUPO contrat6
instrumentos financieros derivados. Dichos instrumentos financieros, se encuentran reconocidos como

instrumentos de cobertura de acuerdo con la NIIF 9.

Riesgo de Tipo de Cambio de Divisas
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Al 31 de diciembre de 2024, la posicion monetaria de activos y pasivos en dolares era poco significativa,
representa menos del 2% del total de nuestros ingresos operativos, mientras que practicamente la totalidad

de nuestros ingresos, costos y gastos de operacion se encuentran denominados en Pesos.
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NUESTRO ENFOQUE ASG

Alineados con las mejores practicas de nuestra industriay en linea con la estrategia corporativa, nuestras
metas contindan siendo las siguientes:

Salud y seguridad ocupacional
Diversidad e inclusiéon
Cambio Climatico

Desarrollo comunitario

En el Cuarto trimestre de 2024, se concretaron; entre otras, las siguientes actividades:
En el camino hacia una empresa que busca reducir sus emisiones de gases de efecto invernadero, se
estan incorporando proyectos de energia fotovoltaica (paneles solares) en 26 de nuestros centros
comerciales, con la meta de mitigar ~3,000 tCO.,e /afio. De estas plazas, cuatro ya estan en proceso de

concluir con su instalacion.

Estamos trabajando en conjunto con el equipo de desarrollo comunitario de Grupo México a fin de
elaborar una estrategia integral y enfocada, para multiplicar nuestro impacto con la comunidad en los

centros comerciales donde tenemos presencia.

En coordinacidon con autoridades municipales se realizaron las siguientes campafias dentro del sector
salud: campafias de vacunacion, Jornada de Micropigmentacion 3D para tratamiento de cancer de mama,
programa Mujer Saludable, Dia mundial de la vision y salud mental, Certificados para estudios de la
mujer, e IMES Derechos humanos de la mujer. Con lo anterior pudimos atender a 3,925 personas en

algunas de nuestras plazas durante este trimestre.

En conjunto con Grupo Alen, se recolectaron para reciclaje, 3.7 toneladas de PET, el equivalente a 8
tCO.,e que se dejaran de emitir. Esto se logrd, durante los meses de octubre y noviembre, y de forma
acumulada, considerando de enero a noviembre, se totalizé un reciclaje de 17 toneladas de PET (37
tCO.e)

Continuamos con la campafia del “Banco de Tapitas” que apoya a nifios con cancer a través de

quimioterapias

Cabe mencionar que durante este afio se actualizé nuestra matriz de materialidad y como consecuencia, se

renovaron los temas materiales prioritarios.
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Con el compromiso de fortalecer y desarrollar las mejores practicas en materia de ESG, se impartieron
capacitaciones, tanto a nuestro C-Level como al equipo operativo y administrativo; lo anterior, derivado
nuestro programa anual de formacion.

LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algin riesgo e
incertidumbre. Términos tales como “estimamos”, “planeamos”, “esperamos”, “probablemente” y otras
expresiones similares podrian ser interpretados como estimaciones. PLANIGRUPO advierte a los lectores que
las declaraciones y o estimados contenidas en este documento, o realizadas por el equipo directivo de
PLANIGRUPO implican riesgos e incertidumbre que podrian cambiar en funcién de varios factores que estan
fuera del control de PLANIGRUPO. Cualquier expectativa futura refleja los juicios de valor de PLANIGRUPO a
la fecha del presente documento. PLANIGRUPO se reserva el derecho o la obligaciéon de actualizar la
informacion contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es un

indicador del desempefio futuro.

Advertimos que un numero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran
materialmente de los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte.
En ningdn evento ni PLANIGRUPO, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o
empleados podrian ser responsables ante cuartos (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion,
decisidon o accidon tomada en relaciéon con la informacién vertida en este documento o por cualquier dafio

consecuente especial o similar.

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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SITUACION FINANCIERA Y RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Resultados de las operaciones

Ingresos

Ingresos 2023 Var. %

Rentas, mantenimiento y
. . 439,449 292,607 50.2% 1,407,922 1,179,544 19.4%
estacionamientos

Honorario por administracion
) o - 1,904 (100.0%) 5,049 13,202 (61.8%)
inmobiliaria

Contratos de administracion de
plazas y comisiones por 8,413 16,800 (49.9%) 53,241 75,067 (29.1%)

arrendamiento

447,862 311,311 43.9% 1,466,212 | 1,267,813

Los ingresos totales por el periodo 4T24, fueron de MXN$447.9 millones, en comparacion con los
MXN$311.3 millones del periodo 4T23. Esto representa un incremento del 43.9%, que se debe
principalmente a la incorporacién del portafolio denominado K8 y Paseo Puebla (MXN$119.8 millones,
38.5%), aunado a los incrementos en arrendamientos por inflacion y al aumento de la ocupacion de las
propiedades, principalmente en Macroplaza del Valle, Gran Plaza Cancun, Urban Village Garza Sada, Plaza
Lago Real y Paseo Santa Catarina (MXN$25.2 millones, 8.1%). Dicho incremento se ve parcialmente
compensado por una reduccidon importante en los ingresos por Contratos de administracion de plazas y
comisiones por arrendamiento (MXN$14.5 millones, 4.7%), derivado del inicio de consolidacion del portafolio

K8 y Puebla a partir de septiembre 2024.

Por su parte, los ingresos totales por el afio 2024 fueron de MXN$1,466.2 millones, en comparacion con los
MXN$1,267.8 millones por el afio 2023, observando un incremento de 15.6%, el cual se debe principalmente
a la incorporacion del portafolio K8 y Paseo Puebla (MXN$162.1 millones, 12.8%), asi como a los incrementos
en arrendamientos por inflacién y al aumento de la ocupacidon de las propiedades, principalmente en Plaza
La Nogalera, Paseo Reforma, Macroplaza Oaxaca, Gran Plaza Cancun y Macroplaza del Valle (MXN$63.9

millones, 5.0%).

Ingresos por rentas, mantenimiento y estacionamiento

Renta fija 367,777 83.7% 243,363 83.2%
Mantenimiento 47,669 10.9% 31,939 10.9%
Estacionamiento 11,443 2.6% 9,416 3.2%
Renta variable 7,340 1.7% 4,735 1.6%
Servicios y otros 5,221 1.2% 3,154 1.1%
Total 439,449 100.0% 292,607 100.0%
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Durante el 4T24, los ingresos por rentas relativos a la participacion controladora ascendieron a MXN$439.4
millones. Nuestros ingresos por rentas incluyendo la plaza en la que tenemos participacion no controladora

ascendieron a MXN$482.3 millones.

Costos y gastos de operacion

Costos y gastos de operacion 2023 Var. %
Gastos de administracion,
o i 63,472 36,140 75.6% 206,154 159,251 29.5%
mantenimiento y seguridad
Estimacion para cuentas de cobro
1,968 (1,060) (285.7%) (3,043) 9,854 (130.9%)
dudoso
Gastos de administracion
) o - - 0.0% - 5,487 (100.0%)
inmobiliarios
Sueldos y salarios 49,643 47,333 4.9% 175,857 193,412 (9.1%)
Depreciacion y amortizacion 3,447 2,526 36.5% 13,574 11,801 15.0%
Gastos generales 69,583 44,423 56.6% 184,711 161,015 14.7%

El incremento de los costos y gastos de operacion en el 4T24, se atribuyen principalmente a la incorporacion
del portafolio K8 y Paseo Puebla a partir de septiembre 2024 (MXN$18.1 millones), aunado a incrementos en
los costos de servicios de vigilancia y limpieza de las plazas provocado principalmente por el incremento en
salario minimo (MXN$5.1 millones), asi como en los costos de mantenimiento, publicidad y predial (MXN$3.3
millones). Adicionalmente, los gastos generales incrementan principalmente debido a los gastos incurridos
en el 4724 relacionados con la Oferta Publica de Adquisiciéon por las acciones de Acosta Verde y el
refinanciamiento del crédito de S5+Ramos+Santa Catarina (MXN$16.5 millones) asi como otros gastos
relacionados con la migraciéon de la plataforma tecnolégica (MXN$1.4 millones) y el costo neto del periodo

reconocido por los pasivos actuariales de beneficios a empleados (MXN$5.2 millones).

La variacion en los costos y gastos de operacion al cierre del afio 2024, comparado con el afio 2023, al igual
que por el trimestre 4T24, corresponde principalmente a la incorporacion del portafolio K8 y Puebla
(MXN$27.8 millones), asi como a incrementos en los costos de seguridad, limpieza, predial, agua y
electricidad de las plazas comerciales (MXN$ 19.1 millones). Este aumento se ve parcialmente compensado
por una disminucion en sueldos y salarios derivada de la salida de personal directivo que por el cambio de
control en abril 2023 dejaron la Compaifiia. Adicionalmente, durante el 2024 se han efectuado cancelaciones
en la estimacion para cuentas incobrables la cual se encontraba, de acuerdo con valuadores expertos,
excedida; lo anterior, gracias a las acciones que ha tomado la empresa para regularizar la cobranza.
Adicionalmente, los gastos generales incrementan principalmente debido a los gastos incurridos en el 2024
relacionados con la Oferta Publica de Adquisicion por las acciones de Acosta Verde, la adquisicion del
portafolio de K8+Puebla y el refinanciamiento del crédito de S5+Ramos+Santa Catarina (MXN$35.5 millones)

asi como otros gastos relacionados con la migracion de la plataforma tecnoldgica (MXN$4.6 millones), estos
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incrementos fueron compensados en gran parte con ahorros generados por reducciones en gastos por

cambio de control que estaban contabilizados en el 2023.

Otros ingresos (gastos) neto

Otros ingresos (gastos), neto 2024 2023

Incremento en el valor razonable de
) ) ) 1,341,925 25,191 5227.0% 1,438,884 306,498 369.5%
propiedades de inversion

Otros ingresos (gastos), neto 42,126 (101,496) (141.5%) 49,865 (102,237) (148.8%)
1,384,051 | (76,305) (1913.8%) | 1,488,749 | 204,261 628.8%

Las variaciones de los otros ingresos y gastos operativos del 4T24 y el 2024 comparados con los mismos
periodos del afio anterior, se deben principalmente a los avaltos practicados a las propiedades de inversion
por valuadores independientes. Al 31 de diciembre de 2024, el importe total de efectos por valuacion de
propiedades, MX$1,081.5 millones, corresponden al efecto de valor razonable de las propiedades

incorporadas en septiembre 2024 del portafolio K8 y Paseo Puebla.

Al 31 de diciembre de 2023, se reconocieron MX$92.7 millones de otros gastos correspondientes al
reconocimiento de pérdidas por saldos no recuperables de impuestos a favor; por su parte, al cierre de
2024, se reconocieron $96.1 millones por la cancelacion del pasivo del plan de acciones y $30.6 millones
por depuraciones de provisiones excedidas de afios anteriores como otros ingresos, los cuales fueron
parcialmente compensados por el reconocimiento del deterioro de la marca Planigrupo ($35.7 millones), la
amortizacion acelerada de activos totalmente depreciados $(14.4 millones), la cancelacion de efectos
pasados de pasivos por beneficios a empleados ($11.5 millones), el registro de contingencias legales ($6.5

millones) y depuraciones de otras cuentas de activo y provisiones al cierre del afio ($16.2 millones).
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Costo financiero neto

Costo financiero, neto 2023

Gasto por intereses 191,060 141,259 35.3% 621,531 546,662 13.7%
Gasto por intereses arrendamiento 1,019 1,062 (4.0%) 3,998 4,287 (6.7%)
Ingreso por intereses (8,861) (8,989) (1.4%) (27,412) (35,082) (21.9%)

Efecto en valuacién de instrumentos
6,662 (8,514) (178.2%) 22,006 41,392 (46.8%)

financieros derivados
Utilidad (pérdida) en cambios, neta 479 (686) (169.8%) 618 110 461.8%
620,741 557,369

Las variaciones en el costo financiero en el 4T24 y el 2024, fueron ocasionados principalmente por la

incorporacion del portafolio K8 y Puebla a partir de septiembre de 2024.

Utilidad neta consolidada

La utilidad neta consolidada por el periodo de tres meses terminados el 31 de diciembre de 2024, fue de
MXN$1,073.8 millones, en comparacion con una utilidad neta por MXN$41.8 millones relativa al mismo
periodo del afio anterior. Esto representa un incremento de 2,468.0% debido a la combinacién de
incrementos y disminuciones en los rubros de los estados consolidados de resultado integral descritos

anteriormente, pero principalmente ocasionada por la valuacion de las propiedades.

La utilidad neta consolidada por el afio terminado el 31 de diciembre de 2024, fue de MXN$1,344.1
millones, en comparacion con una utilidad neta por MXN$381.7 millones relativa al afio anterior. Esto
representa un incremento de 252.1%, ocasionado principalmente por la valuacion de las propiedades de

inversion del portafolio K8 y Paseo Puebla.
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Conciliacion de Indicadores financieros

Ingresos por arrendamiento 473,898 325,050 45.8% 1,538,817 1,305,563 17.9%

Ingresos por administracion
de plazas y comisiones por 8,413 16,800 (49.9%) 53,241 75,067 (29.1%)
arrendamiento

Estimacion para cuentas

) (1,968) 4,488 143.9% 2,313 (6,918) 133.4%
incobrables
Gastos de administracion,
o ) (68,647) (40,706) 68.6% (225,744) (183,582) 23.0%
mantenimiento y seguridad
Costo de personal operativo (12,969) (12,369) 4.9% (51,076) (49,827) 2.5%

Total NOI 1,317,551 | 1,140,303

Margen de NOI @ 83.0% 84.7% (1.7%) 82.6% 83.0%

(1) Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y

operamos.
(2) Margen de NOI se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el NOI entre el total de ingresos netos de la estimaciéon

de cuentas incobrables.

Los ingresos y NOI consolidados por el 4T24 y 2024, incluyendo la plaza en la que tenemos participacién no
controladora han incrementado principalmente por la incorporacion del portafolio K8 y Paseo Puebla en
septiembre 2024, asi como a consecuencia de nuestras politicas de maximizacion de ingresos, control de
gastos y eficiencia de recursos. Lo anterior, aunado a una gestidon activa con acreedores financieros y

arrendatarios. El incremento de los ingresos se ve parcialmente mermado por la fluctuacion del tipo de

cambio que impacta los ingresos en doélares de la plaza minoritaria “Macroplaza Insurgentes”

Conciliacion EBITDA AT24w AT23w 2024 2023w Var. %
Ingresos totales 482,311 341,850 41.1% 1,592,058 1,380,630 15.3%
Costos de operacion (68,647) (38,802) (76.9%) (220,695) (175,867) (25.5%)
Gastos de operacion (126,934) (82,961) (53.0%) (381,715) (347,200) (9.9%)
Otros ingresos, neto 1,376,320 27,602 4886.3% 1,448,167 314,992 359.7%
Utilidad de operacién 1,663,049 247,689 571.4% 2,437,815 1,172,555 107.9%

Incremento en el valor

razonable de propiedades

de inversién (1,336,435)  (24,434) (5369.6%) (1,400,779) (316,327) (342.8%)
(Ingresos) gastos no

operativos (13,882) - 100.0% (13,882) 320 4438.1%
Depreciacion y amortizacion 5,320 4,402 20.9% 13,574 19,068 (28.8%)

EBITDA 1,036,728

Margen de EBITDA @

(1) Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y

operamos.
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(2) Margen de EBITDA se refiere al resultado expresado como el porcentaje resultante de dividir el EBITDA entre el total de ingresos netos de la
estimacion de cuentas incobrables.

El EBITDA alcanz6 un nivel de MXN$318.1 millones para el 4724 y MXN$1,036.7 millones para el 2024, lo
cual representa incrementos del 39.7% y 18.4% respectivamente, comparados contra los mismos periodos
del afio anterior. Los incrementos obedecen principalmente por la incorporacion del portafolio K8 y Paseo
Puebla en septiembre 2024, asi como a un mejor desempefo de ingresos y gastos como se menciona en

parrafos anteriores.

Conciliaciéon FFO y FFO Ajustado

Utilidad neta 1,073,792 139,253 671.1% 1,344,112 479,194 180.5%
Incremento en el valor
razonable de propiedades
de inversién (1,336,435)  (24,434) (5369.6%) (1,400,779) (316,327) (342.8%)
Depreciacion y amortizacion 5,320 4,402 20.9% 13,574 19,068 (28.8%)
Intereses devengados 200,240 147,260 36.0% 646,240 566,121 14.2%
Intereses pagados (183,703) (144,360) (27.3%) (629,703) (554,278) (13.6%)
Valuacién de instrumentos
financieros derivados 6,662 (8,514) (178.2%) 22,006 41,392 (46.8%)
Otros gastos no operativos,
neto (14,415) - 100.0% (48,470) 3,607 (1443.8%)
Impuestos a la utilidad
diferidos 358,680 (44,668) (903.0%) 395,428 46,155 756.7%
FFO 110,141 68,939 59.8% 342,408 284,932 20.2%
CAPEX de mantenimiento (25,397) (49,130) 48.3% (40,260) (60,384) 33.3%

FFO Ajustado

84,744 19,809 327.8% 302,148 224,548

(1) Se incluyen en forma proporcional los resultados de las plazas con participacion controladora y no controladora, las cuales administramos y

operamos.

El FFO para el 4724 alcanz6 $110.1 millones y $342.4 millones para el 2024, mostrando incrementos de
59.8% y 20.2% respectivamente, en comparacion con los mismos periodos del afio anterior. Estas variaciones
se deben por la incorporacion del portafolio K8 y Paseo Puebla en septiembre 2024, asi como a las mejoras

de gestion de gastos y utilidades mencionadas anteriormente.
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital [blogue de texto]

Situacion financiera (balance general)

Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes | 2024 | 2023 | Var. %
Efectivo y equivalentes de efectivo 414,213 173,910 138.2%
Efectivo restringido 103,597 100,256 3.3%

| 517,810 | 274,166 | 88.9%

El incremento en el saldo de efectivo al 31 de diciembre de 2024 se debe principalmente a la incorporacion
del portafolio K8 y Paseo Puebla en septiembre 2024, asi como a recuperaciones obtenidas de diversos

inquilinos.

Cuentas por cobrar, neto

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar, neto 43,390 10,364 318.7%

Las cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 ascendieron a MXN$43.4 millones, mostrando un
incremento de MXN$33.0 millones o del 318.7% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2023. La
variacion se debe principalmente a cuentas pendientes de cobro del mes de diciembre 2024 que se esperan
recuperar en 2025, asi como a la incorporacion del portafolio K8 y Paseo Puebla en septiembre 2024. Al
cierre de del 4T24, Planigrupo cuenta con un margen de cobranza promedio del 95.6%.

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar

Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar | 2024 | 2023 | Var. %

| Impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar 252,134 360,824 (30.1%) |
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Los impuestos por recuperar y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2024 ascendieron a
MXN$252.1 millones, mostrando una disminucion de MXN$108.7 millones o del 30.1% con respecto al saldo
al 31 de diciembre de 2023, que era de MXN$360.8 millones. La disminucién en el rubro corresponde

principalmente a las depuraciones de IVA acreditable de afios anteriores que no podran ser recuperados.

Propiedades de inversién

Propiedades de inversién Var. %

Propiedades de inversion a valor razonable 14,657,789 10,533,465 39.2%

Las propiedades de inversion a partir de septiembre 2024 incluyen 35 centros comerciales que PLANIGRUPO
opera por medio de sus subsidiarias consolidadas, contrastando contra los 26 centros comerciales operados
en diciembre 2023. Al 31 de diciembre de 2024, el saldo de propiedades de inversién ascendié a
MXN$14,657.8 millones, mostrando un incremento de MXN$4,124.3 millones o 39.2% con respecto al saldo
al 31 de diciembre de 2023 que era de MXN$10,533.5 millones. De esta variacion, MXN$2,710.5 millones
corresponden a la incorporacién del portafolio K8 y Paseo Puebla, mientras que el resto se debe

principalmente a la valuacion realizada por valuadores independientes.

Mobiliario, equipo y adaptaciones

Mobiliario, equipo y adaptaciones 2023

Mobiliario, equipo, mejoras y adaptaciones, neto 34,496 37,771 (8.7%)

El mobiliario, equipo y adaptaciones al 31 de diciembre de 2024 ascendié a MXN$34.5 millones, mostrando
un decremento por MXN$3.2 millones o 8.7% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2023. Esto
corresponde principalmente al deterioro de la inversidon en plataformas tecnolégicas que estan quedando
obsoletas por la incorporacion a la plataforma de Grupo México, parcialmente compensadas por las

adquisiciones de activos efectuadas en el afio 2024.

Inversiones en compaiiias y fideicomisos asociados

Inversiones en compariias y fideicomisos asociados 2023 Var. %

Fideicomiso Irrevocable F/1002 “Macroplaza Insurgentes” 906,701 897,818 1.0%

Las otras inversiones permanentes al 31 de diciembre de 2024 ascendieron a MXN$906.7 millones,
mostrando un incremento de MXN$8.9 millones o del 1.0% con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2023
que era de MXN$897.8 millones. La variacion en este rubro corresponde principalmente al reconocimiento
del valor razonable de la inversion en el Fideicomiso F/1002 (“Tijuana” o “Macroplaza Insurgentes”) al 4T24,
por el cual PLANIGRUPO mantiene una inversiéon sobre el 40% de su patrimonio, neto de las distribuciones

recibidas del fideicomiso.
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Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados

Instrumentos financieros derivados de cobertura 13,881 62,665 (77.8%) |

El saldo de los instrumentos financieros derivados al 31 de diciembre de 2024 es de MXN$13.8 millones,
que representa un decremento de MXN$48.8 millones con respecto al saldo al 31 de diciembre de 2023 que
era MXN$62.7 millones. La variacion en este rubro corresponde principalmente al vencimiento de diversas
coberturas que se encuentran pendientes de renovar y a los efectos de la valuacion determinados por
valuadores independientes. Al 31 de diciembre de 2024 los instrumentos derivados se presentan en el corto

plazo, debido a que los vencimientos de los instrumentos contratados a esa fecha son menores a un afo.
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Pasivo circulante

Pasivo circulante | 2024 | 2023 | Var. %
Porcién circulante de préstamos 287,187 1,315,204 (78.2%)
Proveedores y otras cuentas por pagar 688,213 137,432 325.8%
Impuestos por pagar y gastos acumulados 285,027 229,695 2.6%
Participacion de los trabajadores en la utilidad 5,519 108 5053.7%
Impuestos a la utilidad 85,789 72,471 12.7%
Arrendamientos por pagar porcion circulante - 5,850 0.0%

1,351,735 | 1,760,760 (21.1%)

La variacion en los pasivos circulantes correspondié principalmente al repago de dos créditos con Metlife
México, S. A. (“Metlife”), que tenian vencimiento en agosto y septiembre de 2024, los cuales fueron
sustituidos por un crédito con Banco Santander, S. A. (“Santander”) contratado al cierre de agosto 2024.
Adicionalmente, se muestra un incremento en el saldo de proveedores y cuentas por pagar de MXN$549.2
millones, causado por el adeudo contraido por PLANIGRUPO relacionado con la adquisicion de los derechos

fiduciarios del portafolio K8 y Paseo Puebla.

Deuda a largo plazo y vencimientos circulantes

Deuda con instituciones financieras 2024 | 2023 | Var. %
Vencimiento circulante 287,187 1,315,204 (78.2%)
Deuda a largo plazo 6,083,464 3,474,292 75.1%

| 6,370,651 | 4,789,496 | 33.0%

Las variaciones en los saldos de deuda se deben principalmente a refinanciamientos de créditos, asi como a

la incorporacion del portafolio K8 y Paseo Puebla.

Hasta el 30 de agosto de 2024, PLANIGRUPO contaba con dos créditos con Metlife que hasta el 17 de abril
de 2023 tenian vencimientos en septiembre y octubre 2023. El primero por MXN$755.4 millones,
correspondiente al portafolio denominado S5+Ramos; el otro, por MXN$325.5 millones correspondiente a la
propiedad Paseo Santa Catarina. En la fecha antes mencionada, se firmo la extensiéon de ambos créditos,
aplazando sus vencimientos hasta septiembre y octubre de 2024, respectivamente. El 30 de agosto de 2024
PLANIGRUPO obtuvo un crédito de Banco Santander por un total de MXN$1,100.0 millones, el cual fue
empleado para el repago de los créditos antes mencionados con Metlife. Dicho crédito establece una tasa de

interés de TIIE mas 1.95 puntos base, con vencimiento en agosto de 2030.
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Perfil de deuda
Institucién Tasa Hasta 2 Hasta 3 5 afios o
. . . Moneda | Hasta 1 afio " " Hasta 4 afios ) Deuda total
financiera promedio afios afios mas
Metlife 11.35% MXN 22,942 25,377 3,308,310 - - 3,356,629
BBVA 9.98% MXN 91,721 109,806 130,205 153,903 1,269,980 1,755,616
Santander 9.94% MXN 3,667 14,667 25,667 36,667 1,008,883 1,089,550
HSBC 12.20% MXN 100,000 - - - - 100,000
Sabadell 12.50% MXN 68,856 - - - - 68,856
Deuda
. 10.75% 287,187 149,849 3,464,182 190,570 2,278,864 6,370,651
consolidada
Citibanamex w 10.64% MXN 5,892 6,479 7,125 7,835 265,983 293,314
Sabadell (part.
S 12.50% MXN (20,657) = = = = (20,657)
Minoritaria)

10.74% 272,422 156,328 3,471,307 198,405 2,544,847 | 6,643,309

(1) Cifras ajustadas a la participacion de PLANIGRUPO de la deuda del Fideicomiso F/1002 Macroplaza Insurgentes, correspondiente al 60.0%

Deuda consalidada Deuda consolidada, + minoritaria

$7,000.0 $7,000.0

$6,000.0 $6,000.0
£5.000.0
$4,000.0
16,3707 £3.000.0
$2,000.0
11,0000 £293.1

$5,0000
14,0000
32,0000
$2,000.0
11,0000
f0.0 0.0
Deuda a corto pEeeda a largo plazoleudatotal Deuda a corto pEeeda a largo plazolDeuda total

tz2a7.2

El LTV de PLANIGRUPO al 4T24 fue del 34.7%, sin incluir nuestra propiedad con participacion no

controladora; y, del 33.9% considerando la propiedad con participacién no controladora.

Los contratos de deuda a nivel propiedad cuentan con una garantia hipotecaria.

Ceneracidn de intereses

Tazafija
26.0%

Tazavariable
74.0%

33 de 217



Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V.
Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Afo:

2024

Consolidado
Moneda: MXN

La tasa promedio ponderada consolidada, considerando el efecto de las coberturas proporcionadas por los

instrumentos financieros contratados, es del 10.74% al 31 de diciembre de 2024.

Estructura de la deuda por tipo de tasa
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Capital social

En agosto 2024, PLANIGRUPO obtuvo una aportacion para futuros aumentos de capital por parte de su
accionista mayoritario por un total de MXN$249.4 millones, el cual fue empleado para pagar la primera
parcialidad de la adquisicion de los derechos fiduciarios del portafolio K8 y Paseo Puebla. Dicha aportacion
fue capitalizada en octubre de 2024. En diciembre de 2024, PLANIGRUPO recibié una nueva aportacion para
futuros aumentos de capital de MXN$269.6 millones, el cual fue empleado para pagar la segunda parcialidad

de la adquisicién de los derechos fiduciarios del portafolio K8 y Paseo Puebla.

Al cierre del 4724, PLANIGRUPO cuenta con 343,283,263 acciones en circulacion representativas del capital
social, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas. Todas las acciones antes mencionadas se
encuentran debidamente depositadas en S.D. Indeval Institucién para el Depoésito de Valores, S.A. de C.V.

mediante titulos definitivos y certificados provisionales, respectivamente.

En el caso de las utilidades retenidas y la participacién no controladora, la variacién que se presentd se debe

al reconocimiento del resultado del periodo concluido al 31 de diciembre de 2024.

Situacion financiera: liquidez y recursos de capital

Nuestra principal fuente de liquidez de corto plazo es el flujo generado por nuestras operaciones. Los
recursos asi generados se aplican principalmente para pagar gastos operativos y otros gastos directamente
asociados con nuestras propiedades, incluyendo gastos de mantenimiento e inversiones de capital en

mejoras recurrentes de nuestras propiedades.

Al 31 de diciembre de 2024, nuestra liquidez era de MXN$815.9 millones y se componia del total del activo
circulante (efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, impuestos por recuperar y otras cuentas

por cobrar, asi como pagos anticipados) lo que representa el 5.2% de nuestros activos totales.

Al 31 de diciembre de 2024, los pasivos circulantes superan a los activos circulantes en MXN$707.1 millones,
principalmente por el pasivo contraido derivado de la adquisicién de los derechos fiduciarios del portafolio K8 y Paseo
Puebla, el cual debera ser liquidado en su totalidad en 2025. Actualmente, no existe un riesgo de liquidez en el corto
plazo.

Operaciones fuera de los Estados Financieros

A la fecha de este reporte, PLANIGRUPO no cuenta con saldos u operaciones que no se encuentren
registradas en los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, los estados de resultado

integral o flujos de efectivo por el periodo de tres meses terminado en esa fecha.

Inversiones de Capital

Por el periodo concluido el 31 de diciembre de 2024, incurrimos en inversiones de capital por $2,716.1
millones, que consistieron principalmente por la adquisicion de los derechos fiduciarios del portafolio K8 y

Paseo Puebla inversiones por mantenimiento de nuestras propiedades.
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Reestructura societaria

El 30 de agosto de 2024, PLANIGRUPO concreto6 la adquisicion de los centros comerciales denominados Plaza
Palmira, Plaza Bella Mexiquense, Super Plaza Las Haciendas, Mall Plaza Lincoln, Plaza Monumental, Plaza Real
Saltillo, Plaza Bella Anahuac, Plaza Real Reynosa y el 70% de Paseo Puebla, a través de la cesion de los
derechos fideicomisarios correspondientes. Como resultado de esta operacion, a partir del 1 de septiembre
de 2024, PLANIGRUPO inicié a consolidar la informacién financiera y las operaciones de dichos centros
comerciales en sus estados financieros consolidados, por lo que la informacién financiera al 31 de diciembre
de 2024 y 2023, asi como por los periodos de tres y nueve meses terminados en esas fechas, no es

comparable.

A continuacion, se muestra informacion financiera condensada proformada correspondiente a los afios
terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, y situacion financiera al 31 de diciembre de 2023,
considerando las operaciones y situacion financiera de PLANIGRUPO como si la reestructura mencionada en

el parrafo anterior hubiese ocurrido al 1 de enero de 2024 y 2023.

Estados Consolidados de Resultados Proforma

Variacion
%

Estados Consolidados de Resultado Integral Proforma

Ingre sos poar;

Fentas, mantenimiento v e stacionamie Atos $ 1,407,922 1,335,436 i

Administracidn de propied ades 5a, 290 Fao0e (19,15
Total de ingresos 1,466,212 1,407 445 a4.2%
Costos w gastos de operacidn;

Castos de administracidn, ma nte nirmie noo oy sequridad Z0e,154 (179,898) 14 8%

Castos administratvos EF1,099 (383,791 (3. 3%
Total de costos y gastos de operacion (577,253) (563,689) 2.4a%
Incre mento en el walor razonable de propiedades de irwe rsidn 1,438,884 54r, 394 T62.9%
Ofras ingresos (gastos), neto 49 865 (107,115 {1 4E 6%

thilidad de operacion 2,377,708 1,284,035

EEBIT DA 952,398 JT48, 442

Margen EBITDA 65 0% 53.2%

Costo financiero, neto E20,741 (634,352 (2. 1%
Incrermento en el valor razonable de fideicomiso asociado 77,908 113,281 (31.2%)

Utilidad antes de impuestos a la utilidad 1,834,965 f63 064
Irmpuestos a la ufilidad 400,85 3) {105,510) 365.2%

Lhilidad neta consolidada $ 1.344112 657,554 104 4%
Participacidn contraladora 1,213,592 657,613 Q9.8%
Participacidn no controladaora 30,520 (59 (51954 2%
Utilidad neta consolidada i1 1,344,112 657,554

Ciros re sultados integrales par operaciones continuas 10,434 {192 .2%)
Resultado integral consolidado f 1.334 442 b66E 038
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Estados Consolidados de Situacion Financiera Proforma

Estados Consolidados de Situacion Financiera Proforma van;':mn
ACTHO
Activo circulante:

Efectivo v equivalentes de efe ctiva i 414,213 380,403 a. 9%

tros activos circulantes 622,434 552,365 12.7%
Total de activo circulante 1,036,647 932,768 11.1%
Activo no circulante:

Propiedades de imersion 14,657,785 13,721,707 G, 5%

Imversione s en compafias v fideicomisos asociados 906,701 87,818 1.0%

Otras activos no circulantes 451,579 619,325 [22.2%)

Efectivo restringido 103,597 130,674 (20.7%)
Total de activo no circulante 16,149,966 15,369,527 5.1%
Total del activo $ 17,186,613 16,302,295 5. 4%

PASIVO ¥ CARPITAL CONTABLE
Pasivo circularnte:

Wencimiento circulante de deuda a largo plazo i3 287,187 1,430,150 {79 9%
Proveedores w otras cuentas por pagar F22,179 1,209,259 (40, 3%
Impuestos par pagdar y gastos acumulad os 285,027 293,333 (2. 8%
Otras pasivos circulantes 91,308 Fa,429 16 4%
Total de pasivo circulante 1,385,701 i,0nn,181 (54.0%)
Pasivo no circulante:
Deuda a largo plazo, excluyendo vencimie ntos circulantes 6,053, 464 5,062,373 Z20.2%
Impuestos a la utilidad diferidos 1,287,619 921,578 39.7%
Otras pasivos no circulante s 158,857 188,682 {1 5.8%)
Total de pasivo no circulante 7,529,940 6,172,633 22.0%
Total del pasivo 8,915 641 9,183,814 {2.9%)
Capital contable:
Capital Social 4,513,800 4,254,425 & 1%
Apartaciones para futuros aumentos de capital 269,580 - 100.0%
Otras cuertas de capital 3,457,062 2,835,683 21.9%
Participacion controladora 8,240,452 7,090,106 16.2%
Participacion no controladora 30,520 28, 375 7.6%
Total de capital contable 8,270,972 7,118,481 16.2%

lTotal del pasiwo y capital contable 1/, 186,613 16,302,295
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COMENTARIOS ADICIONALES SOBRE LA SITUACION FINANCIERA

Exposicion, riesqos y contingencias

Ocasionalmente, celebramos instrumentos financieros derivados para mitigar el riesgo derivado de las
fluctuaciones en las tasas de interés derivado de los créditos a tasa variable que hemos contratado. Dichos
instrumentos financieros, aunque son contratados con fines de cobertura desde una perspectiva econémica,
se reconocen como tal de acuerdo con los pronunciamientos de la NIIF 9. Sin embargo, no podemos
asegurar que estaremos protegidos adecuadamente por nuestras operaciones de cobertura o que dichas
operaciones de cobertura no resultaran en pérdidas que afecten nuestro negocio, condicién financiera y

resultado de operaciones.

Al 31 de diciembre de 2024, el 41.8% de la deuda contratada a tasa variable, esta cubierta por instrumentos
financieros derivados. Actualmente nos encontramos en proceso de contratar derivados en el saldo insoluto
de K8 que recientemente se incorpord. Los instrumentos financieros derivados celebrados por PLANIGRUPO

son registrados como un activo. El valor razonable es de MXN$27.7 millones.

PLANIGRUPO no ha tenido llamadas de margen al 31 de diciembre de 2024 por los instrumentos financieros

contratados y no ha tenido incumplimiento alguno al amparo de dichos instrumentos.

Al 31 de diciembre de 2024, los pasivos circulantes superan a los activos circulantes en MXN$707.1
millones, principalmente por el pasivo generado derivado de la adquisicion de los derechos fiduciarios del
Portafolio K8 y Paseo Puebla. Sin embargo, la administracion de PLANIGRUPO considera que obtendra en el
corto plazo los fondos necesarios para liquidar dicho pasivo durante la primera mitad de 2025, por lo que no

se considera que actualmente exista un riesgo de liquidez en el corto plazo.

GLOSARIO

ABR. Significa Area Bruta Rentable o GLA por sus siglas en inglés (Gross Leasable Area), que corresponde a la

superficie susceptible de ser otorgada en arrendamiento dentro de un inmueble.

EBITDA. Por sus siglas en inglés, significa utilidad antes de ingresos y gastos financieros, impuestos,
depreciacion y amortizacion (también es referido como UAFIDA por sus siglas en espariol), se calcula como el
resultado que puede ser utilidad o (pérdida) de operacidon, menos otros ingresos (gastos) neto, mads

depreciacion y amortizacion.
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ESG. Por sus siglas en inglés, se refiere a los criterios ambientales, sociales y de gobierno corporativo, los
cuales comprenden aquellos lineamientos que se incorporan a las decisiones y politicas empresariales para

lograr una sostenibilidad corporativa.

FFO. Por sus siglas en inglés, significa fondos provenientes de operaciones, el cual definimos como: el
resultado que puede ser utilidad o (pérdida) neta, mds depreciaciébn y amortizacion, mds los intereses
devengados no pagados, menos el incremento o (disminucién) en el valor razonable de nuestras
propiedades de inversiébn menos participacion en los resultados de compariias y fideicomisos asociados y
otras inversiones permanentes, mas los gastos relacionados con la compra de activos, mas (menos) el efecto
en valuacion de instrumentos financieros y mas (menos) los impuestos a la utilidad diferidos. El “FFO” no

debe ser considerado como un sustituto del efectivo proveniente de actividades de operacion.

FFO Ajustado. Lo definimos como FFO menos los gastos recurrentes de capital para el mantenimiento de

nuestras propiedades de inversion (gastos de mantenimiento de capital).

LTV. Por sus siglas en inglés, significa razén financiera de préstamo-valor (“loan to value”) es un término
financiero utilizado por las entidades financieras para expresar la ratio de un préstamo con relacion al valor
de un activo adquirido. El término es comunmente utilizado por bancos y sociedades hipotecarias para
representar el valor que poseemos de una propiedad y lo que se tiene en préstamo. Esta ratio se obtiene

dividiendo el monto de la Deuda Neta entre el valor de los activos totales.

Deuda Neta. Se refiere al saldo total de la deuda menos efectivo y equivalentes de efectivo.

NOI, por sus siglas en inglés, significa el ingreso neto de operacion, el cual definimos como los ingresos por
rentas, e ingresos por administracion de plazas y comisiones por arrendamiento, netos de la estimacion para
cuentas incobrables, menos los gastos de administraciéon, mantenimiento y seguridad, asi como los salarios
y prestaciones adicionales al salario del personal operativo. EI “NOI” no debe ser considerado como un
sustituto de la linea de utilidad de operacidon que se muestra en los estados financieros. El término “Margen
de NOI” se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI entre el total de

ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.

NOI, margen de NOI, EBITDA, margen de EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV, son medidas financieras que no
se encuentran definidas bajo las NIIF. Una medida financiera no definida bajo las NIIF generalmente se define
como aquella que pretende medir el desempefio financiero histérico o futuro, posicion financiera o los flujos
de efectivo, pero excluye o incluye cantidades que no se ajustarian en la medida mas comparable de las NIIF.
NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV tienen limitaciones como herramientas analiticas y tales medidas no
deben considerarse, ya sea en forma aislada o como un sustituto de otros métodos de analisis de nuestros

resultados reportados conforme a las NIIF. Debido a que no todas las compaifiias utilizan célculos idénticos,
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la presentacion del NOI, EBITDA, FFO, FFO Ajustado y LTV pueden no ser comparables a otras medidas

similares utilizadas por otras compafias.

CONCEPTOS DE LOS ESTADOS DE RESULTADOS

Ingresos. La principal fuente de nuestros ingresos proviene de los ingresos por arrendamiento que nuestros
arrendatarios nos pagan al amparo de arrendamientos operativos. Los ingresos y costos de los contratos de
arrendamiento se reconocen durante la vigencia de los mismos conforme se prestan los servicios. También
obtenemos ingresos derivados de la administracién de plazas, comisiones por arrendamiento e ingresos por
desempefio inmobiliario. Los ingresos por administracion de plazas consisten en ingresos derivados de la
administracion de centros comerciales, los cuales fueron reconocidos en nuestros resultados a las tasas
pactadas para la prestacion de nuestros servicios (de 2.0% a 4.0% sobre las rentas efectivamente cobradas en
cada una de las propiedades que administramos). Las comisiones por arrendamiento consisten en ingresos
derivados de la negociacién de nuevos arrendamientos o la renovaciéon de los mismos por un plazo de tres a
10 afios, dichas comisiones oscilan entre 3.0% y 8.5% de la renta total pactada; el 80.0% del ingreso por
comisiones es reconocido a la firma de los contratos y el 20.0% restante es reconocido cuando se paga la
primera renta. Los ingresos por desempefio inmobiliario consisten en comisiones que nos pagan ciertos
propietarios de inmuebles bajo los contratos de desarrollo que hemos celebrado con ellos para la
construccion y desarrollo de sus propiedades. Dichas comisiones son pagadas cuando las propiedades
desarrolladas alcanzan cierto nivel de retorno o rendimiento, el cual es tipicamente alcanzado después de
algunos afios de operacion eficiente encomendada a nosotros o como consecuencia de la venta de las

propiedades.

Costo y gastos de operacion. Los costos y gastos de operacion se integran por: gastos de administracion,
mantenimiento y seguridad, gastos de estacionamiento, estimacién para cuentas incobrables, gastos de

administracion inmobiliarios, sueldos y salarios, depreciacion y amortizacion y gastos generales.

Otros ingresos (gastos), neto. Otros ingresos (gastos), neto se compone de incrementos y disminuciones en
el valor razonable de nuestras propiedades de inversion (que corresponden a nuestros centros comerciales),
recuperacion de cuentas por cobrar de periodos anteriores, utilidad o pérdida en venta de mobiliario y

equipo, entre otros.

Ingresos y costos financieros. Ingresos y costos financieros se compone de gastos por intereses, ingresos

por intereses, efecto en valuacion de instrumentos financieros y utilidad (pérdida) en cambios, neta.
Incremento o disminucion en el valor razonable de inversiones en fideicomisos de proyecto no consolidables

Y otras inversiones permanentes. Consiste en incrementos y disminuciones en el valor razonable de nuestra

inversion en aquellos Fideicomisos de Proyecto no consolidables (es decir, nuestra participacion no
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controladora en ciertos centros comerciales), asi como los incrementos y disminuciones en nuestra inversion

en comparfiias asociadas.

Impuestos a la utilidad. Los impuestos a la utilidad incluyen el impuesto causado sobre base legal y los

impuestos a la utilidad diferidos.
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ESTADOS FINANCIEROS

Estados Consolidados de Resultados Trimestrales

Estados Consolidados de Resultado Integral

hgre=os por:
Rentas. mantenim knto v estacionam ientos
Honorario por adm khistracion hmobiliaria
Contratos de adm histracion de plhzas v com isiones por arrendam iento
Total de ingresos
Costos v gastos de opermcion:
Castos de adm histracion, mantenim iento v seguridad
Eztimacion par cuentas de cobro dudoso
Castos de adm histracion hmobiliarios
Suedos v zalarios
DeprecRcidn v amortizacion
Gastos generales
Total de costos y gastos de operacion
Ctros ingresos:
Incremento en el valor mzonabk de propiedades de inverzion

Otros higresos, neto

Total de otros gastos, neto

Utilidad de operacion

F 433,449
2,413
447 . B62

(E2.472)
n.3ea)
(4954 3)
12.447)
(E9.583)
(188.113)

1.341.32%
42,126
1.384,051

292,807
1.904
1&.800
310,311

[3E.140)
1.0E0
47,533
(2. C2E)
44,423)
(129,362}

25191
(107,438)
(76.305)

Variacian

*

CO.2%
(100,08
43 9
43 9%

TEEH
(285 75
0.0%
4 9%
6.5
EEE%
45 4%

CIET.O0%
(141.55
(19213.8%)

(Costos) ingresos financieros:
Gasto por intereses
Gazto por intereses arrendaniento
Ingre=sao por intereses
Efecto en valuacion de kmstrumentos financieros derivados
Férdida en cambios, neta
Costo financiero, neto
hcremento en el vabr razonable de certificados de fideicomiso

de provecto no consolidable

Utilidad antes de impuestos a la utilidad

1.643 800

n31.080)
n.01a)
2,261
I5.EE2)
479}
(150,359}

12486
1.465 327

105 644

(141,2539)
n.0s2)
2,989
2,014

(=15
(124, 1322)

41,670

1456.0%

2C.2%
(4 0%
0.4
Nn7a.2m
1E9.25)
53.4%

(7005
62231 6%

mpuestos 2 b utilidad
Sobre base fecal
Ciferidos
Total impuestos a la utilidad

Utilidad neta consolidada

[22.45E)
258,.680)
(392.135)
1.073 792

i4z.218)
E0,E51
18,633

(2025
(E29.4%)
(2204.5%)
J9468.0%

tilidad meta consolidada atrbuible a:
Participacion controladorm

Farticipacion no cantroladaor

Utilidad neta consclidada

1.042 5BE
an.z22v

41215

2395 7k
100.0%

Ctros resultados integrales

Resultado integral consolidado

1.073,792
FET

(e,323)

2468.0%
(104,184

$ 1.074,549

4487 .0%
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Estados Consolidados de Resultados Acumulados

Estados Consolidados de Resultado Integral i

x
hgresos por:

Fentas, mantenirniento v estacionamientos $ 1,407,922 1,179,544 19, 4%

Haonarario por administracidn inmmobiliaria 5,049 13,202 o ].8%)

Cortratos de administracidn de plazasy carisione s por arrendamierto 53,241 S5, 067 {29 1%
Total de ingresos 1,466,212 1,267,813 15.6%
Costos y gastos de operacidn

Castos de administracidn, matte hirmiento y seauridad (206,154 {159,251 29 5%

Estirmacidn para cuentas de cobro dudasa 3,043 {0,854 (1230.9%)

Castos de administracidn inmmobiliarios - {5,487 (100,05

Sueldos v salarios {175,857 {192,412 (915

Depreciacidny amard zacidn (13,57 (11,8013 15.0%

Castos generales (184,711 (161,015 14.7%
Total de costos y gastos de operacion (577,253) (540,820) 6.7%
(MY os ingresos (gastos)

Imcremerto en el valor razonable de propiedades de inwversidn 1,438,884 306,498 695X

Ciros gastos, heto 49,865 (102,237 (148.8%)
Total de otros gastos, neto 1,488,749 204,261 628 _B%
Wtilidad de operacion 2,377,708 931,254 155 3%
(Costos)y ingre sos financieros:

Casto por intereses (621,531 (S4B, 6620 13.7%

Casto por intereses arrend armiento (3,998 (4,287 (6,75

Ingreso por intere ses 27,412 35,082 (21,980

Efecto en wvaluacidn de instrurmentos financieros derivad os (22,0083 (41,302 (46, 5%

Pérdida en cambios, net B1a) (11m 461.8%
Costo financiero, neto (620,741) (557.,369) 11 4%
Incrermenta en el valor razonable de certificados de fideicomiso

de prowe co no consolidable F7,8998 113,381 (31.2%)
kilidad antes de impuestos a la utilidad 1,834 965 487 .266
Impuestos a la utilidad

Sobre base fiscal (95,425 75,538 Z6.3%

Diferidos (395,428) (29,972 1219.3%
Total impuestos a la utilidad (490,853) (105,510) 365 2%
IHilidad neta conscolidada atribuible a:

Participacidn controladora 1,313,592 381,756 244 1%

Participacidn no cortroladora 30,520 - 100.0%
Wkilidad neta consolidada $ 1.344.112 381,756

Ciros resuttados integrales por operaciohes continuas (9,670 10,484 (192.2%)
Re sultado integral consolidado f 1,334 442 392.240 240 2%
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Estados Consolidados de Situacion Financiera

Estados Consolidados de Situacion Financiera Van:clun
ACTID
Aot circularite:
Efectivoy equivalentes de efectivio i3 414,213 173,910 138. 2%
Cuertas por cabrar, neto 43,390 10,364 318 7%
Impuestas por recuperar  oiras cuerntas por cobrar 252,134 360,824 (30,15
Pagos anticipados 313,029 129,843 141.1%
Instrurmentos financieros de rivados 13,881 - 100, 0%
Total de activo circulante 1,036,647 674,941 53 6%
Aciva na circularite:
Propiedades de ifwe rsidn 14,657,759 10,533,465 39.2%
hobiliario, e quipo, mejoras w adaptaciones, neto 34,496 375,771 L]
I rsiones en cormpafias v fide icorisos asociados 06,701 a97,818 1.0%
Impuestos ala utilidad diferidos 435,509 414,432 5.1%
Instrurmentos financieros de rivados - 62,665 (100, 0%
Actvos inangibles - 35,739 (100, 0%
Depdsitos en garantia y otros 11,874 73,501 (53890
Efectivo restringido 103,597 100,256 3.3%
Total de activo no circulante 16,149 966 12,155,647 32.9%
Total del activo ¥ 17,186,613 12,830,538 34.0%
PASIVO ¥ CAPITAL CONTABLE
Pasivio circularite:
Porcidn circulante de préstarmos f 287,187 1,315,204 (75,23
Prowee daores w ofras CUentas por pagar B85, 213 137,432 400, 2%
Partes relacionadas 33,966 32,016 . 1%
Irmpuestos por pagar w gastos acurmulados 285,027 229,695 24 1%
Participacion de los rabajadores en la utilidad 5,514 1058 S010.2%
Irmpuestos a la uilidad 85,789 72,471 158.4%
Pasivo por derechos de uso a corto plazo - 5,850 {100, 0%
Total de pasivo circulante 1,385,701 1,792,776 (22.7%)
Pasivo no circularte
Préstarmos a largo plazo 6,083,464 3,474,292 5%
Impuestos a la ufilidad diferidos 1,287,619 371,114 47 8%
Fenrfas anticipadas FE127 53,612 40.1%
Depdsitos e darantiay otros 73,448 124,342 (0. 9%
Obligaciones por beneficios al refira 10,282 10,728 e, 2%
Total de pasivo no circulante 7,529,940 4,534 088 66 1%
Total del pasivo 8,915,641 6,326,864 40.9%
Capital cortable:
Capital Social 4,513,800 4,254,423 f.1%
Aparaciones para futuros aumentos de capital 269,590 - 100, 0%
FPagos basados en acciones - gg, 161 (100, 0%
Ifrilidades retenidas 2,154,357 1,752,600 21.8%
Ifrilidad neta 1,313,591 351,756 244 1%
Otras resultados integrales 9,114 18,754 (51.5%
Participacion controladora 8,240,452 6,503,724 26.7%
Participacion no controladora 30,520 100.0%
Total de capital contable 8,270,972 6,503,724 27.2%

Total del pasivo y capital contable $ 17,186,613

12,830,588
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Estados Consolidados de Flujos de Efectivo

Variacion
=%

Estados Consolidados de Flujos de Efective

Flujos de efectivo de actividades de ope racion:

Utilidad ret consclidada T o1.244112 321,756 B2 1M
Ajustes por:
Incremento en el valr razonablke de propiedades de inversion [1.432.284) (20E.432) 369.5%
Incrermento en el valbr razonablk de otras inversiores permanentes [77.938) (113,381) (31 .2%)
Efecto en valuacion de mstrumentos fnancie ros derivados z2.00s 41,392 45 G
Cepraciacion v amortizacion 13,574 11,801 15.0%
Deterioro de actives hitangib ks 5,789 - 100, 0%
Fagos basados en acciores 198161 - 100.0%
Impuestos a kb utilidad 490,202 105,510 IEC. 2N
Costo beneficiol neto delpericdo de bereficios 2 los empleadas c.202 3,797 988
Rewersion por deterioro de cusntas por cobrar [12.432) [17.270) (201 %)
Homarario por desempefa inmobilizrio - 49,66 2) [100.0%)
Inte reses a fawar [27.412) [35.082) (21 9%
Ihte reses a cargo EZ2E5, 529 EEO.943 13.5%
Subtotal BE4 . 16E S5Ff2. 712 54.4%
Cambios en:
Cuentas por cobrar come rcizks [22.026) 4,937 [7E2.9%)
Impuestas pok recupe rar v otras cuentas porcob rar, neto 3,421 22821 =
Pagos anticipados 147,978 207413 (171,38
Lepdsitas en garantia v otros 1.010 374 170.1%
Proveedores v otras cuentas por pagar z2.416) F3.828) 23.2m
Impuestas por pagar v gastos acumukdos ZET.1E2E Nz2e.411) 1227 18
Anticipo de rentas 21,515 1,877 1264 .3%
Particpacion de bs trabajadores en b utilidad C.284 [1.701) [41E.5%)
Bereficio 2 los empleados [C.754) [CE] 10175.0%
Pagos basados en acciores - 10.170) [100.0%)
Impuestas a kb utilidad pagados [B2.724) E5, 226) S 4%
Flujos netos de efectivo generados por actividades de operacion 340,786 532,445 Te.7%
Actividades de inversion:
Inversion en propiedades de inwersion [EES, 302) 45 18E) N1E0.5%
Adquisiciones de mobilizrio, mejoras v adaptaciores (2,967 (721 4020285
DEtrbuciones rechbidas de fideicomn izo azockda E3.115 £39,95E (5. 3%
Inte rese= cobrados 741z 35,082 21 9%
Flujos netos de efectivo utilizados en actividades de inversion (475, 748) 4% _B0OD (1055 3%}
Actividades de financiam ienta:
Aportaciones de socios v accionistas L28.987 - 100.0%
Aportaciones a fideicom Eo azocikda - IEE, 430) 1100, 0
Frézstmmos obtenidos 1,100,000 E0,000 2100.0%
Pagos de préstamos n.z24a.2232) (1E2.993) [EEE. 28]
Inte tazes pagados [E21,E77) (E2E.0E51) 127%
Pago de arrendam ientos [10,361) 9.747) E.3%
Instrurmne ntos financie ros de rivados pagadas - 1.416) [100.0%)
Flujos netos de efective utilizados en actividades de financiamie nto (221,324) (F17.643) (69.1%)

Aumento neto (disminucion neta) de efectivo y equivalentes de efectivo 243.644 (135_398) (2 79_9%)

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido al inicio del ano 274,166 409.564 (33.1%)
Efective, equivalentes de efective y efective restringido al final del ano 1 S17.810 274 166 BB 9%
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Control interno [blogue de texto]

Control Interno

Tenemos politicas y procedimientos de control interno disefiadas para asegurar que nuestras operaciones y
demas aspectos de nuestras operaciones sean llevados a cabo, registrados y reportados de conformidad con los
requisitos establecidos por nuestra administracion utilizando las NIIF, aplicados de conformidad con la
interpretacion disponible al amparo de las mismas. Ademas, nuestros procesos relacionados con la
informacion financiera estan sujetos a la revision anual de nuestros auditores externos les permite determinar
el alcance de los procedimientos requeridos para obtener evidencia razonable que les permita emitir su
opinion.

En Planigrupo, buscamos mantener y fortalecer la credibilidad y confianza en lo que hacemos por lo que
buscamos tener los mas altos estandares en nuestro marco regulatorio y mantener un apropiado ambiente de
control es indispensable para garantizar el logro de nuestros objetivos.

El control interno existente en Planigrupo esta orientado a garantizar:

0  Lapresentacion de nuestra informacion financiera en forma confiable, veraz y oportuna.

0 Lasalvaguarda de nuestros activos.

o  El cumplimiento con las politicas y procedimientos establecidos.

0 Laintegridad de los registros de las operaciones.

0 Lacreacion de una estrategia apropiada para evitar, prevenir y atacar los principales riesgos del negocio.

o0 La creacién de procedimientos relativos a identificar, detectar y prevenir fraudes, incluyendo conflictos
de intereses.

Apoyamos el control de nuestra gestion en diversos sistemas administrativos con el fin de tener un control
detallado de las operaciones, dar cumplimiento a requerimientos fiscales y obtener mas informacion y
entendimiento sobre todas nuestras operaciones.

Nuestros procesos de control son dindmicos y se adaptan continuamente al ambiente cambiante de México y a
los efectos de la globalizacion en la economia.
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Tenemos un Codigo de Etica y de Conducta aplicable a nuestros directivos y empleados, incluyendo al
Director General y Director de Finanzas. Se puede obtener una copia sin costo de nuestro Codigo de Etica y
de Conducta, mediante solicitud por escrito a nuestro Director Juridico ubicado en Avenida del Conscripto
360, Planta baja, Interior SA002, Naucalpan de Juarez, C.P. 53900, Estado de México; Atencion: José Ignacio
Moreno.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

PRINCIPALES INDICADORES OPERATIVOS Y FINANCIEROS

Indicadores Operativos

Centros Comerciales Propiedad de Planigrupo:

Numero de propiedades 36 27 33.3%
Area Bruta Rentable (ABR) @ 782,238 580,000 34.9%
Tasa de ocupacion @ 94.1% 95.3% 1.3pp

(1) No incluye la plaza administrada. Con esta inclusion el ABR propio y administrado es de 807,105m

(2) Incluye propiedades estabilizadas, con participacion controladora y no controladora y no incluye la plaza administrada

Indicadores financieros 4T240@ 4T23w 20240 2023w
Ingresos totales 482,311 341,850 41.1% 1,592,058 1,380,630 15.3%
Estimacion para cuentas incobrables @ (1,968) 4,488 (143.9%) 2,313 (6,918) (133.4%)
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Ingresos totales, netos 480,343 346,338 38.7% 1,594,371 1,373,712 16.1%
NOI 398,727 293,263 36.0% 1,317,551 1,140,303 15.5%
Margen de NOI® 83.0% 84.7% (1.7%) 82.64% 83.0% (0.4%)
EBITDA 318,052 227,657 39.7% 1,036,728 875,616 18.4%
Margen de EBITDA @ 66.2% 65.7% 0.5% 65.0% 63.7% 1.3%
FFO 110,141 68,939 59.8% 342,408 284,932 20.2%
FFO Ajustado 84,744 19,809 327.8% 302,148 224,548 34.6%
Deuda total (millones) 6,663 5,088 31.0% 6,663 5,088 31.0%
LTV 33.9% 34.8% (0.9%) 33.9% 34.8% (0.9%)

(€]

&)

3)

4

Se incluyen en forma proporcional los resultados de la plaza con participaciéon controladora y no controladora, las cuales
administramos y operamos

A partir del mes de septiembre 2024 se incluye la informacién consolidada de las propiedades que conforman el portafolio
denominado K8 y Paseo Puebla

Incluye el incremento de la provision de las cuentas por cobrar con vencimiento mayor a 90 dias, neto de la recuperacion de
cuentas incobrables provisionadas en periodos anteriores

Margen de NOI y EBITDA, se refiere al resultado expresado como un porcentaje resultante, de dividir el NOI o EBITDA entre el

total de ingresos netos de la estimacion de cuentas incobrables.

EVENTOS RELEVANTES DEL TRIMESTRE

El 14 de octubre de 2024, PLANIGRUPO anunci6 la publicacion de sus resultados del Tercer Trimestre de
2024.

El 16 de octubre de 2024, PLANIGRUPO informé al publico inversionista que, como complemento a la
informacion financiera incluida en el reporte trimestral publicado el lunes 14 de octubre, y en respuesta
a la solicitud de los participantes en la llamada de resultados del 15 de octubre, se retransmite el
reporte de resultados financieros de la Sociedad correspondiente al tercer trimestre de 2024, el cual,
ademas, incluye el plan de negocios de la compafiia. Esta retransmision no modifica la informacion

financiera previamente reportada.

El 25 de noviembre de 2024, PLANIGRUPO informé al publico inversionista que publicé el aviso de
oferta para que la Compania lleve a cabo una oferta publica de adquisicion forzosa y suscripcion
reciproca (la “Oferta”) por hasta el 100% de las acciones de Grupo Acosta Verde, S.A.B. de C.V. (“GAV”) a
cambio de acciones de PLANIGRUPO y/o efectivo, bajo las siguientes condiciones: (i) un factor de
intercambio de 10.3x por cada accién de GAV, o (ii) en efectivo, a un precio de $156.00 pesos por

accion de GAV, segun los términos que se detallan en la Oferta.
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4. El 13 de diciembre de 2024, PLANIGRUPO publicé informacion adicional de utilidad para los
inversionistas relacionada con la oferta publica de adquisicion forzosa y suscripcion reciproca por hasta
el 100% de las acciones de GAV.

5. El 23 de diciembre de 2024, PLANIGRUPO anunci6 la extension del Periodo de la Oferta hasta las 13:00
horas del 17 de enero de 2025. Esta ampliacidon tenia como objetivo brindar a la Comision Federal de
Competencia Econémica (“COFECE”) el tiempo necesario para emitir una resolucion definitiva respecto al

otorgamiento de la autorizacion correspondiente.

6. El 16 de enero de 2025, PLANIGRUPO anunci6 la extension del Periodo de la Oferta hasta las 13:00
horas del 31 de enero de 2025. Esta ampliacidon tenia como objetivo brindar a la Comision Federal de
Competencia Econémica (“COFECE”") el tiempo adicional necesario para emitir una resolucién definitiva
respecto al otorgamiento de la autorizacidon correspondiente.

CONFERENCIA TELEFONICA

PLANIGRUPO LATAM, S.A.B. de C.V.

Conferencia Telefénica de Resultados del cuarto trimestre 2024.

Fecha: martes 28 de enero de 2025

Hora: 17:30 Hrs. (Hora del Centro, Cd. de México) /18:30 Hrs. (Hora del Este, N.Y.)
México e Internacional via Zoom:
https://usO2web.zoom.us/webinar/register/WN_zFOD72uMSwy34F EIS1vBA

Teléfonos de marcacion

México: +52 558 659 6002 o +52 554 161 4288
Estados Unidos: +1 929 205 6099 (New York)
Webinar ID: 897 4614 4388
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Trimestre: 4D  Ano: 2024

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion:

Periodo cubierto por los estados financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa :

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion :

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Consolidado:
NUmero De Trimestre:

Tipo de emisora:

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacién desde el final

del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

PLANI

2024-01-01 AL 2024-12-31

2024-12-31

Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V.

MXN

MILES DE PESOS

Si

4D

ICS

Consolidado
Moneda: MXN

Informacion a revelar sobre informacion general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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1 Informacion general, adquisiciones v eventos relevante:

a

Infermacicn general v acrividades

Plamiprupe Latam 5. A B. de C. W (“Planizrupo Latam™ o “la Enfidad™) es una entidad conooladora y
Jjumie con sus subsidisrias (el Grupo™) tene como principal actividsd sdguint yo constur bienes
mmb]sqlmsedesmmﬂmmmnahadqmsﬂmdddnech}apaﬁbumgrﬁus
provenientes del arrendsmiento de dichos biemes, asl como el desarollo, disefio, construccion,

comercislizscion, administracion renta, compra, vensa v mantenimiento ds cemros comercisles asi
como de invertir en ofras sociedades v entidades de imversion.

El domicilio fiscal de la Entidad se encuenira en Avenida del Conscripto 360, Piso 1 Local SAQ03,
Colonia Lomas Hipodromo, Maucalpan de Fuarez, Estado de Mexdce, C. P, 33900,

A contimiacion, se menconsn las subsidistiss que forman parte del Grupo, mediante los onales se han
realizado las imversiones de capital para la adquisicion de centros comerdsles, asl como una breve
descripcion de su actividad principal.

Subsidiarias de Planismupo Latam-

- Drisefio PG, S.da B L. de C. W, (*¥)

- Alta Direccion PG, 5. de B. L de C_ V., (**)

- Administracion Plazas PG, 5. dea BL L. de © WV, (*¥)

- Servicios de Asistencia PG, 5. de BL L. de C. W, (**)

. Proyectos ¥ Desarrolles Velintonia, 5. de BL L. de C. V. (antes Edificaciones Planigrupo),
su actividad principal es la construccion de centros comerciales e immmebles.

- Operaciones Planizrupo, 5. A. de C. V., su activided principal es la sdministracion de
CEnos comerciales.

- Planizmapo Manazement, 5 de B L. de C. W, (***).

- Planizmapa Peal Estate, 5. de BL L. de C.W, (***)

- Operadora de Estacionamientos del Norte, 5. de B L. de C. V, su actividad principal es

la operacion y administracion de estacionantientos pablices o privados.

Glidar Saltille, 5. de B. L de TV (*).

Glider Cancim_ 5. de B L de C. W (*)

Glider Monterrey, 5. de o L. de C. WV (")

Glidar Pachmea, 5 de B L. daC. W (™).

Glider Paseo Peforma 5. deFo L. de C. V. (*)

Glider Guadalsjara 5. de B L de C.V.(*).

Glider Beynosa, 5. de BL L. d=2 C. WV (%)

Glider Mesdeali, 5. de L L. d= C. WV ().

Glider Crudad Tuarez. 5. de . L. de C. W (*).

Glider Wuevo Vallarta, 5. de BL L. de C. 'V (*).

Glider San Jusn del Fio, 5. de PL L. de C. W (*).

Glidar Hidalzo, 5. de B_ L. de C. W (*).

AP Planipnipo Famos Arizpe, 5. de B L. de C.W (%)

Fideicomiso Maesme PG CIB/ 2805, (***)

PG CIB/2854 (*).

PG CIB2855 (*).

PG CED B F/OD928 (***)

PG CED F FO0837 (*)

4D
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- PGCEDGFO0872 (%)

- PGCEDEFM9T3 (%)

- PGCEDIEDOT4 (%

- PGCEDITFQ09T5 (%)

- PGCEDEFM0976 (%)

- PGCEDLENNSTT (%
PG CED MEF/00978 (%)
PG CED O F/0980 (*+)
PG CIB/2013 Pushla (*)

(*)  Las entidades tienen como finalidad primordial adquinit /e construir bienes mmmebles
que 58 destinen 2] arrendarmiento o a la admquisiodn del desacho a3 percibir imsrasos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

{**) Lz enfidedes temen como finalidsd primordial 1z prestcion de servicies de
i I

{(***) Las enfidsdes tienen como fnalided primordisl imvertir ¥ administrar vehiculos da
inversion inmobiliara y otros.

Con fachs efectiva del 31 de octubre de 2022, se concreso 1a seperacion de los actives que
miezran el patrmonio del Fideicomiso Irrevocable Nu:lmm F3085 (el Fideicomisa™ o
“Fideicomize CED™). Como rtesultsdo de dicha sepamacion Plamiprupo incremenss su
participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionsn en la tabla signisnte, por medio de
la obtencion de los derechos Sdeicomisarios del Fideicomiso F/3353; al mismo tempo,
Planignupe perdié su participadon en los Sdeicomisos que se mencionan en la tabla sizmients,
los cuales pasaron a contred de los Co-Inversionistas con los gue se celebrd 1a separacion.

Come se mencions en s Mota 1 boii, con fecha 30 da agosio de 2024 se concren la adquisicion
de @ centros comerdiales al Fideicomizo Fi3085.

]'.aparunpanmmpammnmude]ns Gdeicomisos al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
(seEim comespands) se mmestta en la Mot 4b.

b Evemios relevanies

i

El 30 de agosto de 2024 Planigrapo obtorvo un crédite con Banco Santander por um total de 51,100
millemas, el cual fise empleads para el repago de des crédiscs con Medife. El primero por $755.4
millones, comespondiente al portafolio denominade 55+Famos; el oo, por 33255 millones
comespondiente a la propiedad Paseo Santa Catarina. Este rédito establece 1ma tasa de interes de
TIIE rnas 185 puntos base, con venciriento en agesto de 2030,

Con fecha 30 de agosto de 2024 se concretd la adquisicion de los cenfros comerciales Plaza Real
Eeynosa (DG CXD F E/00037), Plazs Balls Andhmsc (BG CED G F/00972), Dlaza Raal Saltill
(PG CED H F/00973), Plaza Monmmenrsl (PG CED K F/00976), Mall Plaza Lincoln (PG CED
TED0975), Super Plaza Las Haciendss (PG CED L E/0097T), Plaza Bells Mexdquense (PG CED
M F/00078), Plazs Palmira (DG CED I FAO0S74) v Pasao Pushls (PG CED DPUEELA CIB/2013,
del cnzl tenemos 1ma participacion del 70%); las cuales fieron adquitidss al Fideicomiso F3005,
mismas que Sueron regisoadss como adquisicion de actives dade que no cumiple con la definicion
de combinacion de negocios como 1o requisre 1a WITF 3.

El precio pactado per 1z Adquisicion ascendio a $1,094,113, mismo que s caloald tomando come
base ¥ referencia; (1) un valor boato de las propiedades de imversion adguiridas de 32,7 710461,
menos (1) 1m aldo de los finsncismientos exdstentes al 30 de agosto de 2024 de §1.695 626 mas
(iil]) otres actves y pasives netos al 30 de azosto de 2024 de §70.278. Lo anterior, m&]mrm:hdu
Mﬂm&ﬁ%%mmmm:m]nsmm&lm
financismientos existentes 3 la fecha de adquizicion. Planigripo mantendra los fnancismisntos
exdstentes Tespecto de 1z Cartera Olrjeso de 1z Oferta en sus termincs acmales. Al 31 diciembre de
2024 1a Entidad ha pagado §528,966 del precio pactado, manteniende una cuents por pagar con
las comtrapartes 4 ess fecha de $365,147, el cual debers ser liquidado sutes del 30 de abril de
2025,

4D  Afo:

2024

Consolidado
Moneda: MXN

52 de 217



Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. Consolidado

Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

iii. Com fecha 14 de marzo del 2003, Gnpo Inmobiliario UPAS, 5.4 de CWV. (8] “Oferene”),
subsidiaria de Meésdco Provectos v Desarrollos, 4. da C V., quien 3 suvez es una subsidiaria de
Grapo Mexico, A B, de €.V, lanzd wma oferts publica de adguisicion forzoss por kasta &l 100%
{icien por cienta) de las acciones representativas del capitsl socisl de la Compariia 3 wm precio de
$14.20 (catorce pesos 20/100) por accién

El 19 de sbril de 2023 come comsecuencia de la oferta, el Oferente adquirio 316144338
{trescientos disciséds millones, clento cnarenta v cuamo mil, dosdentos treints v ocho) acdones,
que eguivale al 85.47% (noventa y cinco puntos cuarenta v siente por cienso) del capital social
suscrite ¥ pazade de la Enndad.

Con fecha 2 de septiembre de 2022, fue celebrado wm confrate ente Mexico Proveoos v
Desarrollos 5.4 da CV. (Grupo México) una subsidisria de Gropo Mexico, 5. A B. de C. V. vy
diversas aflisdss de Southern Cross Group, timlares de acdones representativas de la mayoria
del capital social de Planizrapo, conforme al ooal, sojebo sl cumplimiente de diversas condiciones
suspensivas, Grupe México, acordd reslizer wma oferta pablica de compra por el 100% de las
acciones repracentativas del capitl socal de Planisrupe 2 un precio par accidn de §14.20 M.
(1a “OPA™), 1a oual fine concretada el 13 de shril de 2023,

iv.  Com fecha 25 de febrero de 2022, se realizg la adquisicion de la sociedad Walpg Mex 1. 5. de B
L de C. WV, que es propietaria dempnrmﬁﬂ.mdemmcmmpnrdﬂscmlrmmmaﬂﬁ
ubicados enlos estados de Michoacan v Coalmila. Antes da conchuir La adgquisicion, 1a subsidiaria
Planigrapo Feal Estate, 5. de BL Lo de C. V. va era tdmlar del 5% del capital social de dicha
sociedad Como resultado da la adquisicion Walpg Mex I, 5 de B L. da C. V., indiractaments,
e: uma subsidiaria 100% propiedad del Grapo.

Nombre de proveedor de servicios de Auditoria externa [bloque de texto]

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Afiliada a una firma miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Nombre del socio que firma la opiniéon [bloque de texto]

C.P.C. Manuel Nieblas Rodriguez

Tipo de opinidn a los estados financieros [bloque de texto]
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Informe de los auditores
independientes al Consejo de
Administracion y a los Accionistas
de Planigrupo Latam, S. A. B. de
C. V. y Subsidiarias

Opinidn

Hemos auditado los estadoes financieros consolidados de Planigrupo Latam, 5. A, B. de . V. v Subsidiarias (&l
*Grupo®”}, gue comgrenden los estados consolidados de posicidn financiera al 31 de diciembre de 2024, 2023
¥ 2022, y los estados consolidados de resultades y otros resultados integrales, bos estados consolidados de
cambios en el capital contable y los estados consolidados de fujos de efectivo correspondientes a los afios que
terminaren en esas fechas, asi como las notas explicativas de los estados financieros consolidados gue incluyen
informaciin sobre las politicas contables materiales, asi como la informacidn adicienal incluida en el Anexo I
(referidos colectivamente como los “estados financieros consolidados™).

En nuestra opinion, los estados financierss consolidades adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la sibuacidn financiera consolidada ded Grupe al 31 de didembre de 2024, 2023 y 2022,
asi como su desempedio financiero consolidado v flufos de efective consolidados correspondientes a los aflos
gue terminaren en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera de
Contabilidad ("Normas NIIF de Contabilidad™), emitidas por & Consejo de Nommas InternacCionales de
Contabilidad (*IASE* por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinidn

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (“NIA™).
Muestras responsabilidades baje esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de Responsabilidades
del auditor en relacidn con la auditoria de s estados financieros consolidades de nuestro infarme. Somos
indegendientes del Grupo de confermidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del
Consejo de Normas Intermacionakes de Etica para Contadores L‘Cddigo de Etica del IESBA™) y con o emitidoe
por el Instituto Mexicano de Contadores Plblicos (“Cidigo de Etica ded IMCP®), y hemos cumglido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el Cidigo de Etica del IMCP.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base suficiente v adecuada
para nuestra opinidn.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segdn nuestro juicke profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditorfa de los estados financieros censolidades del pericde actual. Estas
cuesticnes han sido tratadas en el contexto de nuestra auditorfa de los estades financieros consolidados en su
conjunts ¥ en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, ¥ No eXpresamos una opinidn por separado sobre
esas cuestionas, Hemos determinado que la cuestidn que se describe a continuacidn es la cuestidn clave de la
auditoria gque se debe comunicar en nuestra informe.

i Valuaciin de Propiedades de Inversidn, ver Notas Shy 12
Las propiedades de inversidn estén valuadas a su valor razonable de acuerdo con la Morma MIIF de

Contabilidad 13 - Medicidn del Valor Razonable v registradas conforme a la Norma Internacional de
Contabilidad [NIC) 40 - Propiedades de Inversidn.

Cwicis s rulars 8 Dwo@e Toochs T st Limbes, sockaded prvmcs da eacommbdded Bmiscde o7 of Asna Unikde, 5 8 s med ce fmee. méamon cece uns e ales ooms une ssices ege
Orica & ncapardanis Co e cmdodtin LT it cotndmin o ln seriemes gl S CwicdSe Toochs Tonmsiay Lmbss ¢ as e mismso
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Deloitte.

Para determinar el valor razonable de las propiedades de inversitn, la administracién, con la ayuda de
peritos independientes, elige la técnica de waluacidn que considera mds apropiada, dadas las
circunstancias particulares de cada propiedad de inversibn. Los supuestos relativos para determinar los
valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencidn entre otros, del importe de las
rentas contractuales, la expectativa de rentas futuras del mercado, las tasas de renovacidn, los
requisitos de mantenimiento, 13s tasas de capitalizacidn y los precos de transacciones recientes, asf
come costos de reposicidn.

Pudiera existir el riesgo de gue, derivado del ndmero de variables para determinas &l valor razonable de
las propiedades de inversidn, las hipdtesis v juicios establecides por los peritos independientss,
aceptadas por la administracion del Grupo, no fuesen las adecuadas.

Muestros procedimisntos efectuados para abordar esta cuestion clave de auditoria fueron los siguientes,
entre otros:

a)  Realizamoes una evaluacin de riesgos en la gue identificamos gue los riesgos asocados a las
propiedades de inversin eran principalmente altos.

b} Imeslucramos @ nuestros especialistas en valuaddn para comparar las valuaciones de las
propiedades de wersidn realizadas por los peritos independientes con la expectativa de valor de
mercada establecida por nuestras propios especialistas. Asimisme, verificameos junto con nuestras
especialistas gue el clcubo utilizado para cada propiedad de inversidn se haya realizado conforme
ala NIC 40 y la NIIF 13. Ademas, nuestros especialistas revisaron s supuestos de valuacidn
considerados por los perites independientes, enfocdndose en aguellas propiedades donde los
aumentos o disminuciones en el valor de las propiedades de inversion fueran mds significativos
en comparacién con los indices de mercado.

c)  Werificamos gue el valor de las propiedades de inwersidn fusra consistente con los registros
contables,

Otra informacidn incluida en el documento gue contienen los estados financieros suditados

La administracion es responsable por la otra informacion. La otra informacdion comgrende la informacidn
incluida en el reporte anual que & Grupo esta obligado a preparar conferme al Articulo 33 Fraccidn I, inciso b)
del Tituby Cuarto, Capitule Primero de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructive gue acompafia esas
disposicienes {las "Disposiciones”). Se espera que el reporte anual esté disponible para nuestra lectura despuds
de la fecha de este informe de auditoria.

MNuestra opinién de los estados financieros consobdados no cubrird l2 otra informacidn y nosotros no
ExXpresaremos ninguna forma de seguridad sobre ella.

En relacidn con nuestra auditorfa de los estados financieros consolidados, nuestra responsabilidad serd leer la
otra informacién, cuando esté disponible, y cuando lo hagamoes, considerar si ka otra informacién ahl contenida
es inconsiskente en forma material con los estadoes financieres consolidados o nuestro conocimients obtenido
durante la auditoria, o que parezca contener un error material. Si basado en el trabajo que hemos realizada,
concluimas que hay error material en la otra informacidn, tendriamos gue reportar ese hecho. No benemos
nada que reportar sobre este asunto.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno del Grupe en relacidn
con los estados financieros consolidados

La administracidn es responsable de la preparadiin y presentacién razonable de los estados financieros
consolidados adjuntes de conformidad con las Normas NIIF de Contabilidad emitidas por el IASE, y del control
interng que la administracidn considere necesario para permitic la preparacidin de los estades financieros
consolidados Ebres de error material, debido a fraude o efror
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En la preparacion de los estados finanderos consolidados, la administracion es responsable de la evaluacidn
de la capacidad del Grupo de continuar como empresa en fundienamiento, revelando, segdn corresponda, las
cuestiones relacdionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la adminstracion tiens intencidn de liquidar & Grupoe o detener sus operadones, o
bien no exista atra alternativa realista.

Los responsables del gobiemo del Grupe son responsables de la supervision del proceso de informacidn
financiera consolidada dal Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros consolidados

Nuestros objetivos son obtener una segquridad razonable de que los estados financieros consolid ades en su
conjunto estdn libres de errores materiales, debido a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria que
contiens nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad pers no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden
deberse a fraude o error y Se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverss
razonablemente gue influyen en las decisionas econdmicas que s usuarios boman basdndose en los estadas
financieres consolidados.,

Como parte de una aud®ora ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemdos nuestro juicie profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditora. Nosotros también:

Identificamas vy evaluamos [as Fiesgos de incorreccibn material de los estados financieros consoldados, debida
a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditora para responder a dichos riesgos, y
abtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para nuestra
aginidn. Bl fesgo de no detectar una incorreccién material debide a fraude es més elevado que en el caso de
una incorreccidn material debide a un error, ya que el fraude puede implcar colusidn, falsificacion, omisiones
defiberadas, manifestacienes intenconalmente errdneas, o i elusidn del control interma.

Obtenemos conocimiento del contral intermne relevante para la auditora con el fin de disefiar procedimientos
de auditerla gque sean adecuados en funcién de las cirounstancias y no con el fin de expresar una opinién sobre
la efectividad del control interno del Grupa.

Evaluamas la adecuacidn de las polticas contables aplicadas ¥ la razonabilidad de las estimaciones contables
w la correspondiente informacion revelada por la administracidn.

Concluimes sobre lo adecuado de la utilizacidn por la administracidn, de la norma contable de empresa en
funcionamiento v, basdndose en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe ¢ no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condickones que pueden generar dudas significativas sobre 1a
capacidad del Grupe para continuar como empresa en funcionamiento. Si conduimos que existe una
incertidumbre material, se reguiere gue llamemos la atencibn en nuestrs informe de audiboria sobre la
correspondiente informacidn revelada en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro inferme de auditoria. Sin embargo, hechos o condicienes futuras
pueden ser causa de que el Grupo deje de ser una empresa en funcionamienko.

Evaluamas la presentacidn global, |a estructura v el contenido de ks estados financieras consobdadas, incluida
Ia informacion revelada, ¥ si los estados financieros consolidados representan las transacciones y eventos
relevantes de un modo que logran la presentacidn razonable.

Planeamos y realizamos la auditoria de grupo para obtener evidencia de auditoria suficiente en relacidn con la
infermacién financiera de las entidades o unidades de negocio dentro del Grupo como base para formarse una
aginion sabre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la direccidn, supervisién y revisidn del
trabajo realizado para los fines de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinidn
de auditoria.
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Comunicamaes a los responsables del gobierno del Grupo en relacidn con, entre otras cuestiones, el alcance y
el momento de la realizacidén de la auditerfa planificados y los hallazgoes significativos de la auditorla, asl como
cualquier deficiencia significativa en el control interno gue identificamos en el transcurso de la audorfa.

También progorcionamos a los responsables del gobierno del Grupo una declaracin de gue hemos cumplido
con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la independencia v les hemos comunicado acerca de
todas las relaciones ¥ demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente gue pueden afectar
nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del Grupo,
determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditerla de los estados financieros consolidados
del peripdo actual y que son en consecuencia, las cuestones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones
en este informe de auditorla, sabvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
plblicamente la cuestibn o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos gue una
cuestidn no se deberla comunicar en nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los bemeficios de interds pldblice de la misma.

Galaz, Yarmazaki, 8
Afiliada & una ! rmbro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

21 de marzo de 2025
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Fecha de opinion sobre los estados financieros [bloque de texto]

21 de marzo de 2025

Fecha de asamblea en que se aprobaron los estados financieros [bloque de texto]

25 de abril de 2025
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Actual
2024-12-31

Cierre Ejercicio

Anterior
2023-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 414,213,000 173,910,000
Clientes y otras cuentas por cobrar 356,419,000 140,207,000
Impuestos por recuperar 252,134,000 360,824,000
Otros activos financieros 13,881,000 0
Inventarios 0 0
Activos biolégicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 1,036,647,000 674,941,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 1,036,647,000 674,941,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 115,471,000 236,422,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos biolégicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 906,701,000 897,818,000
Propiedades, planta y equipo 34,496,000 37,771,000
Propiedades de inversion 14,657,789,000 10,533,465,000
Activos por derechos de uso 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 35,739,000
Activos por impuestos diferidos 435,509,000 414,432,000
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

16,149,966,000

12,155,647,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos Circulantes [sinopsis]

17,186,613,000

12,830,588,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 727,698,000 169,554,000
Impuestos por pagar a corto plazo 370,816,000 302,168,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 287,187,000 1,315,204,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 0 5,850,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,385,701,000 1,792,776,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

1,385,701,000

148,575,000

1,792,776,000

177,954,000

Impuestos por pagar a largo plazo

0

0
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Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo 6,083,464,000 3,474,292,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 10,282,000 10,728,000
Otras provisiones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 10,282,000 10,728,000
Pasivo por impuestos diferidos 1,287,619,000 871,114,000
Total de pasivos a Largo plazo 7,529,940,000 4,534,088,000

Total pasivos

Capital Contable [sinopsis]

8,915,641,000

6,326,864,000

Capital social 4,513,800,000 4,254,423,000
Prima en emision de acciones 269,590,000 96,161,000
Acciones en tesoreria 0 0
Utilidades acumuladas 3,447,948,000 2,134,356,000
Otros resultados integrales acumulados 9,114,000 18,784,000
Total de la participaciéon controladora 8,240,452,000 6,503,724,000
Participacion no controladora 30,520,000 0

Total de capital contable

8,270,972,000

6,503,724,000

Total de capital contable y pasivos

17,186,613,000

12,830,588,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Trimestre Afio

Actual

2024-10-01 - 2024-

Acumulado Afio

Actual

2024-01-01 - 2024-

Trimestre Afio
Anterior

Acumulado Afio

Anterior

Ingresos 447,862,000 1,466,212,000 312,052,000 1,267,813,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 447,862,000 1,466,212,000 312,052,000 1,267,813,000
Gastos de venta 0 0 0 0
Gastos de administracion 188,113,000 577,253,000 129,363,000 540,820,000
Otros ingresos 1,384,051,000 1,488,749,000 0 204,261,000
Otros gastos 0 0 77,046,000 0
Utilidad (pérdida) de operacion 1,643,800,000 2,377,708,000 105,643,000 931,254,000
Ingresos financieros 8,861,000 27,412,000 18,189,000 35,082,000
Gastos financieros 199,220,000 648,153,000 142,321,000 592,451,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 12,486,000 77,998,000 41,670,000 113,381,000
conjuntos

Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,465,927,000 1,834,965,000 23,181,000 487,266,000
Impuestos a la utilidad 392,136,000 490,853,000 (18,633,000) 105,510,000
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 1,073,791,000 1,344,112,000 41,814,000 381,756,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 1,073,791,000 1,344,112,000 41,814,000 381,756,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora 1,043,565,000 1,313,592,000 41,814,000 381,756,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora 30,226,000 30,520,000 0 0
Utilidad por accién [blogue de texto] 3.04 3.83 0.13 1.15

Utilidad por accion [sinopsis]

Utilidad por accion [partidas]

Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 3.04 3.83 0.13 1.15
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accion 3.04 3.83 0.13 1.15

Utilidad por accion diluida [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién diluida en operaciones 3.04 3.83 0.13 1.15
continuas

Utilidad (pérdida) basica por accion diluida en operaciones 0 0 0 0
discontinuadas

Total utilidad (pérdida) basica por accién diluida 3.04 3.83 0.13 1.15
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Trimestre Acumulado Trimestre Acumulado
Afo Actual Afio Actual Afio a\qle}
2024-10-01 - 2024-01-01 - Anterior Anterior
2024-12-31 2024-12-31 2023-10-01 - | 2023-01-01 -
2023-12-31

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta
Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de 0 0 0 0

capital
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluaciéon 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes 0

de beneficios definidos

Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros 0 0 0 0
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que 0 0 0 0
cubren inversiones en instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos 0

Reclasificacion de efecto por conversion, neto de impuestos 0

Efecto por conversion, neto de impuestos

0 0 0
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la 0 0 0 0
venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de flujos de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros 0

gue se hayan adquirido o incurrido mediante una transaccién prevista de cobertura altamente
probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de 0 0 0 0
impuestos
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0 0 0

Cambios en el valor temporal de las opciones [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0

Reclasificacién de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0
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Concepto

Trimestre:

Trimestre
Afio Actual
2024-10-01 -
2024-12-31

4D  Afo:

Acumulado
Afio Actual
2024-01-01 -
2024-12-31

2024

Trimestre
Afo
Anterior
2023-10-01 -

Moneda:

Consolidado
MXN

Acumulado
Afio
Anterior
2023-01-01 -
2023-12-31

Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de méargenes con base en moneda extranjera, neta de

Activos financieros a valor razonable a través del ORI [sinopsis]

0 O 0 0
impuestos
Reclasificacion de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de 0 0 0 0
impuestos
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0 0 0

(18,389,000)

10,484,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacién controladora

1,044,322,000

1,303,922,000

Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 757,000 (9,670,000)

Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de 0 0 0 0
impuestos

Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros 0 0 0 0
reclasificados a través del ORI, neto de impuestos

ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI 757,000 (9,670,000) (18,389,000) 10,484,000
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a 0 0 0 0
resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 757,000 (9,670,000) (18,389,000) 10,484,000
Total otro resultado integral 757,000 (9,670,000) (18,389,000) 10,484,000
Resultado integral total 1,074,548,000 1,334,442,000 23,425,000 392,240,000

23,425,000

392,240,000

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora

30,226,000

30,520,000

0

0
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Trimestre:

4D  Afo:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 - 2024-12-
31

2024

1,344,112,000 381,756,000

Consolidado
Moneda: MXN

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-12-
31

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 490,853,000 105,510,000
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
+ Gastos de depreciacién y amortizacion 13,574,000 11,801,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 35,739,000 0
+ Provisiones (12,498,000) (17,870,000)
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones (96,161,000) 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
+ Participacion en asociadas y negocios conjuntos (77,998,000) (113,381,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes (33,026,000) 4,937,000
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion (137,487,000) 230,608,000

+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores (12,416,000) (73,825,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 304,930,000 (136,761,000)
+ Otras partidas distintas al efectivo 0 (49,662,000)
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos 0 0
+ Amortizacién de comisiones por arrendamiento 0 0
+ Ajuste por valor de las propiedades (1,438,884,000) (306,498,000)
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 27,314,000 45,189,000
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (936,060,000) (299,952,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 408,052,000 81,804,000
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 27,412,000 35,082,000
+ Intereses recibidos 625,529,000 550,949,000
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 68,724,000 65,226,000
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 937,445,000 532,445,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversién [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios 0 0
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 0 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 572,275,000 45,238,000
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Concepto

Consolidado
4D Ano: 2024 Moneda: MXN

Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2024-01-01 - 2024-12- | 2023-01-01 - 2023-12-
31 31

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 27,412,000 35,082,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 69,115,000 59,956,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversién (475,748,000) 49,800,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 528,967,000 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos (148,323,000) (112,999,000)
- Reembolsos de préstamos 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 10,361,000 9,747,000
- Pagos de pasivos por arrendamientos 0 0
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 0 0
- Intereses pagados 591,677,000 525,051,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 (81,113,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (221,394,000) (728,910,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 240,303,000 (146,665,000)

cambio

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 240,303,000 (146,665,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 173,910,000 320,575,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 414,213,000 173,910,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Consolidado
Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacién en el valor temporal de las
revaluacién conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 4254.423.000 96,161,000 _ 2.134.356.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 1,313,592,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 1,313,592,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 259,377,000 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 269,590,000 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 (96,161,000) 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 259,377,000 173,429,000 0 1,313,592,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,513,800,000 269,590,000 0 3,447,948,000 0 0 0 0 0
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Hoja 2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a

[miembro]

Variacion en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Utilidad
(pérdida) por
inversiones en
instrumentos
de capital

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Captl contable al comienzo delperiodo _I_I_I-I_I_I_I-I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizaciéon [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Trimestre:

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

4D  Afo:

Participaciéon no
controladora [miembro]

2024

Consolidado
Moneda: MXN

Capital contable
[miembro]

Capitl contable al comienzo del periodo ___ 16,784,000 16,734,000 6.503.724.000 _ 6.503.724.000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 1,313,592,000 30,520,000 1,344,112,000
Otro resultado integral 0 0 0 (9,670,000) (9,670,000) (9,670,000) 0 (9,670,000)
Resultado integral total 0 0 0 (9,670,000) (9,670,000) 1,303,922,000 30,520,000 1,334,442,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 259,377,000 0 259,377,000
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 269,590,000 0 269,590,000
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 (96,161,000) 0 (96,161,000)
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (9,670,000) (9,670,000) 1,736,728,000 30,520,000 1,767,248,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 9,114,000 9,114,000 8,240,452,000 30,520,000 8,270,972,000
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[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emisién
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Trimestre:

Componentes del capital contable [eje]

Coberturas de
flujos de efectivo
[miembro]

Superavit de
revaluacion
[miembro]

Efecto por
conversion
[miembro]

Utilidad (pérdida)
en instrumentos de
cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

4D  Afo:

Consolidado

2024 Moneda: MXN

Variacién en el valor temporal de las
opciones [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 4254.423.000 106,331,000 _ 1.752.600.000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 (10,170,000) 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 (10,170,000) 0 381,756,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 4,254,423,000 96,161,000 0 2,134,356,000 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a

[miembro]

Variacion en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del ORI
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2024 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Utilidad
(pérdida) por
inversiones en
instrumentos
de capital

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Captl contable al comienzo delperiodo _I_I_I-I_I_I_I-I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizaciéon [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Trimestre:

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

4D  Afo:

Participaciéon no
controladora [miembro]

2024

Consolidado
Moneda: MXN

Capital contable
[miembro]

Capitl contable al comienzo del periodo ___ 8.300.000 8300000 6.121.654.000 _ 6.121.654.000

Cambios en el capital contable [sinopsis]
Resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta

0

0

381,756,000

381,756,000

Otro resultado integral

10,484,000

10,484,000

10,484,000

10,484,000

Resultado integral total

10,484,000

10,484,000

392,240,000

392,240,000

Aumento de capital social

Dividendos decretados

Incrementos por otras aportaciones de los propietarios

Disminucién por otras distribuciones a los propietarios

Incrementos (disminuciones) por otros cambios

Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias

Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar
a pérdida de control

ojJ]ojo|jo|jojJo|Jjo|o|o|o

o|Jjojo|jo|jojJo|Jjo|o|o o

ojlo|jlo|jo|Jo|o|o|o|o|o

ojojo|jo|o|o o

ojojo|jo|o|Jo o

ojojo|jo|o o |o

ojJlojo|jo|jojJojJo|o|o|o

ojJjojo|jo|o|o o

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones

o

o

o

o

o

(10,170,000)

o

(10,170,000)

Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el
que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

0

0

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en
firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero
(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor
razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable

10,484,000

10,484,000

382,070,000

382,070,000

Capital contable al final del periodo

18,784,000

18,784,000

6,503,724,000

6,503,724,000
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[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2024-12-31 2023-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 3,852,547,038 3,716,402,338
Capital social por actualizacion 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigiiedad 0 0
Numero de funcionarios 5 4
Numero de empleados 277 271
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 343,283,263 331,151,874
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 103,597,000 100,256,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0
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[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Trimestre Aflo Actual Acumulado Afio Trimestre Afio Acumulado Afio
2024-10-01 - 2024-12- Actual Anterior Anterior

2024-01-01 - 2024-12- 2023-10-01 - 2023-12- 2023-01-01 - 2023-12-

Datos informativos del estado de resultados

[sinopsis]
Depreciacion y amortizacién operativa 3,447,000 13,574,000 2,526,000 11,801,000
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[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Afio Actual Afio Anterior
2024-01-01 - 2024-12-31 2023-01-01 - 2023-12-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 1,466,212,000 1,267,813,000
Utilidad (pérdida) de operacion 2,377,708,000 931,254,000
Utilidad (pérdida) neta 1,344,112,000 381,756,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 1,313,592,000 381,756,000
Depreciacion y amortizacion operativa 13,574,000 11,801,000
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[800001] Anexo - Desglose de créditos

Institucién [eje] Institucién Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o ‘
Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa ‘

Denominacioén [eje]
Moneda nacional [miembro] ‘ Moneda extranjera [miembro]
Intervalo de tiempo [eje] ‘ Intervalo de tiempo [eje]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios RESERELS Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Bancarios [sinopsis]

Comercio exterior (bancarios)

Con garantia (bancarios)

Plaza Real Diamante Reynosa Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 1,088,000 1,159,000 332,112,000
Plaza Bella Anahuac Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 1,009,000 1,074,000 307,886,000
Plaza Real Saltillo Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 761,000 810,000 232,177,000
Plaza Palmira Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 364,000 387,000 111,041,000
Mall Plaza Lincoln Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 611,000 652,000 186,751,000
Monumental Juarez Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 694,000 740,000 211,986,000
Super Plaza Las Haciendas Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 453,000 482,000 138,169,000
Plaza Bella Mexiquense Metlife No 2023-06-01 2028-06-01 TIE +2.00% 305,000 325,000 93,121,000
Plaza Universidad Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 1,329,000 1,486,000 126,071,000
9.00%
Plaza Bella Huinala Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 648,000 726,000 62,787,000
9.00%
La Nogalera Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 3,098,000 3,465,000 299,973,000
9.00%
Gran Plaza Cancun Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 3,004,000 3,359,000 288,056,000
9.00%
Paseo Puebla HSBC No 2018-12-17 2029-08-23 TIE +2.3% 68,856,000 0 0
Macroplaza Oaxaca BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 16,339,000 20,005,000 24,347,000 29,480,000 239,716,000
Paseo Alcalde (Batan) BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 6,220,000 7,616,000 9,268,000 11,223,000 91,256,000
Paseo Hipodromo BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 5,338,000 6,536,000 7,954,000 9,631,000 78,316,000
Garza Sada BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 16,385,000 20,062,000 24,416,000 29,564,000 240,397,000
Ensenada BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIE 28 DIAS +2.1 % 3,064,000 3,751,000 4,565,000 5,528,000 44,947,000
San Jose Los Cabos BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 5,895,000 7,218,000 8,784,000 10,636,000 86,489,000
San Luis BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.1 % 10,351,000 12,674,000 15,424,000 18,676,000 151,868,000
Hermosillo BBVA No 2022-04-27 2029-04-30 TIE 28 DIAS +2.1 % 4,920,000 6,024,000 7,332,000 8,878,000 72,187,000
Galerias del Valle Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 4,285,000 4,793,000 410,959,000 0 0
9.00%
Lago Real Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 2,209,000 2,470,000 211,575,000 0 0
9.00%
Paseo Reforma Metlife No 2022-06-23 2027-07-01 TIE 6.75 + 2.25 . Fija 3,083,000 3,448,000 295,642,000 0 0
9.00%
San Isidro BBVA No 2022-04-19 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.10 % 5,136,000 5,723,000 6,230,000 6,711,000 70,410,000
Oriente BBVA No 2022-04-19 2029-04-30 TIIE 28 DIAS +2.10 % 6,604,000 7,358,000 8,010,000 8,629,000 90,527,000
Morelia y Frontera BBVA No 2022-02-25 2029-02-28 TIIE 28 DIAS +2.10 % 1,487,000 1,652,000 1,804,000 1,941,000 13,905,000
Real Estate BBVA No 2022-02-25 2029-02-28 TIIE 28 DIAS +2.10 % 9,983,000 11,188,000 12,071,000 13,008,000 89,962,000
Planigrupo LATAM HSBC No 2022-09-01 2024-09-01 TIIE 28 DIAS +1.95 % 100,000,000 0 0 0 0
Planigrupo LATAM Santander No 2024-09-01 2029-08-01 TIIE +1.85% 3,668,000 14,667,000 25,667,000 36,667,000 1,008,884,000
TOTAL 0 287,187,000 149,850,000 3,464,178,000 190,572,000 2,278,864,000 0 0 0 0 0 0

Banca comercial

Otros bancarios
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Institucion [eje] Institucion Fecha de Fecha de Tasa de interés y/o Denominacion [eje]

Extranjera (Si/No) firma/contrato vencimiento sobretasa ‘

Moneda nacional [miembro] Moneda extranjera [miembro]

Afio actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios Hasta 3 afios Hasta 4 afios Hasta 5 afios 0 mas 0 actual Hasta 1 afio Hasta 2 afios RESERELS Hasta 4 afios Hasta 5 afios o mas
[miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro] [miembro]

Intervalo de tiempo [eje] ‘ Intervalo de tiempo [eje] ‘

TOTAL

Total bancarios —‘
—————u—:—:—u—u_l—u

Bursétiles y colocaciones privadas [sinopsis] ‘

Bursétiles listadas en bolsa (quirografarios) ‘

_____‘_I_I‘_I_I_I‘__I_
|

Bursétiles listadas en bolsa (con garantia) ‘

ToTAL ! /! | o/ o/ o/ o/ o ol o o o/ ol ol o]

Colocaciones privadas (quirografarios) ‘ ‘

ToTAL _____I_I_I_I__I_I_I__I_I_I

Colocaciones privadas (con garantia) ‘

ToTAL _____I_I_I_I_I_!_I_!_I_I_I_I

Total bursatiles listados en bolsa y
colocaciones privadas

ToTAL ! /' /! ! o/ .-/ .- o o/ o/ o o -/ o/ ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes con
costo [sinopsis]

Otros pasivos circulantes y no ci lantes con
costo

ToTAL ! /! | ol o/ o/ o/ o/ ol o ol o/ o ol o]

Total otros pasivos circulantes y no
~circulantesconcosto |

____n-l_l__!_n__!_!_l_!
Proveedores [sinopsis]
Proveedores
Proveedores corto plazo 2024-01-01 2024-01-01 722,179,000
TOTAL 722,179,000

Total proveedores

Ltowlproveedoes |
o[ | | | | mwwl o o o o ol o o o o ol o]

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
_costo[sinopsis] |

Otros pasivos circulantes y no circulantes sin
costo

Total otros pasivos circulantes y no
_ circulantessincosto |

ToTAL _____‘_I_I__I_I_I__I_I_I

Total de créditos

TOTAL 722,179,000 287,187,000 149,850,000 3,464,178,000 190,572,000 2,278,864,000 0 0 0 0 0 0
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[800003] Anexo - Posicion monetaria en moneda extranjera

Monedas [eje]

Otras monedas
contravalor pesos
[miembro]

Otras monedas
contravalor dolares
[miembro]

Ddlares contravalor
pesos [miembro]

Ddlares [miembro]

Posicion en moneda extranjera
[sinopsis]

Activo monetario [sinopsis]

2024

Consolidado
Moneda: MXN

Total de pesos
[miembro]

Activo monetario circulante 26,000 544,000 544,000
Activo monetario no circulante 0 0 0
Total activo monetario 26,000 544,000 544,000

Pasivo monetario circulante 2,302,000 1,885,000 0 0 1,885,000
Pasivo monetario no circulante 0 0 0 0 0
Total pasivo monetario 2,302,000 1,885,000 0 0 1,885,000
Monetario activo (pasivo) neto (2,276,000) (1,341,000) 0 0 (1,341,000)
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[800005] Anexo - Distribucion de ingresos por producto

Tipo de ingresos [eje]

Ingresos nacionales Ingresos por Ingresos de Ingresos totales
[miembro] exportacion subsidiarias en el [miembro]
[miembro] extranjero [miembro]

INGRESOS

Contratos de administracion de plazas y comisiones por 53,241,000 0 0 53,241,000
arrendamiento

Servicios de administracion 5,049,000 0 0 5,049,000
Rentas 1,407,922,000 0 0 1,407,922,000
TOTAL 1,466,212,000 0 0 1,466,212,000
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[800007] Anexo - Instrumentos financieros derivados

Discusion de la administracion sobre las politicas de uso de instrumentos financieros
derivados, explicando si dichas politicas permiten que sean utilizados Unicamente
con fines de cobertura o con otro fines tales como negociacion [bloque de texto]

Planigrupo LATAM, S.A.B.de C.V.
Andlisis de Instrumentos Financieros Derivados

A. Discusidn sobre las politicas de uso de instrumentos financieros derivados

1. Explica si las politicas de la emisora permiten el uso de derivados para fines de cobertura y/o de
negociacion, bajo qué circunstancias, y si existen procedimientos o manuales al respecto.

La Compaiiia tiene la politica general de contratar instrumentos financieros derivados (IFD) solo con fines u objetivos
de cobertura, con la intencién de reducir riesgos respecto de sus pasivos financieros en moneda nacional.

El riesgo que la Compaiiia busca mitigar es el relativo a la variabilidad de la TIIE, correspondiente a la exposicion que
se origina de sus pasivos en pesos pactados a tasa variable. La contratacion de las coberturas de tasa de interés se realiza
Unicamente en funcion de la documentacion que avale dichos compromisos y se sujetara a los limites establecidos en la
politica de uso de IFDs en cuanto a montos maximos y plazos especificos entre su contratacion y pago.

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Esta figura se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren administrarse
a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccién General y al
area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las operaciones
gue Planigrupo realiza con IFD son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control interno establecido
y la valuacion y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

La politica de la Compariia contempla el seguimiento permanente del volumen de operaciones pactadas con cada una de
las contrapartes autorizadas con el propdsito de disminuir riesgos de incumplimiento y asegurar que el valor de mercado
de las posiciones abiertas no exceda los limites maximos de exposicion y crédito establecidos.

2. Descripcién general de los objetivos para utilizar derivados e identificacion de los riesgos de los
instrumentos utilizados.

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los Gltimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacion de los mercados, por lo
anterior Planigrupo habia adoptado la utilizacion de IFDs para realizar coberturas econdmicas. La Administracién de la
Compaiiia, optd por la designacion de los instrumentos de cobertura contable (“hedge accounting™), manteniendo el
proposito de protegerse ante un incremento en la tasa de interés.
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La Compaiiia utiliza opciones de tasa (CAPS) para manejar su exposicion a los riesgos de volatilidad en tasas de interés
sobre su deuda contratada a tasa variable.

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del derivado y
posteriormente se revaltan a su valor razonable al final del periodo que se informa. La ganancia o pérdida resultante se
reconoce en los resultados inmediatamente a menos que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento
de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion
de cobertura.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

A continuacién, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo
al 31 de diciembre de 2024:

Praclo dal
Entidwd asbssdintlesd Wk CH PIMACANA | pyoha wkots | Fosha Mn | sjerclele | Dovengamiento | Hoolonal
COLLAR TAT% 31,0650 254 19,05/ 2022 30042025 TA0% F042 120 324 918,833
CoOLLAR P e P e s 05 05 2022 o ' 2S T a0 % Fa 173014 T - - N
COLLAR T A 53,350,010 1905 2022 0042025 TA0% 33,003 407 373 433 360
[ COLLAR 7 B F12 250172 03 08 2022 S0 0d 125 7 80 % F 10887 &27 3251 857 g7S
PSS CKDD F 00830 SOLLAR i L2 144 5i4 1905 2022 SO0 025 TA0% Z1.805 571 I50. 401 B&T
P CEDD F a0a3n COLLAR T AT 32 833,754 0305 2022 S0'042025 T80% 32 522 637 Fro.602.800
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3. Instrumentos utilizados y estrategias de cobertura o negociacién implementadas

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

Al inicio de la cobertura, la Compafiia documenta la relacion entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta, asi
como los objetivos de la administracion de riesgos y su estrategia de administracion para emprender diversas
transacciones de cobertura. Adicionalmente, al inicio de la cobertura y sobre una base continua, la Compafiia documenta
si el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar la exposicién a los cambios en el valor razonable o
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los cambios en los flujos de efectivo de la partida cubierta atribuible al riesgo cubierto. Lo anterior ocurre cuando las
relaciones de cobertura cumplen con todos de los siguientes requisitos de efectividad de cobertura:

Hay una relacion econémica entre el instrumento de cobertura y la partida cubierta;
El efecto del riesgo de crédito no domina al valor de los cambios que resultan de la relacién econémica; y

El indice de cobertura de la relacion de cobertura es el mismo que el que resulta de la cantidad de la partida
cubierta que la Compafiia cubre realmente y la cantidad del instrumento de cobertura que la Compafiia
realmente utiliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

4. Mercados de negociacion permitidos y contrapartes elegibles

Uno de los IFDs autorizados para cubrir la exposicion al riesgo de mercado de tasa son CAPS, los cuales son contratos
gue tienen como finalidad poner un techo a la tasa de referencia (en este caso a la TIIE), de tal manera que, en fechas
establecidas previamente, si la TIIE de mercado se encuentra por arriba de la TIIE pactada en el CAP, la tasa base para
la determinacion de los intereses a pagar por el periodo, sera la tasa pactada en el derivado. De esta manera, se limita el
monto de intereses a pagar en el futuro por la deuda adquirida. Estos contratos son acuerdos especificos entre Planigrupo
y la contraparte financiera, por lo que son negociados fuera del mercado bursétil (“OTC” u “over the counter”).

Al ser operaciones OTC, la contratacion de todos los IFDs se realiza al amparo de los contratos marco ISDA -
International Swap Dealers Association-, los cuales se encuentran estandarizados y formalizados por los representantes
de la Compafiia y de las instituciones financieras autorizadas para tal efecto.

5. Politicas para la designacion de agentes de célculo o valuacion

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y solida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacion de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
a través de la Direccién de Finanzas de la Compariia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales a las instituciones financieras.

Planigrupo no espera cambios en su situacién financiera ni en la exposicion a riesgos debido a los CAPS. Asimismo, no
existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los CAPS o que
impligue pérdida parcial o total. La Direccion de Planigrupo considera que estos IFDs no representan riesgos relevantes
para Planigrupo.

Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas Ilamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que las operaciones realizadas presentan un valor
de mercado positivo para la Compafiia.

El valor de mercado de los IFD gque mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacién de mercado se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacién reconocidos y razonables. Para el célculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
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internacionalmente. El valor razonable de una opcion CAP se determina utilizando la metodologia Black & Scholes
utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compafiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

6. Politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, VAR

Las politicas de llamadas de margen, colaterales, lineas de crédito, son definidas por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas Ilamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicién primaria
En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

7. Procedimientos de control interno para administrar la exposicion a los riesgos de mercado y de liquidez

La administracion de la exposicion a los riesgos de crédito, mercado, liquidez y operacional se realiza a través de la
Direccion de Finanzas. Dicha Direccion se encarga de monitorear, identificar y definir los riesgos que requieren
administrarse a fin de establecer y ejecutar la estrategia conveniente para Planigrupo, informando de ello a la Direccion
General y al area de Tesoreria para que se administren las operaciones conforme los contratos formalizados. Todas las
operaciones que Planigrupo realiza con IFDs son sujetas de auditoria interna y externa para asegurar que el control
interno establecido y la valuacién y tratamiento contable de ese tipo de instrumentos operan correctamente.

8. Existencia de un tercero independiente que revise los procedimientos anteriores

La efectividad de las coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes. La normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compafiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

9. Informacion sobre la autorizacion del uso de derivados y si existe un comité que lleve a cabo dichas
autorizaciones y el manejo de los riesgos por derivados.

El riesgo crediticio sobre los IFDs se administra mediante la seleccion de las instituciones financieras que seran las
contrapartes autorizadas para la contratacion de IFDs. La Direccion de Finanzas actualiza anualmente o antes en caso
necesario la evaluacion de la calidad crediticia necesaria de las instituciones para su participacion. Adicionalmente, para
acotar el riesgo se establecen porcentajes maximos de operacién de las contrapartes seleccionadas.
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La Compaiiia administra su riesgo de crédito relacionado con su cartera de derivados estimando el Valor Ajustado por
Crédito (DVA).

Todos los IFDs son contratados con contrapartes que son instituciones financieras locales de probada solvencia y solida
capacidad crediticia, las cuales estan acreditadas y reguladas legalmente por Banco de México para realizar este tipo de
operaciones en el mercado. La autorizacion de las contrapartes con las cuales se realizaran estas operaciones se aprueba
a través de la Direccién de Finanzas de la Compariia basandose en las calificaciones de calidad crediticia que otorgan
agencias calificadoras internacionales.

Descripcion genérica sobre las técnicas de valuacion, distinguiendo los instrumentos
que sean valuados a costo o a valor razonable, asi como los métodos y técnicas de
valuacion [bloque de texto]

B.  Descripcidn de las politicas y técnicas de valuacion

Las politicas de llamadas de margen, colaterales y lineas de crédito, son definidos por Planigrupo y las contrapartes
conforme a los manuales de politicas y procedimientos aplicables. Asimismo, Planigrupo se apega a los lineamientos,
términos y condiciones establecidos en los contratos marco, estableciendo garantias para el pago de las
contraprestaciones pactadas en los mismos.

El valor de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes con quienes
se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato ISDA
formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando procedimientos,
técnicas y modelos de valuacion reconocidos y razonables.

Para el calculo del valor razonable de los CAPS, se utilizan métodos de valuacién estdndar y variables de mercado
ampliamente aceptados y avalados internacionalmente. El valor razonable de una opcién se determina utilizando la
metodologia Black & Scholes utilizada para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de
control, la Compafiia verifica trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos
independientes.
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10. Descripcion de los métodos y técnicas de valuacion con las variables de referencia relevantes y los
supuestos aplicados, asi como la frecuencia de valuacion.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segun el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacién reconocidos y razonables. Para el célculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcion se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compafiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

11.  Aclaracion sobre si la valuacion es hecha por un tercero independiente o es valuacion interna y en qué
casos se emplea una u otra valuacion. Si es por un tercero, si menciona que es estructurador, vendedor o
contraparte del IFD.

El valor de mercado de los IFD que mantiene Planigrupo le es reportado por las instituciones financieras o contrapartes
con quienes se tienen los contratos, debido a que estas entidades son los agentes de calculo designados segln el contrato
ISDA formalizado. Dicha valuacion se determina de acuerdo con sus metodologias propias y empleando
procedimientos, técnicas y modelos de valuacién reconocidos y razonables. Para el calculo del valor razonable de los
CAPS, se utilizan métodos de valuacion estandar y variables de mercado ampliamente aceptados y avalados
internacionalmente. El valor razonable de una opcidn se determina utilizando la metodologia Black & Scholes utilizada
para valuar opciones de tasa, en estilo de opcion europea. Como medida de control, la Compafiia verifica
trimestralmente el valor razonable de dichos instrumentos, con el apoyo de expertos independientes.

El ejercicio y seguimiento de la estrategia autorizada es monitoreada de manera interna y recurrente de acuerdo con
dicha normatividad. La Compafiia tiene revisiones periédicas de la operacion de IFD practicadas por auditores, quienes
evallan los controles y procedimientos establecidos, su correcta aplicacion, los registros y su efecto en resultados y/o
cuentas de balance.

12.  Para instrumentos de cobertura, explicacion del método utilizado para determinar la efectividad de la
misma, mencionando el nivel de cobertura actual de la posicion global con que se cuenta.

La efectividad de los instrumentos de cobertura es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la
normatividad contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin
embargo, la Compafiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las
fuentes de inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo cubierto.
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Discusion de la administracion sobre las fuentes internas y externas de liquidez que
pudieran ser utilizadas para atender requerimientos relacionados con instrumentos
financieros derivados [bloque de texto]

C. Informacidn de riesgos por el uso de derivados

13.  Discusién sobre las fuentes internas y externas de liquidez que pudieran ser utilizadas para atender los
requerimientos relacionados con IFD.

Dado que las opciones adquiridas son CAPS, el Unico riesgo que tiene la Compafiia la pérdida del monto de la prima
pagada por la celebracion de estas operaciones.

Las fuentes internas de liquidez cubren este tipo de requerimientos a través de la posicion que se mantiene en caja y
bancos. Al 31 de diciembre de 2024 la Compafiia tiene un saldo de efectivo de $379,085,000 para enfrentar cualquier
necesidad de liquidez.

14.  Explicacion de los cambios en la exposicidn a los principales riesgos identificados, su administracién, y
contingencias que puedan afectarla en futuros reportes.

Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicion primaria
En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periédica y constante de acuerdo con las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.
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15.  Revelacién de eventualidades, tales como cambios en el valor del activo subyacente, que ocasionen que
difiera con el que se contrat6 originalmente, que lo modifique, o que haya cambiado el nivel de cobertura, para lo
cual requiere que la emisora asuma nuevas obligaciones o vea afectada su liquidez.

Planigrupo no espera cambios en su situacion financiera ni en la exposicion a riesgos debido a la contratacion de CAPS.
Asimismo, no existen eventualidades que impliquen que el uso de IFDs modifique significativamente el esquema de los
CAPS o que implique pérdida parcial o total.

La Direccion de Planigrupo considera que estos IFDs lejos de representar riesgos, son instrumentos adecuados para la
cobertura del riesgo de tasa de interés de Planigrupo.

16.  Presentar impacto en resultados o flujo de efectivo de las mencionadas operaciones de derivados.

Al 31 de diciembre de 2024, el importe registrado en los resultados del ejercicio por cambios en el valor razonable de
los instrumentos financieros derivados ascendi6 a $ 15,181 y al 31 de diciembre de 2023 el importe registrado fue de $
62,665.

17.  Descripcion y numero de IFD que hayan vencido durante el trimestre y de aquéllos cuya posicion haya
sido cerrada.

Al 31 de diciembre 2024 no existe ningtn incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen especificadas
llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y la prima
pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicion primaria
En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacién establecidas contractualmente.

18.  Descripcion y namero de llamadas de margen que se hayan presentado durante el trimestre.

Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas Ilamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicion primaria
En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

19. Revelacion de cualquier incumplimiento que se haya presentado a los contratos respectivos.
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Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicion primaria

En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.

Explicacion de los cambios en la exposicion a los principales riesgos identificados y

en la administracion de los mismos, asi como contingencias y eventos conocidos o

esperados por la administracion que puedan afectar en los futuros reportes [bloque
de texto]

27. Presentacion de un analisis de sensibilidad para las operaciones mencionadas, que contenga al menos lo
siguiente:

a) ldentificacion de los riesgos que pueden generar pérdidas en la emisora por operaciones con derivados.
b) Identificacion de los instrumentos que originarian dichas pérdidas.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.
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28. Presentacion de 3 escenarios (probable, posible y remoto o de estrés) que pueden generar situaciones
adversas para la emisora, describiendo los supuestos y pardmetros que fueron empleados para llevarlos a cabo.

La Compafiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

a) Elescenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacién de por lo menos 50%

La Compafiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.

29. Estimacion de la pérdida potencial reflejada en el estado de resultados y en el flujo de efectivo, para cada
escenario.

Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés contratada en
los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria neutralizado.

30. Para los IFD de cobertura, indicacion del nivel de estrés o variacion de los activos subyacentes bajo el cual
las medidas de efectividad resultan suficiente.

Si una relacion de cobertura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la relacion de
cobertura, pero el objetivo de gestion de riesgos para esa relacion de cobertura designada sigue siendo el mismo, la
Compafiia ajusta la relacion de cobertura (es decir, rebalancea la cobertura) para que cumpla los criterios de calificacion
de nuevo.

La efectividad de estas coberturas es evaluada trimestralmente con el apoyo de expertos independientes, la normatividad
contable internacional no especifica un método para evaluar la efectividad de la relacion de cobertura; sin embargo, la
Compaifiia debe utilizar un método que capture las caracteristicas relevantes de la relacion, incluyendo, las fuentes de
inefectividad. Dependiendo de esos factores, el método puede ser cualitativo o cuantitativo.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
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Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de acotar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

Informacion cuantitativa a revelar [bloque de texto]

Il. Informacion cuantitativa (siempre que el valor absoluto del valor razonable represente cuando menos el 5%
de los activos, pasivos o capital o0 3% de ventas.

Al 31 de diciembre de 2024, los instrumentos financieros derivados son registrados como un activo, con un valor
razonable de $15,181 mil pesos, que equivalen 0.17 % de nuestros pasivos totales.

A. Caracteristicas de los instrumentos derivados a la fecha del reporte (Informacion en la tabla)

Se anexa informacién en la Tabla
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20.
mismo tipo.

Identifica cada uno de los derivados por su nombre o tipo (swap, forward, call, etc.), o los agrega segin un

A continuacién, se presenta un resumen de las caracteristicas de los CAPS que mantiene vigentes Planigrupo al 31 de

diciembre de 2024.
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21. Utiliza la clasificacion de los boletines contables para indicar el objetivo del derivado (cobertura o
negociacion).

|

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a riesgos financieros por el curso normal de sus operaciones.
Durante los Gltimos afios, estos riesgos se han incrementado con motivo de la globalizacién de los mercados, por lo
anterior Planigrupo adoptd la utilizacion de IFDs para cubrir riesgos financieros registrando los derivados como de
negociacion. No obstante, la Administracion de la Compafiia, opté por la designacion de instrumentos de cobertura
contable (hedge accounting), manteniendo el propdsito de cubrir el riesgo ante un incremento en la tasa de interés.

La Compaiiia designa sus instrumentos financieros derivados CAPS como de cobertura con respecto al riesgo de tasa de
interés, ya sea como coberturas de valor razonable, coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en
una operacion extranjera.

22. El monto del nocional se expresa en miles de pesos, y el valor del activo subyacente y el valor razonable se
desglosan en las unidades que estan expresadas para cada tipo de derivado, ya sea individual o agregado.

Los importes estan reflejados en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.

23. Se presenta claramente si la posicién es corta o larga.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Comparfiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

24. Se desglosan por afio los montos de vencimiento para el ejercicio actual y los siguientes.

Informacidn contenida en la tabla de Caracteristicas de los Instrumentos Financieros.

25. Se especifica si se tienen lineas de crédito o valores dados en garantia para llamadas al margen.

Al 31 de diciembre de 2024 no existe ningun incumplimiento presentado en los contratos de IFD, ni se tienen
especificadas llamadas de margen ni colaterales en los contratos, dado que los CAPS no generan llamadas de margen y
la prima pagada por los mismos es el costo maximo para la compafiia.

Renegociacion de deuda / posicién primaria
En cuanto a las partidas cubiertas, al 31 de diciembre de 2024, no se han tenido renegociaciones en alguna de las deudas
y los pagos de principal e intereses se han realizado de forma periddica y constante de acuerdo a las tablas de
amortizacion establecidas contractualmente.
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B.  Andlisis de sensibilidad y cambios en el valor razonable (Unicamente para derivados de negociacion o de
coberturas ineficientes)

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningun nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al

riesgo a cubrir.

La Compaiiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al andlisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que estd expuesta la Compaiiia,
considerando un alza en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de interés de la deuda a
tasa variable. Sin embargo, los pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se
compensarian con la tasa de interés pactada en los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por
concepto de cupones seria neutralizado.

a) Elescenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacién de por lo menos 50%

La Compafiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.

26. Para los IFD de negociacion o aquellos de los cuales deba reconocerse la inefectividad de la cobertura,
descripcion del método aplicado para la determinacion de las pérdidas esperadas o la sensibilidad del precio de
los derivados, incluyendo la volatilidad.

Planigrupo mantiene instrumentos financieros derivados exclusivamente de cobertura. Todos los contratos que la
Compafiia maneja tienen una finalidad muy clara de administrar el riesgo para el cual se contrataron. Los instrumentos
financieros derivados de cobertura que mantiene en posicion Planigrupo, no pierden su efectividad de cobertura en
ningln nivel de variacion; en ese sentido cualquier cambio en el valor razonable del instrumento contratado no repercute
en modificaciones en su naturaleza, uso o nivel de efectividad, dado que se contrataron como la posicion opuesta al
riesgo a cubrir.

La Compafiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones interés de la deuda a tasa variable, sin
embargo, los cupones pagos de interés de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de
interés pactada en de los cupones de los CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones

seria neutralizado.

a)

El escenario posible implica una variacion de por lo menos el 25% en el precio de los activos subyacentes, y
el escenario remoto implica una variacion de por lo menos 50%

La Compaiiia realiza pruebas de sensibilidad al factor de riesgo de tasa de interés al que se encuentra expuesto por su
riesgo de mercado. Los porcentajes de sensibilidad utilizados se basan en escenarios que se presentan a continuacion.
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Respecto al analisis de sensibilidad de los riesgos de mercado a los que esta expuesta la Compafiia, considerando un alza
en tasas de interés, impactaria de manera desfavorable el pago de cupones de la deuda a tasa variable, sin embargo, los
cupones de la deuda que estan siendo sujetos a cobertura, se compensarian con la tasa de interés de los cupones de los
CAPS, por lo que el efecto realizado en resultados por concepto de cupones seria nulo.
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2024-12-31 2023-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 407,624,000 171,802,000
Total efectivo 407,624,000 171,802,000

_Equivalentes deefectivosinopsis) |

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 6,589,000 2,108,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 6,589,000 2,108,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 414,213,000 173,910,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 43,390,000 10,364,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘

Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 313,029,000 129,843,000
Total anticipos circulantes 313,029,000 129,843,000

Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por cobrar circulante

Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades

Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades

o|lo|o|o |o
o|lo|o|o |o

Otras cuentas por cobrar circulantes
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 356,419,000 140,207,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas 0 0
Suministros de produccién circulantes 0 0
Total de las materias primas y suministros de produccién 0 0
Mercancia circulante 0 0
Trabajo en curso circulante 0 0
Productos terminados circulantes 0 0
Piezas de repuesto circulantes 0 0
Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0
Otros inventarios circulantes 0 0
Total inventarios circulantes 0 0
Activos mantenidos para la venta [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta 0 0
Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los 0

propietarios

Total de activos mantenidos para la venta 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0
Anticipos de pagos no circulantes 11,874,000 136,166,000
Anticipos de arrendamientos no circulantes 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante 0 0
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Concepto

4D  Afo:

2024

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Moneda:

Consolidado
MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 103,597,000 100,256,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 115,471,000 236,422,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 0 0
Inversiones en asociadas 906,701,000 897,818,000
Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 906,701,000 897,818,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Buques 0 0
Aeronave 0 0
Equipos de Transporte 0 0
Total vehiculos 0 0
Enseres y accesorios 0 0
Equipo de oficina 20,032,000 26,129,000
Activos tangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Activos de mineria 0 0
Activos de petréleo y gas 0 0
Construcciones en proceso 0 0
Anticipos para construcciones 0 0
Otras propiedades, planta y equipo 14,464,000 11,642,000
Total de propiedades, planta y equipo 34,496,000 37,771,000
Propiedades de inversion [sinopsis] ‘ ‘
Propiedades de inversion 14,657,789,000 10,533,465,000
Propiedades de inversion en construccién o desarrollo 0 0
Anticipos para la adquisicién de propiedades de inversion 0 0
Total de Propiedades de inversion 14,657,789,000 10,533,465,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 35,739,000
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de peritddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacién 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 35,739,000
Crédito mercantil 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 35,739,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores circulantes 722,179,000 169,446,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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Concepto

Trimestre:

Afo: 2024

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Consolidado
Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Ingresos diferidos clasificados como circulantes

Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes

Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados)

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes

Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar circulante

Retenciones por pagar circulantes

o|lo|o|o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o|o|o

Otras cuentas por pagar circulantes

5,519,000

108,000

Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

727,698,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

169,554,000

Proveedores no circulantes

Créditos Bancarios a corto plazo 287,187,000 1,315,204,000
Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a corto plazo 287,187, 000 1,315,204, 000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes 75,127,000 53,612,000
Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes 75,127,000 53,612,000
Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar no circulante 0 0
Retenciones por pagar no circulantes 0 0
Otras cuentas por pagar no circulantes 73,448,000 124,342,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 148,575,000 177,954,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Otras provisiones a largo plazo

Créditos Bancarios a largo plazo 6,083,464,000 3,474,292,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 6,083,464, 000 3,474,292, 000

Otras provisiones [sinopsis]

Otras provisiones a corto plazo

Total de otras provisiones
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Superavit de revaluacion

o

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacion del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|lo|lo|o|jo|jo|o|o|o|oO

o|lo|o|lo|o|]o|jo|o|o|o|O
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2024-12-31 2023-12-31
Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de 0 0
activos para su disposicién mantenidos para la venta
Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital 0 0
Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo 0 0
Reserva para catastrofes 0 0
Reserva para estabilizacion 0 0
Reserva de componentes de participacion discrecional 0 0
Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles 0 0
Reservas para reembolsos de capital 0 0
Reserva de fusiones 0 0
Reserva legal 0 0
Otros resultados integrales 9,114,000 18,784,000
Total otros resultados integrales acumulados 9,114,000 18,784,000

Activos

17,186,613,000

12,830,588,000

Pasivos

8,915,641,000

6,326,864,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

1,036,647,000

8,270,972,000

6,503,724,000

674,941,000

Pasivos circulantes

1,385,701,000

1,792,776,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(349,054,000)

(1,117,835,000)
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Trimestre:

[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto

Andlisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Trimestre Afio Actual
2024-10-01 - 2024-12-
31

Acumulado Afio
Actual
2024-01-01 - 2024-12-
31

4D  Afo:

Trimestre Afio
Anterior
2023-10-01 - 2023-12-
31

2024

Consolidado
Moneda: MXN

Acumulado Afio
Anterior
2023-01-01 - 2023-12-
31

Servicios 8,413,000 53,241,000 17,541,000 75,067,000
Venta de bienes 0 0 0 0
Intereses 0 0 0 0
Regalias 0 0 0 0
Dividendos 0 0 0 0
Arrendamiento 439,449,000 1,407,922,000 292,607,000 1,179,544,000
Construccion 0 0 0 0
Otros ingresos 0 5,049,000 1,904,000 13,202,000
Total de ingresos 447,862,000 1,466,212,000 312,052,000 1,267,813,000

Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados 8,861,000 27,412,000 8,989,000 35,082,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 0 0 686,000 0
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos 0 0 8,514,000 0
financieros

Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 8,861,000 27,412,000 18,189,000 35,082,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 192,079,000 625,529,000 142,321,000 550,949,000
Pérdida por fluctuacion cambiaria 479,000 618,000 0 110,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos 6,662,000 22,006,000 0 41,392,000
financieros

Otros gastos financieros 0 0 0 0
Total de gastos financieros 199,220,000 648,153,000 142,321,000 592,451,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 33,455,000 95,425,000 42,218,000 75,538,000
Impuesto diferido 358,681,000 395,428,000 (60,851,000) 29,972,000
Total de Impuestos a la utilidad 392,136,000 490,853,000 (18,633,000) 105,510,000
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa de la entidad [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. VVéase informacion presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [blogque de texto]
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Clave de Cotizacion: PLANI Trimestre:

5. Juidios contables critices ¥ foente: clave de incertidumbre en 13 estimacion

Enla aplicacion de las politicas contsbles de 1a Entidad. gue se describen en 1z Mota 4, la Administracion debe
hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los actives y pasivos de los estados
fnancieros consolidados. Las esumaciones v supuestos relafivos se basan en 3 experiencia ¥ ooos factores que
se consideran pertmentes. Los remltados resles podnian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regnlar. Las modificaciones a Las estimaciones contsblas
52 reconocen en el periodo en que s realiza 1 modificacion v periodos futaros i la modiSicacidn afecta mnm
al periodo acmal como a periodos subsemmentes.

i Juicios eritices en I aplicacion de pelfticas conables

A continuacion, se pressntan jiuicios criticos, aparte de los que implican estimaciones, realizados por La
Administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contsbles de 1a Entidad y que tienen un
efecto significativo en los estados financieros consolidados.

Clasjficacion de arrendamienios

Los srrendsmientos s clasifican en fimcidn de la medida en que el conmol inherente a la propiedad del
bien objeto del confrato, recae con la Enfdad o con &l inquiling, dependiendo de 1a sustancia de La
TEnsacCion, mas que 1a forma de los contratos. La Entidad ha determinado, basandose en s evaluacion
de los témminos ¥ condicionss da los scuerdos, que memtiens sustancialmente el conmol inherents a la
propiedad de estos bienes v, por Lo tanto, Jos clasifica como arrendamientos operativos.

b Frentes clave de inceridumbre en las escimaciones

A contimacion, se disouten los supuestos clave respecto al fumro ¥ otres fentes clave de meert dombre
en las estimaciones &l final del penodo, que tenen un resgo significatvo de resultar en ajustes
importantes en Jos valores en Bbros de los activos ¥ pasivos durante el proximo ano.

Faluacion de propiedades de imversion

Para estimar &l valor razonable da las propiedades de inversion, la Adminissracion conla ayuda de peritos
independisntes, elige la: técmicas de valuscion que considers mas spropiada dadss las circumstancias
particnlares de cads propiedsd de inversion. Los supnestos relativos a las estimaciones de los valores
razonables de las propiedades de inversion inchuyen La obtencidn entre ooos, de las rentas contrachules,
la expectativa de rentss fanuras dal mencado, las tesss de renovacion, los requisitos de mantenimients,
las tasas de descuento que reflsjen las incertidumbres del metcado acuales, las tasas de capitslizacion ¥
los precios transsccionss Tecientes, 5l como costo de reposicion. Si hay alzim cambio en estos supuestos
o e las condiciones econdmicss ragionsles, nacionsles o infernacionales, el walor razonsble de las
propiedades de imrersicn puede cambdar sustancislments.

Mo se han modificado las tecnicas de valuzcion durante 2024, 2023 v 2022, La Administracion de la
Enfidad considers que las térmicas de valuscion v supuessos criticos wsilizsdos son apropiadss para
determinar el valor razonable de sus propiedades de imversion

Estimacion para cuenias de cobro dudose

Se udlizan estimaciones para determinar lzs resemvas de ouentas de cobro dudoso comsideramdo
principalmente amasos en la cobranzs ¥ condicdones particalares de los sectores e inquilines de la
Enfidad. La estimscion para cuentss de cobro dudoso se determing con base en hipotesis de perdidas
esperadas, porcentajes de inoumplimients y recuperacion con basa en experiencizs pasadas.
Reconocimianio y medicion de provisiones ¥ CoNGREencia

S uiilizan estmaciones para determinar los supuestos clave sobre la probabilidsd v magnimd de ima
salids de recursos acondmicos.

Raconocmuento de aciives por impuestos difaridos

5Se psima la dispomibilidad de fumuras udlidades impondbles confra las que pueden wtlizarse las
diferencias temporarias deducibles v 1as perdidas compensadas obtenidss en periodos anteriores.

4D  Afo:

2024

Consolidado
Moneda: MXN
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Informacion a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

11. Inversiomes en fideicomise aseciado

A confimescion, se mmesira mna conciliacion entre los saldos iniciales v finales de los valores razonsbles (Mivel
3) de la inversion en certificados del Sdeicomiso de proyecto F/01002 al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,

de 12 cual la Entidad participa en wn 40%::

MM M
Saldo Iicial 5 B07.818 5 775,963
Método de participacion sobre valos
razonsble 77.008 113381
(Distribuciones recibidas) .

022

700,852
148,446

1

efectiradss de fdeicomize asocdado (69.115) 8474 — (76335

Saldo al 31 de diciembre H D06 701 H 07218

bR -1

La tabla siznients reseme 1s informscion fnemciers del F/O1002 inchida en sus propios sstados financieros.

pl 1t 3 2022
Estato de situacion fnanciers:
Activo circulante g 47248 % 67.678 46,736
Activo no circnlante 3.019.208 2003 571 2 B67.775
Tatal activo 3,066,456 3,061,740 2,014,511
Total pasive 533411 364,062 636,011
Patrimonio 2,533,045 2,407,187 2377600
Estado de resultados:
Tngresos 312,012 200,682 278,313
Utilidad de operacién 250,087 353,718 428,004
Utilidad neta 5 21116 & 306,307 385335

Informacion a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de

texto]
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4D  Ano:

2024

Moneda: MXN

25,

Aprobacion de los estados financieros consolidados

Lo estados financieros consclidados adjumtos al 31 de diciernbre de 2024 foeron amtorizades para s emisién
el 2] de marzo de 20235, por Ficarde Arce Castellancs, Director General Fermnando Villarreal Maycotte, DiTector
Finsnciero ¥ José Iznacio Moreno Ortiz. Director Junidico; consecusntemente éstos oo reflejsn los hechos
ooumidos despues de esa facha, v estan sujetos a la aprobacion de la Asambles de Acciomistas de la Entidad,
quien pueds decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley dal Mercado de Valozes.

Los estados financierss consolidados al 31 de diciembre de 2023 fueron aprobados por 12 Asamblea Anuoal de
Accionistas celebrada el 22 de aboil de 2024

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros

[bloque de texto]
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a

Declaracion de enmplindento

Los estados financieros consolidados de la Entidad v sus subsidiarias por el afio terminsdo el 31 de
diciembre de 2024, 2023 v 2022 han sido preparados de acwerdo con las Mormas Internacionales de
Informacion Financiers (“NIF) enitidas por el Consejo de Mommas Intemacionales de Contabilidad
(“TASE” por sus siglss en inglés™).

Negocio en marcha

mmmmwmmwuﬂmmammw:mmm
negocio en marcha. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 I3 Entidad tiene um capital de mabajo
negative por 3349,054, §1,117,835 v 3873,574, respectivaments, principalmente senerado por el adendo
dmuﬁ:dehmmpmdﬂpuﬂﬁ:hnﬂ%&bhm‘m4?prﬁmmcmrmm
a corto plazo pars 2025, Al respecto los planes de la Administracion son Hquidsr el adendo por 13 compra
del portafolio FX8+Poebla el 30 de abril 2025 de acuerdo con el contrato de compravents, para lo coal se
tiene planesdo hquidar e adendo con capitslizacion de los accionistss v recarsos propios; para 2023 y
2022 se imiciaron negociaciones de refinancismisnto para los creditos con vencimiento en el coro v
mediang plazn, las cuales ya fiaeron materializadas al 31 de diciembre de 2024, resultando en &l
refinancismiento de los creditos hasta 2027 ¥ 2020,

Bases de medicion

Los estados fimancieros consclidados se prepararom sobre 1a base de costo historico, excepto por las
propiadades de imversion v los smunentos Snanciesos desivados, las cuales se miden a valor razonable,

i Costp histarico-

El costo historico generslmente se basa en el valor rmzomsble de la contraprestacion eniregada a
cambio de bienes y servicos.

il Falor razonable-

El valor razonshle se define como el pracio que se recibina por vender un active, o que se pagaria
por Tansferis 1 pasive, en una ranssccion ordenads entre participantes en el mercado 3 la fecha
de valmacion, independientemente de si ese precio es obsarvsble o estimado, utilizndo ofm
técmica de valuscion Al estimar el valor mzonsble de wm active o un pasivo, la Entidad tiene en
ouenta las camactesisticas del sctive o pasive, =i los participantes del mercado tomerian esas
caracteristicas al momento da fijar el pracio del activo o pasivo en La facha de medicicn

Presentacion del estade consolidade de resultados y oros resultades integrales-

Lz Ensidad opto por presentar el resultads intesral enmm solo estado que prasents en un tmico doouments
todos Loz mubros que conforman la uilidsd o pérdids nets v Orros Pesultsdos Integrales (ORI v e
denoming “Estados consolidados de resultados y otros resultados integrales™.

Lz Entidad elabord sus estados consolidados de resultsdos bajo el iterio de clazificacion con bass en
su nsiaralers, va que considera que la informacion ss1 presentada es mas clara.

TamhLm:Lmpmsmmﬂnhmdemhdaddenmquaelm]mdnd&ismwawﬁmgmws,
los costos ¥ gastos de operacion. per considerar que este rubro contribaye 3 nn mejor entendimisnto del
desempedo scontmico v fnsnciero del Grupo.

Moneda funcional y de tmyforme-

Luos estados financieros consolidsdos se presentan en peses mexicanos (37 o “WOF), moneda nacional
de Mexico, gue a5 1a moneda fimcional del Grupo. Cosnde se hace referencis 3 dolares o “1S7 o “TSDF,
se trata de miles de dolares de los Estados Unidos de Amesica.

Medicienes de valor razonable-

Algmos de los actvos de la Entidad se miden 3 su valor razonsble en los estados finamcienos
consolidados. El Consejo de Administracion de la Entidad estzblecid m comité de vahiacion, sl cual
dirige al Director de Finsnzas de 1a Entidad, para determiinar 1ss técnicas v datos de entrads apropiados
en la medicion del valor razonabla.

Almmas de las politicss v revelaciones comtables dal Grupo requiesen la medicion de los valores
razgnaibles tanto de los activos v pasives fnancieres como de los no financieros.

Al estimar el valor razonsble de un active o mm pasive, la Entdsd wiliza los datos de mercado
observables en la medida en que estén dispondbles. Cuando los datos de enmada dal Nivel 1 no estan
dispomibles, 1a Ensidad conirata wm valnador calificado independiente para levar a cabo la valuacion. E1
comite de valiacion rabaja de manera conjumts con el valuader caliScado independiente para establecer
las tecnicas da valnacion v los datos de enfrads apropiades pars sl modelo. Trimestralments. 2] Dirsctor
de Finanzas e Toversionss reporta los hallazgos dal comité de valnacion a ls jumsa directiva de la Entidad
para explicar las casas de las flucheciones en el valor razomable de los actives y pasivos.

4D  Afo:

2024
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El aquipe de valnscion reviss regulamments los datos de ensrada no observables sipnificatives v los
sjnstes de valuscion Si se usa informacion de tarcaros, como cotizacionses de corredores o seTvices de
fijacion de precios, psra medir los valorss mzonsbles, el equipe de valacion evalia la evidencia
obtenida de los terceros para respaldsr la conclusion de que esas valuaciones satisfacen los
requerimientos de 1as Mormas, inchryendo en nivel dento de la jerarquia del valor mzonshle denro del
que dsbenian clasificarse esas valuaciones.

Cusndo sa mide el valor razonsble de un active o pasivo, el Gropo utliza datos de mercado observables
sismpTe que sea posible. Los valores razonables sa clasifican en niveles distintos dento deuna jeranguia
del valor mzonable que se bass en los datos de enfrada wsados en las tecnicas da valoracion, como sige:

. Mivel 1: Se utilizan pracios de cotizacion (no-zjustades) en 1w mercado activo para activos o
pasives idénticos;

. el 2: Datos diferentes de los precios cotizados inchidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directs (precios) o idirectamente (es decir, derivados de los
precios);

" vl 3: Diatos para el activo o pasivo que no s= hasan en datos de mercado observables (varishles
nio observables).

5i 1as vaniables wsadas para medit el valor razonable de un activo o pasive paeden clasificarse en niveles
distintos de la jerarquis del valor mzonsble, entonces la medicion del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el misme nivel de 1a jersrquia del valor razonsble que la variable de nivel mas bajo gue sea
sipnificativa para la medicion total.

El Gnpo reconoce las ransferenciss entre los miveles de 1a jerargua del valor razonsble al final del
periodo sobre &l que se infonms durante &l que ocurmid &l cambio.

Las sizmisntes motss incluyen informacion adicionsl sobre los supnestos hechos al medir los walores
razonables:

- Mota 9 - Instrumentos fnancieres derivados;
- Mota12-  Propiedades de version;

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]
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16.  Prestamos
024 2013 0z

Credito simple en pesos por $100.000,
die los cuales se hem dispuesta $50,000
con BanBajio que devengs interases &
1a tasa TIIE de 28 diss mas 300
pambos base, a partr de octubre de
2021 con vencimiento en ocimbre de
2024, (5) 5 - 5 - 5 50,000

Conmato de cradito con BanBajio aun
plazo de 36 meses contados a partir de
13 fecha de disposicion. por s
cantidad de 55,000,000, celebrado
29 de noviembre de 2019. El contrato
e pactt connma tazs TIE mas
escientos pumbes base. (3) - -

b
L
g

Contmat de credito con Metlife por wm
monte  total  principal de  hasts
§768 500, celebrado el 30 de agosto de
2018, con el fin de obdener los recursos
DeCesarios pars amortzar de memers
anticipada el crédito celebrado ol 2 de
jmie de 2015 con BEVA Bancomer,
5. A TInstimocion de Banca Miltiple; al
contrato de crédito preve uma tasa de
imterés igms]l 3 la tssa TIE mas
doscientos velnticince pumios hase y
wm plazo de doce sfios para sw
desembolso, con opcidn a  dos
extensiones de wm afio. Este credito
vence an septembre de 2024 (1) (4) - 747,006 750,984
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04 [k nrn
Mexico, como acreditsnte, por wma
cantidad total de hasta §340 millones,
calsbrado al 7 de septiembre da 2017.
Los recursos de este cradito seran
usados para prepagar todss las
cantidades debidss a Metlife Meéxico
bajo el cradito de focha 21 de
noviembre de 2022, con opcidn 2 dos
extensionss de un afo. Este cradito
vence an seprienbre de 2004 (7) (4) - 371,084 325,214

Credito dispuesto de 45,000,000 con
BEVA Bancomer, Sociedad
Andnima, el cual devengs infereses 5
ma tasa TIE & 2§ dias mas 1.80
pantes porcenmales pagaderns
mensualmente con vencimbento al 2
de diciembre del 2024, comenzando a
paear a partir de 31 de diciembre de
2024 (5) 0,549 12207 13540

Conmato de aedite celebrado el 27 de
abril de 2022, con un plaze de 7 anos
con BEVA Bancomer México, 5. A
como acreditante, por una canfdad
principal total de  hasta 31,476
millomes. Los recrsos seran usados
para prepagar las cantdades $352,000,
$134000, SI1S000,  §353,000,
366,000,  S127.000,  3223,000,
$1046,000 debidas a HSBC. El contrato
de credite prevé una tasa de interss
ignal a la tasa TIE mas doscientos diez
puantos base v un plazo de siete anos
contados a partir de la celebracion del
contrato. (Ver oblizaciones de hacer y
no hacer relativas a este edite en el
incizo (4)). 1,367,340 1441 850 1,460,235

El 19 de abril de 2022, celebramos un
contrato de aperta de crédito simple
con intersés v garants fduciaria por
1m monto da principal de § 240.0
millones con BBVA México como
areditants. A esta fecha el saldo
insoluto de este crédito ascendio a la
cantidad de $240.0 millones. El
contrate de credito establece una tasa
d?interéiglmlalalasa'l'ﬂEaEB
dias mas 2 10% y una vigenciz da 7
alos Contados 3 partir da su
desembaolsa (4]). 212854 226,326 134574
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024 023 072

El 23 de junio de 2022 se frmaron los
mevos conates de crédito simple
con interss v garants preadsriz e
hipotecariz entre 1z instiucion
finamciera y las coacreditadas de los
portafolios 53", por un monto de
principal de 5951 8 millones. A esta
facha el saldo insolwio de estos
ireditos ascendio a $951.8 millones,
El contrato de credito sstablecs wma
tesa de imterds fija snnal de 11.25% v
1ma vigends de 5 afios contdos a
partir de sa desembolso. (4) Q35450 37 466 0472 880

El 23 de junio de 2022 s& frmaron los
mevos conTatos de crédito simpls
o interes v garania prendsis e
hipotacaria ente la institucion
finsmciera y las coacreditadas de los
portafolios “K4™, por umn montoe de
principal de $809 2 millones A esta
fecha, el zaldo insohzo de estos
ireditos ascendio a $809.2 millones.
El contrato de crédito establece ma
tasa de interds fija smual de 11.25% v
1ms vigendis de 5 afios contados a
partir de s desembolso. (4) 700,014 797,320 503,054

Disposicicn de linea de crédito simple
con garantia fiducisris en pesos por
3160590 con BEVA Bancomer, 5.
A mizmos que devengan mbereses
ondinarios sobre saldes insehutos a la
tz=a TIIE di 28 dias mas doscientos
diez puntos base, con vencmiento en
ochabre 2029 (Ver oblizaciones de
hacer y no hacer relatvas a este
iredito en &l imcisa (47). 135,435 146,577 154,301

Pagare sencillo que devenga infereses a
1a tasa TTIE de 28 dias mas ciento
noventa y Cinco pumtos base por
350,000 con HSEC, con renovacion
automatica cada 3 meses a partis de
sepiambre de 20127 con vencimisnto
en septiembre de 2024, (Ver
oirligaciones de hacer v oo hacer
melativas a este credito en el inciso
- 100,000 100,000 50,000
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) 03 nn
Cradito simple con garantia hipotecaria
en pesos por $1_649, 500 con Metlife
Mexico que devensa intereses a mzon
de 13 tasa TIIE de 2§ dias, mas dos
punbes porcennales pagadene desde la
fecha del 24 de mayo de 2018 (fecha
de desembolso) y hasta el vencimiento
imchryendo wn pago fnal que sera porla
totalidad dal salde insohito dal crédito
existante & la fecha de vencimsnio de
dnco afics contdos 3 partr dels
fecha de desembolso por 51,840,500
teniendo como co-acreditados
solidarios a los Sdeicomisos FOS3T
Feynosa, F/0972 Anshuac, FIO973
Saliillo, Fi0974 Palnuira, F/975
Lincoln, F/A0976 narez FAOSTT
Huehmetoca y F/OOTE Mexdquense con.
porciones de §337,750, $308,752,
§233,787, 8170,722, 5194933,
$177,385, $125,075 v $101,096,
Tespectivamente, que podrin sar
dispuestas mica ¥ exclusivamente por La
Co-acTeditada respectiva. (1) (4) 1,623,839 - -

Crédito simple con garanta hipotecaria
en pesos por 385,000 con Sabadell
que devenga miereses a la tasa TIIE
de 28 dias, mas dos punts treints
pumies porcenmales, pagadere en G
exhibicions: menmales 3 partir de
energ de 2020 gque inchryen un pago
final de 574,078, con vencimienso
febrero de 2024, (Ver obligaciones de
hacer v oo hacer relatvas a este
credito en &l incise (§) 68, 856 - -

Credito simple con zarania hipotecaria
por hasta 32,850,000, dividido en dos
tramas (Tamao A por $1,100,000
dispuesto el 28 de agosto de 2024 ¥
Tramo B §1,755,000 por disponer)
con Banco Santander, 54 que
devengs inbereses 3 la tasa TIIE da 238
dias, mas uno pumto ochents y cinco
pamies porcenniales, pagadaro en 48
exchibicionss mensnzles a partir de
sepiiembre de 2025 que inchiyen un
pago final de 3993 657, con
VenCimento en agosio de 2029 (Ver
obligaciones de hacer y oo hacer
relativas 3 este (7) 1,080,550 - -
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2012

Imtereses devengados por pagsr 23744 40,376 47,794
Total de deuda 6,370,651 4,720,406 4 876,506
Menos vencimientos cironlansss 287.187 1315204 1213.545
Denda a larpo plazn, exchryendo
vencimientos circnlantes i 5083 464 i J474202 i 1663 050
Los vencimientos de las porciones a corto v largo plazo de este pasive, inchryendo infereses al 31 de diciembre
da 2024 som:
Ao Imporie
2025 ] 287187
20245 145 840
2027 3464182
2028 190,570
2029 y afios postesiores 2 278.863
5 G.370.651

El gasto por infereses sobre préstamos durants los afios terminados &l 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022,
fie de 3625,520, 3546,662, y $642,620, respectivamente.

Todos los creditos, excepto aquellos celebrados con HSBC, se encuentran garsntizados por una hipoteca sobre
las propiedades de inversion.

Lo craditos celebrados sa encuentran parsns=ades por un fideicomizo da parants al cusl se le tansmitienon:
a) &l inmmeble y onzlesquisrs constuccones, accesiones y mejoras al mismo, b los derechos de cobro presentes
w finturos de bos arendsmientos, ©) Las cantidades necesarias para la constimicion de fondos de ressrva (Mota 6).

M

@

Ests linea de cradito establecen ciertas oblizaciones de hacer v da no hacer de las co-acreditadas, enme
las gae destacan las signientes: presentacion de estades finencieros internos v anditados; reportes de
rentas 3 jumic ¥ dicdembre; mantener libros v remisoos contables; comTatsr sepuros sobre bienes
hipotecados y pismorados; conplimienso de contratos; oonplimiento con todas las oblizaciones, leyes v
reglamentos; mantener mma razon LTV (cbtenida de dividir el monto wotal del préstamo entre el valor de
mescado del innmehle, determinado en el avahio corTespondients) que no exceds del 53%:; mantener &l
mdice de cobernura mayer o igusal 2 1.4 veces; cmnplimients de comrates; cumpliniente con tedss las
obligaciones, leyes y reglamentos; no CTear, IOWTIT O ASUINNT ETAVATENSs, pasives, otorgamiento de
creditos operaciomss fiaers de los linesmientos o en lo medida que e requiers la antorizacion del
acTeditants.

Esmhmdeaéﬁmemb]mmnhhgaumsdehmv&mhxu enfe las que destacan las
siguientes: presemtacion de estados financieros infernes; confmatar seguros sobre los inmmebles
inchryendoe el seguro por nfemupcicn de reatas endosadas; oumplimiento de los indices finanderos;
miantener urs razon LTV (obtenida de dividir ol monto total del préstams entre ol valor de mercado del
inmmeble, detenminade en el svahio comespondients) que no exceds del 66%. Dicho préstamo esta
garantizado mediante una garants Sduciaria de la propiedad de inversion.

Estahm&uetmemﬂmumubhgaaun&d&hmv&mhmdemc&mmmmlre
las que destzcan las sipudentes: presentacion de estados finsncieros internes con mna sntigdedad no
mayor 3 180 dias, dentro da los 60 dizs natarales v suditados dentro de los doscientos diez diss nanurales;
0o Crear, MOETT o ST gravimenss, pasivos, otorgamiento de credites operaciones fuera de los
linsamientos o en la medida goe se requiera 1a autorizacion del screditants.

Consolidado
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(2]

(4

Estas liness de cradito establecen ciermas obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadss, enme
las que destacan lss siguientes: presentscion de estados fimsnciercs suditsdos, presemtacion de
informacion financiera ¥ calendario de rentas trimestral, destinar el crédito a los fines para los cuslas fue
otorgado, oomplir con las oblizaciones legales que le sean aplicables, cumplir con s oblizaciones
fiscales que le sean aplicables, no confratar dewda sdicional sin el consentiniento del banco, no
establecer hipotecas o gravamenes sobre los actives en garsntia sin el consentimiente del banco.

Estalmmufenedﬂnshb]muertasuhhm&lﬂ:avdemh:ﬂ'd&lascn-acrad:tadas enTe
las gque destacan lss siguientes: presentacion de estados financiercs suditsdos, presemmcion de
mhmmmﬁmmaycﬂmdmu&m:umﬂd&mdu&ﬁmab&ﬁn&mlmﬂmsﬁ!
otorgado, cumplir con las oblizaciones legales que le sean aplicables, cumplir con las oblizaciones
fiscales que le sean aplicables, v mo imvertr en oTas entdades que no sean subsidiarias, o afiliadas del
au'ednadn,uquempﬂmma](]mpu

EstaImdeuemwesmb]meumuhhga:mﬁdehamvthmlm:adehsmmmenn'e
las gae destacan las signienfes: presentacion de estados Snanceros suditades dento de los 120 diss
natarales a2l cierre fiscal asi como nformacion timestral dentro de los 30 dias naturales signientes al
cierre; reportes de rentas a marzo, junic, sepiembre ¥ diciembre; mantener libros ¥ regisiros contables;
CONATataT seEuros sobre bienss hipotecados v pignorados; mantenar &l ndice de cobertura del servicio de
la dends menor o ignal a 1.30; omplimento de los mdices fnancieses; manfensr una razon LTV
{obtenida de dividir el monto total del préstsmo entre &l valor de mercado del innmshle, determinade en
el avalio tmespundjme]qmmextaiadelh'\ nmp]:mum dnmntlms oumiplimyiento con todas
las obligaciones, leves v reglamentos; no cTesr, incummr o asumir sravamenss, pamns,ubnrgannmrnu:’e
creditos u operaciones fusra de los lineamisntos, no extingir total o parciahments los contrates de los
fideicomizos ni modificar éstos en 13 medida que se requiera 1a muforizacion del acreditsnte. Dicho
prestamo esta garandizado mediante una garanta fiduciara de 1a propiedad de imversion.

Esta lines da crédito estzblecs ciertss obligaciones de hacer v de no hacer de las co-acreditadas, enme
las que destacan las sigmientes: presentacion de estados financisros suditados deniro de los 120 dias
nanarales 2] cierre fisczl asi come informacion mimestral dentro de los 45 diss naturales sizuientes al
cierre; reportes de rentas 3 marzo, junic, sepiembre ¥ diciembre; mantener libros y regisiros contables;
coniratar seguros sobre bienes hipotecados v pignorados; enfregar informacion financiera v no finsnciers
periodica de las propiedades co-acreditadss; amplimiento de contrates; oumiplimisnte con todas las
obligaciones, leyes v reglamentos; 0o CTesr, MOWTT O SSUNNT ZravAIDenss, PAsivos, olorzanisnts de
creditos u operaciones fuera de los lineamientos, no extingur total o parcialmente los coniratos da los
fideicomisos i modificar &stos en la medida que se requiera ls sutorizacion del acreditante Dicho
préstamo estd gamntizado medisnte 1ma garanfis Sduciaria de las propledades de imversidn ¥ los
derachos de cobro de comespondiente al portafolio denorminade “55 mas Famos ¥ Sants Catarina™.

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [blogue de texto]
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. Efective ¥ equivalentes de efectivo

La integracion del efective v us equivalentes se presenia A coninuscion:

04 03 01

Efectivo en bancos 5 407,624 5 171,802 5 204321
Imversion en valores 6.580 2108 26,254
Total de efectivo y equivaleates de

efective 414,213 173,910 320,575
Efectivo restringido (1) 103,587 100.256 28080
Total de efectivo, equivalentes de

efective v efectivo restrinsido ] 17810 i 274,166 x 400 564

(1)  El efectivo restringide comprende el fondo de reserva, mismo que debe ser establecido de acuerdo con
los conmatos de préstamos v egquivale de dos a tres pagos mensuales de prncipal e infereses da los
préstamos (ver Mot 16); el fondo de reserva podra utilizarse para splicarlo al pago da las oblizaciones
Zarantizadas ¥ uma ves que estas se hayan cumplido ¥ pazade, cualquer cantidad no wilizads sera
denmelta a la Entidad.

Informacion a revelar sobre compromisos [blogue de texto]

1. Compromises-

La Entidad se encuentra imvolocrada en warios juicios y reclamsciones derivades del curso normal de sos
operaciones que se espera 0o tenzsn un efecto importante en s sinacion financiers ¥ resnltados de operacion
fururos.

La Entidad tiens celebrados contratos de servicios otorgados de administracion inmobiliars de wm afo
renovable con partes relacionadas; por el ozl se presentan de mensera menenzl los costos inourmides por dicha
administracion; mismo gue son aprobados ¥ fcurados de manera mensal.

La subsidiaria Planirmupoe Menagement 5. de B L. de C. V. tiene celebrado mn contrato de administracion con
el PG CED Fideicomiso Enusor Mumero F/3005. Por este conirato se presentan de manera tmmestral los
ingreses devengados por la administracion, que pera los ejercicios 2021 v 2022 fue de 15070 snusl sobre el
‘total de los recursos netos a mvernr por el Fideicontso mismos que son aprobados y fachmrados mimestralmente
por el comits Técnico del Fidelcomiso v que a partr del cuamo wimeste de 2023 es dal 0.75% sobre el total de
los reqursos netos a m‘eru:pnrall?&dﬂ:mnsn 2:1 tambien, se scordd ¥a no pazar 3 Walton o] honorario da
adminisracion que anteriornments se le conpartis. Asimicme, tenen datechos en ciertas cirqmstancias a cobrar
1ma comision adicional por desempedio, conforme a lo estblacido en dicho contrato.
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Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

13, Continzencias

De scuerdo con la legislacion fiscal vigente, las sutoridades tdenen la facultsd de revisar hasm los cinco
ejercicios fisczles anteriores a la iltima declaracion del impuesto sobre 12 renta presentada

Die acuerdo con la Ley del ISR las enpresas que realicen operacionses con partes relacionadas estin sujetas a
limitaciones v oblipacionses fiscales, en cuanto a la determinacidn de los precios pactados, va que éstos deberin
sar equiparables a los que se utilizanan con © enite partes independientes en operaciones comparables.

En caso de que 1= sutoridades Sscales revisaran los precios v rachazsran los montee deterrninados, podrian
exigir, ademas del cobro del mpuesto v accesorios que comespoadan (achslizacion v recargos), mmaltes sobre
las confribnciones omitidss, las cuales podrian legar 3 ser hast de 100% sobre &l monte acmualizade de las
conmibaciones.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]
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Q. Instrumento: fimanciere: derivados

4] 31 da dictembre de 2024, 1a Entidad muenta con diversos instmumentos fimanciercs derivados confratados
para coberhora de tasas de nferss, los cuales se detallan como sigue:

Primsa Serike Fecha de Fecha de Valor de
Ensidad Conmrapantes Carta Iectrumsenio Cap imiria fim Alercadn
PG CIB 2100 HEVA 5 1080 COLLAR 180% 19052002 30042025 § 175
PG CIB 2100 BHEVA 3564 COLLAR 180% 03MA202 30042025 319
PGCEDCF
noea HEVA 3380 COLLAR 180% 1905002 30042025 562
PGCEDCF
Doea HEVA 12230 COLLAR 180% 030202 30042025 1.77%
PGCEDDF
00e30 HEVA 2145 COLLAR 180% 1903002 30042025 336
PGCEDDF
00e30 HEVA 2834 COLLAR 180% 03MA20R2 30042025 335
Prima Serikoe Fecha de Fecha de Valor de
Ensidad Comtrapanie Carta Insirmmenio Cap imbcio fin Alercado
BGCEDEF
00834 BEVA 0  COLLAR Te0R 190572002 30402025 115
PGCEDEF
00038 BEVA 5843 COLLAR Te0%  D30SI032 30042025 650
PGCEDPF
oosEl BEVA 2118  COLLAR TR0 190R3002 302025 352
BGCEDPF
0oeE1 BEVA 15246 COLLAR T80 03052032 30042025 1984
BGCED Q
FO1067 BEVA 824 COLLAR 1Al 190R7002 30402025 154
PGCED Q
FO1067 BEVA LEI1 COLLAR T80 0R0RI0I2 30042025 185
BGCEDR
FO1068 BEVA 1514 (COLLAR Te0R 190572002 30402025 153
PGCEDR
FO1068 BEVA 3411  (COLLAR Te0%  D30SI032 30042025 381
PGCEDSF
o10ea BEVA 2498 COLLAR TR0 190R3002 302025 415
BGCEDSF
01069 BEVA 6811 COLLAR T80 03052032 30042025 1019
PG CIB2ESS BEVA 6597 COLLAR TR0 210AT002 3042025 o]
PG CIBIE54 BEVA 5131 COLLAR T80 2104032 3042025 [
WALPG MEX
L5 deR L de
C.v. BEVA el COLLAR 180% 25027002 XRARO035 20
i Feal
Estate, 5. de B
L deC W BEVA 4338 COLLAR 180% 25027002 XRARO035 336
Latam 5.4 B.
de T WL Santander - COLLAR  1200%  290R2024 31012025 3.201
KB CIBANCO - SWAPR 245% 0122004 02012025 (258)
KR CIBANCO - SWAP 945% 012304 02012025 (248)
EB CIBANCO - SWAPR Q45% 022004 02012025 (187
KB CIBANCO - SWAPR 245% 0122004 02012025 (B9)
KR CIBANCO - SWAP 945% 012304 02012025 (151)
EB CIBANCO - SWAPR Q45% 022004 02012025 (171}
KB CIBANCO - SWAPR 245% 0122004 02012025 (111}
KR CIBANCO - SWAP 945% 012304 02012025 75
4 1asm
4] 3] de diciembre de 2024, 2023 ¥ 2022, el movimiento en instnmentos financieros derivados es como sigme:
i 23 i ikl
Saldo imicisl ¥ 62,665 ¥ 093,288 ¥ 5,958
Wiz adquisicion de instrumentos
financietes en el aio - 2335 107340
Menos efectos de vahucion, Fesultados (22,006) (41,393) (19,420
(Memos) mas efectos de valuacion, ORI (26.T7E) 8434 [1.5800)
Total de instumentos financieros
derivados i 13881 3 G665 3 L3288

La Entidad 2 encuentra en proceso de renovacion de las cobertumas con vencintentos en 2025 coa el objeto
de extender su vigenoa
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Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

0. Utilidad basica por accion erdinaria

El caloulo de la wilidad bésica por accion 2l 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022 se basd en la wilidad
afrituble 2 los accionistes ordinaries, v en um promedio pondersdo de sccionss ordineriss en dronlacion.

Litilichad atribuible a accionisias ordinarios

La uiilidad amibuible a los accionistas conmoladores de 1a Entidad al 31 de dicembre de 2024, 2023 y 2022,
fire por 5381, 756, 562,028 v 3170338, respactivaments.

Promadio ponderads del mimero de acciones ordimarias

24
Acciones en circulacion de lo. de eneto
al 31 de diciembre de 2024
3
Acciones en ciroulacidn de lo. de eneto
al 31 de diciembre de 2023
22

Acciones en ciroulacidn de lo. de eneto
al 31 de diciembre de 2022

Fromedio pomderado
Numero de sccomes Factor de squivalenca de sociones
343 283 263 10000 343283 263
Numero de acciomes Fartor de squivalencia de srciones
331151874 1. 00040 331151874
NumeTe de accomes Factor de equivalencia d acciones
331 151 874 10000 331 151 874

Dursnte los afios terminados el 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022, no se realizaron ventss de acciones
recompradas. Mo s tienen acciones no inchiidss en 1a utilided basica per acdon

Utilidad por accion

La Ukilidad por accion 2] 31 da diciembre de 2024, 2023 v 2022, sa determing come sigue:

Utilidad atribuible a acconistas
Sinari
Emnire:
Promedio pondarado del mmesro de
acciones ordinarias
Utilided por accion (en pascs)

pal It
5 1313501
343 783 263
H 383

X
g 281,756
331151874
H 115

X
g S62,028
331151574
H 170
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Informacion a revelar sobre beneficios a los empleados [bloque de texto]

17.

Oblizaciones por beneficios al retiroe

El costo die Las oblizaciones ¥ omos elementos de los planes de primas de andgiedad, se determinaron con base
en caloulos preparades por actnarios independientes al 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022

A contimiacien, se detalla el valor de las oblizgaciones por los beneficios de los planes componentes a1 31 da

dlum.hrec’e"m-i 2023 y 2022, ¥ el valor presente de las oblipsciones por los beneficios de los planss a esas
fechas:

204 2023 2022
Paszivo neto reconocide: 5 10,282 5 10,728 1 214,857
fa) Mmvimientos an el valor prasente
e laz obligaciones por bengficios
definidas (QBIY-
Oblizacion neta 2l inicio del afo 10,728 24 B57 17,049
Femeadiaciones (15,809 (2,045 3,47
Costo neto del periodo 21,116 5,847 5,628
Pagoes directos al personsl (5.753) (17.007) (1.367)
CBD al 31 de diciembre i 10282 i 10728 i 24837
I0zd M3 By
(B} Guasto reconocide o resuitados
Costo labaorsl 5 4643 5 4 503 3 47184
Costo Snancieno 57 134 4
Femediscionss 138 (20500 3347
Costo (beneficio) nete del periodo al 31
de diciembrs i S208 i 2797 i o175

El walor de las oblizaciones por los beneficios de los planes, ¥ el valor presente de las obligaciones por
beneficios definidos (OBLY) reconocidas al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 ascendieron a $10,282,
$10,728 v 524,857, mespectvamente.

Al 31 de didembre de 2024, 2023 y 2022, la tasa de descuento nilizads para reflejar el valor presente de las
obligaciones es de 9 20%%, 8 25% v 7.00%, respectivamente; a la misms fecha 1a tasa nominal de incremento en
los miveles de moeldos fimmros es de 530% en 2024, 530% en 2023 y 5% en 2022; para efectos dal
reconocimients de los beneficios al retire, 1z vida laboral promedio remanente de los empleados que Denen
derecho a los benaficios del plan es sproximadamente de 16 anos.
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Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

14 Hechos posteriores

Con fecha 28 da febrera 2025 Plamizrape ammicio el retiro v desistimiento de manera definitiva de la Oferts
Prblica de Adquisicion (SOPA™) por el 100% de las Acciones de Grupo Acosta Verde, 5. A B. da C. V.,
publicads iniciabmente &l 25 de noviembre de 2024. Esto debide a que, a pesar de haber inchiide en dicha OPA
1a mejora de sus témmines ¥ condiciones szl como la presentacion de diverses escrites snte la Comision Fadaral
de Competencia Econdmica (COFECE) para demostrar que la operacion no represendaba un resgo para el
mercado, 21 come la propuests de mecanismos clames, eficientes y slineados con las mejores practicas
infernacionales de competencis para atender las preocupaciones de los Comisionados, despuss de mas de un
ano del inicio del proceso, a la fecha del smoncio COFECE no habia ennitido wma resolucion definitiva ni ha
establecide las condiciones bajo Las cusles estaria sujeta la concentracion propuesta

Informacion a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]
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21, Administracién de riesgos
1 Riesgo de credito o conmaparte-

El feszo de aedito es el fesgo de pardida financiera que enfrents la Entidad = un clhiente o coniraparte
En m nstremente financieTo noe cumple con sus oblipsciones conmacmeles. Dicho nesgo proviens
principalments de las cuentas por cobrar de 1a Entdad, v de sus imversiones en insmmentos finsncieras.
Para mitigsr este resgo la Entidad estima la exposicion por mdesgo de aedito de los memumentos
finsncieros.

Expesicion al riesge de crédito-

Lz Entidad reconoce uns provision pera perdidss por detesioro que reprasents s mejor estimacion de
las perdidas por deserioro respecto 3 cuentss por cobrar a clientes v ofmas cuentss por cobrar. Los
principales factores de esta provision son un componente de perdidas especificas que comesponde a
EXposiclones Importantes en lo individual.

El movintento en 1a estimacion por deterion respecto de cuentas por cobrar a clientes durante Loz
ejercicios terminzdos el 31 de diciembre de 2024, 2023 ¥ 2022, se nmiesira 3 continumcion:

x4 3 222
Saldo mdcisl 5 101,993 5 119,863 5 118,733
(Disminncion) incrementos en al
afio [12.408) (17.870) L1340
Saldo final 3 So405 3 101,003 3 119 863

Riesgo de liguidez-

El niesgo de liquidez es el desgo de que la Entfidad no cuente con los fondos suficientes disponibles para
cumiplir con sos oblizaciones relacionadas a sus pasives finamcieros. La Entidad busca, en la medida de
lo postble, momitoresr estas oblizaciones, tanto baje condiciones nonmales como en esCENaTIos
estresados, a fin de no inoeTir en perdidss nacepiablas o poner ea rieszo 1a reputacion de 1 Enfidad.

A continnacion se nmestra los vencintentos contraciales al finsl del periodo de reporte de los pasivos
financieros, incloyendo pagos de imfereses estimados. Los flujos de la deuda a corio y largo plazo,
Cuentss par pagar, pasivos sounmilados ¥ provisiones se encueniTan no descontados ¥ oo toman en
comsiderscion posibles acnerdos de neteo. Las bandas de vencmiento que e presentan fueson
determinadas por Ia Entidad como lzs mas representatives de su exposicion. Mo se preve que los fujos
de efective que se inchryen en el analisis de vencimiento pudisersn presentarse significativamente antes,
o por monics sensiblements diferentes.

Flujos de
Valor em efective Mieno: de Mfls de 3
4 libros coomacimales un ale 1.1 adfios I3 adez afos
Paziros. fromeiaron
no dariados:
Demda 2 core §
large phera T 537651 § ES4526 T 1O0EE4%F % ETIE2IZ % 41805 0§ 2E13OED
Coants por pagar TR 1™ 1% TR2.17% - - -
Pasivos
acereiadme ¥
provisicnss 185,027 185,027 185,27
Dwpeoidio so
1 7431305 5100035017 5 060651 % B7i2I2 % 4100646 3 2EOTIOE
Valor em cencraci Alenos de Afas de 3
m3 libros ales un ale 1.1 afins 1.3 alloz afios
Pasivos. fimancianos
o darvado:
Demda 2 core §
largo phmo I 4789486 § G459667 % L7R03EE 0§ 475467 % 483002 % 3TIOBD
Cuosniss por pagar 163 445 163 445 153 445 - - -
Pasivos
acormiade ¥
provi siones 10685 126,605 10685
Paaive par
Arrumdamismin 38226 38326 3,850 33376

PRI S TR b e R T ¥ - T 4N - R T £ 3 X R M M ]

4D  Afo:

2024

Consolidado
Moneda: MXN
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Flujea
cfectne Wonan di
hi3: Valoron libres oo rmcha ey =N afa -2 miea 1-3 afiea Mg de 3 afien
Pasrros Sromciancs
o darvadon:
Denda » corto y
lzrpo phmo § 2ETEFRS 0§ 4BG43TE 3 SRS % SAOETS 0§ M6 % 4045293
Cuantxs por pagar 243,271 24327 243,771 - - -
Pasdvos
acemiadm ¥
pEovisione: 335,108 336,108 336,108 - - -
Paavo por
armmdanmismis 32024 601 3555 43,469 - -
Honerrio par
dassmmedio

1o SSTTe6) & Tepesn] 0§ JE0aTeT § Sjels § f4A030 § S0]aoss

La NIIF 13 wtilizs una jerarquis de valores que priosiza los sapuestos de valwacion utilizados para medic
valor razonsble en fres miveles Debido a los modelos de valuscion uilizades pera estimar el valor
razonsble (nilizando el modele de precies basados en ooos insumos observables, distintos a los precies
cotzadas en wm mercado active) la deuda 3 largo plazo es categorizads denfro del nival 2 de la jerarguia
de valor razonable.

Valor rajonable de dende a large plage

La tabla de la hoja sizuients muesTa &l valor contsble reconocide sin interesss y el valor razonabls
estimado de la dends 3l 31 de diciembre de 2024, 2023 ¥ 2022,

Pesos mexicanas:

024 23 i r]
Valer on Valer Vador m Vadar Vallor en Vilar

Diseadda 2 lago plaze

con Methifs

Mlémico, 5 A $3330384 S 327040 % 2BS1484 % 2ES44ED 5 2833609 5 2303125
Dwada con FHSEC,

5A - - - - 30,000 50,0040

(&

(&

EA - - - - 75,000 75,000

(]

LA 80,077 89,158 - - - -

(=]

SA 1,100,000 1073337 - - - -
cen BEVA S A LI6LIM  _ L7431 _ LESE308 _ 1SO483F 150001 _ LIMIE0 2
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Riesgo de mereado-

El niesgo de mercado es el nesge de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo, tasas de
inferes, precios de las acciones v tipos de cambio, afecten los imgreses de la Entdad o el valor de los
mmmurnsﬁmnuu'usqmmannm

El objetivo de la sdministracion del desgo de mercado e adminisirar v controlar 1a exposicion al desgo
de la posicion, cansada por los movimientos en el valor de los factores de riesge de mercado,
manteniendolo denTo de parametros aceptables, a la vez que se optimizan los rendimientos.

Riespo de fipe de cambio-
Lz Enfidsd se encuentra expussts a los mevimisntos en la cotizacion del dolar, dsbide 3 la fala da
Comespondencia entre suE pasives denominados en dolares v 1a moneda fimcional de 13 Entidad (peso

mexicana).

lmammypmmmmmnsd&mmmmmmmm comveridos a la moneda
de informe, al 31 de diciembre da 2024, 2023 y 2022 se indican a contimacian:

pd () fd (] fd (e
Activos a corto plazo 5 44 5 5138 5 9346
Pasivos a larzo plazo 1.885 1358 3.197
Posicion monetaria activa, nets i L34 1780 i AL

El tipo de cambio dal peso en ralacion con el dolar, al 31 de dicjembre de 2024, 2023 ¥ 2022 fae de
S20.8762, $16.91%0 y 3193615, respectivamente. Al 21 de marzo de 2025, el dpo de cambio del peso
en relzcion con el dolar ara de $20.1345.

Analisis de sensibitidad de fipo de cambio-

El fortalecintiento dal dolar, como se indica mas adelante, respecto al peso mesdcano al 31 de didembre
de 2024, 2023 y 2022, habna incrementado/'dsmimndo las gansnciss o perdidss por los montos que se
nmesoan mas adelante. Este analisis se basa en las variaciones en el tipo de cambio que la Entidad
mm:hunmmbmmmﬂaﬂﬁmldﬂpmmmﬂm supone que el resto
de Las varisbles permenacen constantes, en particulsr, las tasas de intarés.

Las variaciones del tipo de cambio fiusron como se indica a contimeacion:

(2

31 de diciembre de 2024:

Dalares americanos (23 3994 da fortalecimiento) 5 {618)
31 de diciembre de 2023:

Daolares americancs (12.62% da debilitamienic]) 5 {110
31 de diciembre de 2022

Diolares ameticanes (5.83% de debilitamisnra) ] 45

Un debilitamisnte del dolar frente al peso mexicano al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 habna
tenido el misme efects, pero en senfido opaesio, sobre la base de que las demss varisbles pesmanecen
Constantes.

Al 3] de dicdembrs de 2024, la Enfidad oo tenia instrumentos financiescs derivados como proteccion
CODITa Tiesgos CambLanios.

4D  Afo:

2024

Consolidado
Moneda: MXN
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g Riesgo de la fasa de interés-

Las fluctmacionss en tasas de interés impactsn principalmense 3 los préstamoes cambiando va sea suvalor
razonable o ms fujos de efiectivo fanwros. Mo obstante, sl momento de obbensr misvos prestamos, la
Admrinistracion wsa s juicio pars decidir = tmsl.d.emquenmmsaﬁja o varishle seria mas favorable
para el Grupo durante el plazo previsto, hasta su vencimiento.

Con la finalidad de mitigar sus resgos de mescado mlativos 3 tasa de interés, el Gnmpo tiene autorizado
par su Consejo de Administracion s contratacion de instnumentos finsmcisres derivados desiznados para
fines de cobertura; las caractenisticas de estos instmementos a La fecha de reporte se enonentran detslladas
en lanotm 9.

Con base en analisis de 1z Administrecion, mna fucacion de 100 puntos base en las tasas de inferés al
31 de diciernbre de 2024, "-'0‘33;2[!"-‘"-' Imbiera imcrementado o dismimide el resultado por los montos
que 58 nesiTan 3 confinuacion:

Uiilidad de
Incrememre de 100 Drizminncion de 100

punie: base punie: base
M

Denda 2 tasa varishle 3 (67.576) 3 67576

Utilidsd de (perdida)
Incremente de 100 Drizmammciom de 1060

Dweuda 2 tasa varisble 3 2165 X 52165

Utilidsd de (perdida)
Incrememte de 100 Drizminmciom de 100
puniz: base puniz: base
0z

Dends 2 tass varishle 5 @74y 5 47224

b Analisis de sensibilidad de insrumentos financieros

Exn relacion 2 la tasa de retorno de imversion o “Cap Rate™ de las valusciones en las propiedades de
imversion de los vehioulos en que se mantiene 13 imversion en cenificados de Fideicomisos de Provecto
mcmh.chblﬁ,mtmmmﬂi'ﬁmlﬂ Cap Pate incrementaria o disminniria el valor como se
mmesta a contimscion:

%% de Variacienes 4
0.5% hacia ammiba i (223 SEF
0.5% hacia abajo 3 213 SER

Informacion a revelar sobre la adopcion por primera vez de las NIIF [bloque de texto]
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2. Adopddn de Normas Internacionales de Informacion Financiera nmevas v modificadas

1 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas vy modjficadas (" TFRS
("NIIF"™ ¢ "NIC") gue son obiigarorias para el aie e curse

En el afio, la Entidad implemensd una serie de MIF mevas v modificadss, emitdss por &l Consejo de
MNormas Internaciomales de Contabilidad (“TASE™ por mus siglas en inglés) les ousles son oblizatorias v
entraTon en vigor 3 parts de los ejercicios que iniciaron en o despuss del 1 de enero de 2024 Su adopcion
no ha tenido wm impecte matesisl en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados
finsncieros

Modificacionss a MIC 1 Clasificacion de los pasives como corrientes o no corrientes.

Modificacionss ala NIC 7 Estade de Flujos de Efective

Modificaciones a la NIIF 7 Instromentos Finsmceros: Informacion a revelar sobre Aouerdos de
Financiamiento de Provesdores

b. Normas NOF nuevas v modjficadas que aun ne son gfecivas

En la fachs de sutorizacion de estos estados finamcieros consclidados, 1a Entidad no hs splicado las
signientes NIIF nuwevas v modificadas que se han emitido pero que stn no estin vigemtes:

NIF 1% Presentacion y Revelaciones o los Estados Fimmcieros

NIF 1% Subsidiarias sin Responsabilidad Pablica: Dhvulgaciones

NIIF 51 Requisitos penerales para la Revelacion de Informacion Financiera
Relacionada con la Sostenibilidad

NIIF 52 Revelnciones relaconada: com & Clima
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La Administracion no espera que la adopcidn de los estandares antes mencionades tenss 1m mpacto
imporinte en los estados finsncieros consolidados de La Entidsd en pesiodos fonres.

IFRS 18 Presemiacion ¢ Informacion a Revelar en los Extados Financieras

La IFES 18 sustingye a la [AS 1, manteniendo sin cambios muchos de los requisitos de 1a IAS 1y
complementandolos con mevos requisitos. Ademsas, almmos parrafos de la TAS 1 se han trasladado a la
MIC 8 v a la IFRS 7. Adicionalmente el IASE ha realizado modificaciones menores a la 1AS Tyala
IAS 33 Ganemeias por Accion.

La IFFS 18 infroduce noevos Tequisitos para:

. Presentsr categortas especificas v subtotales definidos en el estado de perdidss v gansncizs

- Proporcionar infonmacion sobre Las medidas de desempedio definidas por la gerencia (WMEL) ea
Lz notas 3 los estados financieros.

" Majorar 1z agregacion v desagregacion.

Se requiere que s entidad apligue la IFRS 18 para los ejercicios annales sobre los que se imforma que
comiencen a partr del 1 de enero de 2027, permitiendose mna aplicacion anticipada. Las emmiendas a la
IAS 7y 2 1aIAS 33, as como las enmiendas a la TAS 8 revisada v a la IFRS 7, entran en vigor coando
una entidad aplica la IFES 18 La IFES 18 requiere uma aph.cau.mramacm*a. con disposiciones
transitorias especificas.

La sdministracion de la Enfidad no preve gue la aplicecion de estas modificaciones pusden tener wm
impacte en los estados finmcieros consolidados del grupoe en periodos fohmos.

IFRS 19 Subsidigrins sin Responsabilidad Publica: Informacion a revelar

LaIFES 19 permmite a una subsidiaria alagible, proporcionsr informacion reducida sl aplicar las IFRS en
sus estados financieros.

Una subsidiaria es elegible parm 1a reduccion de informacion a revelar si oo tens responsabilidad publica
v su mamiz final o oualquier mamiz ntermedia produce estados financieros consolidados dispondbles
para uso publico gue conplen con las IFRS.

La IFES 19 es opcional pars las subsidiarias que son elegiblas v astsblecs los requisitos de divulzacion
para las subsidianias que elizen aplicarls
TUna entidad solo puede aplicar Ia IFES 19 =i, al fnal del periodo sobre el que se informa:

- Es una sobsidiarnia (esto incluye una matmiz intermedia)

- Mo tene esponsabilidad piblica, ¥

- S0 mamz final o coslqwer mafnz miermedia produce estados finamciercs consolidados
disponitles para uso pablice que cumplen coa las [FRS.

Una subsidiaria tiene responsabilidad publica si:

. Sns instnumentes de denda o capitsl se negocisn en wm mercade publico o estd en procese de
emitir dichos insnmensos para sU MeFociscion en un mercade publico (uns bolsa de walores
nacional o exiranjera o m mercado exrabursarl incluidos los mercados locales v regionales), o

- Mantiens activos en calidad de fiduciano para un amplio grapo de personas 3jenas 3 la empresa
como une de sus principales negocios (por ejemplo, bancos, cooperativas de cedito, entidades
de seguros, corredores/agpentes de valores, fondos mmmes ¥ bancos de iversion & menuwdo
cumplen con este sepundo criteria).
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Las enndades elegibles pueden aplicar 1a IFRSS 19 en sus estados financieres consolidados, separados o
individuales. Una matriz mtermedia elegible que no aplique la IFES 19 en = estado finamciemo
consolidado poede hacerlo en sus estados fnancieres separados.

Lanm‘ammaﬁ&ﬁectrmmlospﬂm&id&nﬂtﬁ:aﬂmqm comiencen A partir del 1 de enero de
2027 y se permite su aplicacion anticipads. Si una entidad opta por splicar 1a IFRS 19 para um periodo
sobre el que e informa anterior Al periodo sobre ] que s mforma en el gue aplica por primera vez La
IFES 18, se le exigs que apligue m conjunto modificade de requizites de informacion a revelar
establecidos en un apendice de 1la IFRS 19. 5i una enfidad opta por aplicar 1a IFES 19 para un periodo
annal sobre el que se informs antes de aplicar las modificaciones a 13 TAS 21, no esta obligads a aplicar
los requisitos de informacion a revelsr de la IFRS 10 con respecio a la Falta de Intercarnbisbilidad.

La sdministracidn de la Ensidad no preve que la IFRS 19 se apligue a efectos de los estados Snancienos
consolidados del zrupae.

IFRS 51 Requisites Gemerales para ln Revelecion de Informacion Financiera Relacionada con la
Sestenibilidad y la IFRS 2 Revelaciones relacionadas comn & Clima

El 28 de enero de 2025, 13 Comdsion Macional Bancaria v de Valoses (CNBV) emiti, a raves del Diario
Dﬁua]-.’elaFed&mum modificacionss a las Disposiciones de Caracter Gemergl Aplicsbles a las
Emisoras de Valores v Otros Participantes, conocidas connimmente como “Circulsr Unica de Emisoras™

(CUE).

Enwe las mmiltiples modificaciones 3 diversos temss, destaca la reforma enfocada en msteria de
revelacion de informecion relacionads con la sostenibilidsd mediante la adopcicn de las Mormas
Internacionsles de Fevelsciones de Sostenibilidsd IFRS 51 v 52, que sera obligstoria a partir de 2025,
con &l proposito de slinesr los requerimisntos de reporte de las emisoras de valores en Mewico con
estandares mrternacionales de informacion sobre factores ambientales, sociales v de pobermanzs (ASE).

Oiro aspecto relevante de ests modificaciones es el requenmiento de 1w reporte de asepuramiento
independients sobre la informacion contenida en el informe de sostendhilidad, el cual se implementsts
de manera escalonada come sigue:

Ejercicio fiscal 2025 (presentado en 2026): no se requerira sseguramisnto independiente

Ejercicie fiscal 2026 (presentado en 2027): se requesira al menos mn ssemmramento kmitado

Ejercicio fiscal 2027 ({presentado en 2028): se exigita mn aseguramiento razonsble, que represents m
alcance mayor al del aseguramiento imitado

IFRS 51 Requisitos Generales para la Revelacion de Informacicn Financiera Relacionada con la
Sostenibilided

LaIFES 51 es el marco central para la revelacion de informacion relevante sobre desgos y opormmidades
relacionados con la sostenibilidad a lo largo de la cadena de valor de una entidad, compromste a las
entidadas a revelar informacion sobre sus riesgos ¥ oportunidsdes en ralacion con la sostendbilidad. Esta
informacion debe ser util para los nsuarios principales de los informes financieros de proposito genersl
en la toma de decisiones ralacionadas con 1a provision de recursos. Para omuplir con este objetdvo, las
entidades necesitan comprender los recursos de los que dependen. asi como las relaciones que establacen
a Lo largo de su cadena de walor.

Las relaciones e inferscciones de la Entidsd con sus pares interesadas, asi como con la sociedsd la
economia ¥ &l medio awbiente, estan nminsecaments vinouladas 2 su capacidsd para generar flujos de
efective a lo largo del dempo, SnITE DTES ConEETACIONES. Los riesgos v 1as oporiunidades relacionadas
con la sopstenibilidad pueden infhur en:

L Lo flujos de efective de 1a Ensidad
L El acceso a financiamtento

L El costo del capital a como, mediano o largo plazo, debide a los efectos achaales o anticipados
gue 58 DOIMEN &N CTena
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La IFRS 51 tambisn orients sobre la identificacion de rssgos v oporhmidades mlacionados con la
sostenibilidad, respecto a los onsles se deben considerar lss revelaciones relevantes. Para lograr ests
objefivo, Tequisre que las enfidades sizan un proceso de dos pasos, revelando todos los mesgos v
oportunidades materizles en ralacion con la sostenibilidad que impacten sus perspectivas:

. Primer paso: Idennficar los desgos v opormumidades relacionados con la sostenibilidad que
podrian afactar las perspectivas de la Entidsd a corn, mediano v largo plazo

. Sepundo paso: Determinar las revelaciones que se deben proporcionsr en cuanto 2 los mesgos ¥
oporimidades relacionados con la sostenmibilidad que se hayan identificado en el primer paso

IFRS 2 Revelaciones relacionadas com el Clima

La IFRES 52 es una nosma fematica que s2 basa en los requisitos de la IFRS 51 v se cenira en las
revelaciones relacionadss con el clima Fequiere que la Enfidad identifique y revele los nesgos y las
oportumidades en relacion con el clims que podrian afectar s perspectivas a como, mediano v largo
plazo. Para lograr este objetive, es necesamio que la Enfidad tome en cuenta los pimtos da revelacion
pestinentes a s industria, los onales aparecen en la guiz de implamentacion que aconmaria 3 2503 DO,

Ademaz de los requerimientos basados en indnsimizs especificas, la IFRS 52 inchrve siete metricas
transversales a las ndustrias, que permiten la revelacion de componentes cuslitativos y cusnfitativos
sobre como la Entidsd usa metricas v objetdvos para medin, monitoresr v gestionar los riesgos v
oportmidades materizles en rlacion con el clima que haya identificado. Las revelsciones que se deben
considerar en estas metmices son:

Emisiones de gases de efecto mvemadero (GEI).
Fiesgos de ransicion.

Fieszos fsicos.

Cpornmidades relacionadas con el clima.
Desplieue de capital

Fenmmeracion.

SRR b e

Estas revelaciones se vinculan con distintos protocolos de medicion.

Informacion a revelar sobre informacidn general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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1 Informacion general, adquisiciones v eventos relevante:

a

Infermacicn general v acrividades

Plamiprupe Latam 5. A B. de C. W (“Planizrupo Latam™ o “la Enfidad™) es una entidad conooladora y
Jjumie con sus subsidisrias (el Grupo™) tene como principal actividsd sdguint yo constur bienes
mmb]sqlmsedesmmﬂmmmnahadqmsﬂmdddnech}apaﬁbumgrﬁus
provenientes del arrendsmiento de dichos biemes, asl como el desarollo, disefio, construccion,

comercislizscion, administracion renta, compra, vensa v mantenimiento ds cemros comercisles asi
como de invertir en ofras sociedades v entidades de imversion.

El domicilio fiscal de la Entidad se encuenira en Avenida del Conscripto 360, Piso 1 Local SAQ03,
Colonia Lomas Hipodromo, Maucalpan de Fuarez, Estado de Mexdce, C. P, 33900,

A contimiacion, se menconsn las subsidistiss que forman parte del Grupo, mediante los onales se han
realizado las imversiones de capital para la adquisicion de centros comerdsles, asl como una breve
descripcion de su actividad principal.

Subsidiarias de Planismupo Latam-

- Drisefio PG, S.da B L. de C. W, (*¥)

- Alta Direccion PG, 5. de B. L de C_ V., (**)

- Administracion Plazas PG, 5. dea BL L. de © WV, (*¥)

- Servicios de Asistencia PG, 5. de BL L. de C. W, (**)

. Proyectos ¥ Desarrolles Velintonia, 5. de BL L. de C. V. (antes Edificaciones Planigrupo),
su actividad principal es la construccion de centros comerciales e immmebles.

- Operaciones Planizrupo, 5. A. de C. V., su activided principal es la sdministracion de
CEnos comerciales.

- Planizmapo Manazement, 5 de B L. de C. W, (***).

- Planizmapa Peal Estate, 5. de BL L. de C.W, (***)

- Operadora de Estacionamientos del Norte, 5. de B L. de C. V, su actividad principal es

la operacion y administracion de estacionantientos pablices o privados.

Glidar Saltille, 5. de B. L de TV (*).

Glider Cancim_ 5. de B L de C. W (*)

Glider Monterrey, 5. de o L. de C. WV (")

Glidar Pachmea, 5 de B L. daC. W (™).

Glider Paseo Peforma 5. deFo L. de C. V. (*)

Glider Guadalsjara 5. de B L de C.V.(*).

Glider Beynosa, 5. de BL L. d=2 C. WV (%)

Glider Mesdeali, 5. de L L. d= C. WV ().

Glider Crudad Tuarez. 5. de . L. de C. W (*).

Glider Wuevo Vallarta, 5. de BL L. de C. 'V (*).

Glider San Jusn del Fio, 5. de PL L. de C. W (*).

Glidar Hidalzo, 5. de B_ L. de C. W (*).

AP Planipnipo Famos Arizpe, 5. de B L. de C.W (%)

Fideicomiso Maesme PG CIB/ 2805, (***)

PG CIB/2854 (*).

PG CIB2855 (*).

PG CED B F/OD928 (***)

PG CED F FO0837 (*)

4D
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- PGCEDGFO0872 (%)

- PGCEDEFM9T3 (%)

- PGCEDIEDOT4 (%

- PGCEDITFQ09T5 (%)

- PGCEDEFM0976 (%)

- PGCEDLENNSTT (%
PG CED MEF/00978 (%)
PG CED O F/0980 (*+)
PG CIB/2013 Pushla (*)

(*)  Las entidades tienen como finalidad primordial adquinit /e construir bienes mmmebles
que 58 destinen 2] arrendarmiento o a la admquisiodn del desacho a3 percibir imsrasos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes.

{**) Lz enfidedes temen como finalidsd primordial 1z prestcion de servicies de
i I

{(***) Las enfidsdes tienen como fnalided primordisl imvertir ¥ administrar vehiculos da
inversion inmobiliara y otros.

Con fachs efectiva del 31 de octubre de 2022, se concreso 1a seperacion de los actives que
miezran el patrmonio del Fideicomiso Irrevocable Nu:lmm F3085 (el Fideicomisa™ o
“Fideicomize CED™). Como rtesultsdo de dicha sepamacion Plamiprupo incremenss su
participacion al 100% en los fideicomisos que se mencionsn en la tabla signisnte, por medio de
la obtencion de los derechos Sdeicomisarios del Fideicomiso F/3353; al mismo tempo,
Planignupe perdié su participadon en los Sdeicomisos que se mencionan en la tabla sizmients,
los cuales pasaron a contred de los Co-Inversionistas con los gue se celebrd 1a separacion.

Come se mencions en s Mota 1 boii, con fecha 30 da agosio de 2024 se concren la adquisicion
de @ centros comerdiales al Fideicomizo Fi3085.

]'.aparunpanmmpammnmude]ns Gdeicomisos al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,
(seEim comespands) se mmestta en la Mot 4b.

b Evemios relevanies

i

El 30 de agosto de 2024 Planigrapo obtorvo un crédite con Banco Santander por um total de 51,100
millemas, el cual fise empleads para el repago de des crédiscs con Medife. El primero por $755.4
millones, comespondiente al portafolio denominade 55+Famos; el oo, por 33255 millones
comespondiente a la propiedad Paseo Santa Catarina. Este rédito establece 1ma tasa de interes de
TIIE rnas 185 puntos base, con venciriento en agesto de 2030,

Con fecha 30 de agosto de 2024 se concretd la adquisicion de los cenfros comerciales Plaza Real
Eeynosa (DG CXD F E/00037), Plazs Balls Andhmsc (BG CED G F/00972), Dlaza Raal Saltill
(PG CED H F/00973), Plaza Monmmenrsl (PG CED K F/00976), Mall Plaza Lincoln (PG CED
TED0975), Super Plaza Las Haciendss (PG CED L E/0097T), Plaza Bells Mexdquense (PG CED
M F/00078), Plazs Palmira (DG CED I FAO0S74) v Pasao Pushls (PG CED DPUEELA CIB/2013,
del cnzl tenemos 1ma participacion del 70%); las cuales fieron adquitidss al Fideicomiso F3005,
mismas que Sueron regisoadss como adquisicion de actives dade que no cumiple con la definicion
de combinacion de negocios como 1o requisre 1a WITF 3.

El precio pactado per 1z Adquisicion ascendio a $1,094,113, mismo que s caloald tomando come
base ¥ referencia; (1) un valor boato de las propiedades de imversion adguiridas de 32,7 710461,
menos (1) 1m aldo de los finsncismientos exdstentes al 30 de agosto de 2024 de §1.695 626 mas
(iil]) otres actves y pasives netos al 30 de azosto de 2024 de §70.278. Lo anterior, m&]mrm:hdu
Mﬂm&ﬁ%%mmmm:m]nsmm&lm
financismientos existentes 3 la fecha de adquizicion. Planigripo mantendra los fnancismisntos
exdstentes Tespecto de 1z Cartera Olrjeso de 1z Oferta en sus termincs acmales. Al 31 diciembre de
2024 1a Entidad ha pagado §528,966 del precio pactado, manteniende una cuents por pagar con
las comtrapartes 4 ess fecha de $365,147, el cual debers ser liquidado sutes del 30 de abril de
2025,
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iii. Com fecha 14 de marzo del 2003, Gnpo Inmobiliario UPAS, 5.4 de CWV. (8] “Oferene”),
subsidiaria de Meésdco Provectos v Desarrollos, 4. da C V., quien 3 suvez es una subsidiaria de
Grapo Mexico, A B, de €.V, lanzd wma oferts publica de adguisicion forzoss por kasta &l 100%
{icien por cienta) de las acciones representativas del capitsl socisl de la Compariia 3 wm precio de
$14.20 (catorce pesos 20/100) por accién

El 19 de sbril de 2023 come comsecuencia de la oferta, el Oferente adquirio 316144338
{trescientos disciséds millones, clento cnarenta v cuamo mil, dosdentos treints v ocho) acdones,
que eguivale al 85.47% (noventa y cinco puntos cuarenta v siente por cienso) del capital social
suscrite ¥ pazade de la Enndad.

Con fecha 2 de septiembre de 2022, fue celebrado wm confrate ente Mexico Proveoos v
Desarrollos 5.4 da CV. (Grupo México) una subsidisria de Gropo Mexico, 5. A B. de C. V. vy
diversas aflisdss de Southern Cross Group, timlares de acdones representativas de la mayoria
del capital social de Planizrapo, conforme al ooal, sojebo sl cumplimiente de diversas condiciones
suspensivas, Grupe México, acordd reslizer wma oferta pablica de compra por el 100% de las
acciones repracentativas del capitl socal de Planisrupe 2 un precio par accidn de §14.20 M.
(1a “OPA™), 12 cnzl fue concretada el 13 de sbril de 2023,

iv.  Com fecha 25 de febrero de 2022, se realizg la adquisicion de la sociedad Walpg Mex 1. 5. de B
L de C. WV, que es propietaria dempnrm.ﬁﬂ.mdemn&cmmpnrdﬂscmlrmmmaﬂﬁ
ubicados enlos estados de Michoacan v Coalmila. Antes da conchuir La adgquisicion, 1a subsidiaria
Planigrapo Feal Estate, 5. de BL Lo de C. V. va era tdmlar del 5% del capital social de dicha
sociedad Como resultado da la adquisicion Walpg Mex I, 5 de B L. da C. V., indiractaments,
e: uma subsidiaria 100% propiedad del Grapo.

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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18. Impuestos a la otilidad
La Entidsd v sus subsidiarias que tienen personalidad jursdica propia ¥ tenen oblizaciones fiscales, determinan
en forms mdividoal los impuestos que caunsan Estos estados financieros comsolidados nmesiran 1z suma de
dichos impuoestos. Dervado de lo anterior, los importes inclwidos en esta nota representan s suma de los montos
determinados para cada Entidad.
LaLay de ISE vigente a partr del lo. de ensro de 2014, establece una tasa de ISE del 3084
a Imipuestos a la unlidad-

El beneficio (zaste) por impuestos a la utilidad se integrs como se nnestra 3 consinuscon:

4 03 2022
En los resultados del penodo:
I5E. comiense 5 5425 % 75530 5 (80,922
ISR difendo (3054728 (29070 {124 316)

5 (400.853) § (1055100 § (205.238)

El beneficio (zaste) de mpusstos atribuible a la (perdida) ublidsd antes de impuestos a la wilidad fue
diferente del gue resaltarta de aplicar 13 tasa de 30% de ISR a 1a (perdids) wilidad antes de impuestos 2
1a utilidad como resultado de las parodas que se mencionsn en 1a hoja sipniente.

. Conciliacion de la tesa efectiva de impuesio-

N4 L X3 4 vl L
Urilidad (pérdids) netz
consolidads L3011 §  3BLTSG § 562028
((Zasto) beneficio por
impuestos a la
ufilidad (490.853) (26.75) 1055100 (21.65) (205238} (26.75)

Consolidado
Moneda: MXN
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Urilidad {pérdids)

antes de mipuestos a

La utilidad

Tasa legal

Efacto fiscal de la
inflacion, nete

Gastos oo dedncibles

Crros®

(Beneficio) gasto por
impuestos a la
ufilidad

PLANI Trimestre:
4 L] 3 L ] m2 L]
1,834 064 487,266 - T 266 -
(550488 (30.00) (146,150  (30.00) (230180 (30.00)
(36.058) (19§ 18483 379 (22510)  (2.83)
(4407 (5.14) 104,554 2145 25311 330
180,081 1035 (82.367T) (16.90) 22131 _2BE

§ (400853) (26750 3 (105510) (2165 § (205238 (2675

*El mabro de Otos estd conformado principalments por Insresos no acemlables

C Actives y pasives por impuesios diferidos-

Loz efectos de impuestos de las diferencias temiporales que originan porciones significativas de los
activos ¥ pasives de impuestos diferides, sl 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022, se detallan a

COnIINaCion:

asparada
Anticipas de clientes
Mohiliario, equipe ¥
TN OTES
Gastos acummlados
PTU deducible
Pardidas Sscales por

Propiedad de inversion

Pagos anficipados

Efecto fiscal de
inversionss

Efecto de

Activo (pasive) por
impuestos, neto

4
Actives por Pazivos por
Saldopem al  Reconodido em Impmezie impuesn:
1 de Eners Eeculrades et diferida: diferides
$ 2774 5 (7619 5 20105 5 20005 0§ -
5,907 o 5905 5,905 -
(7,220 (211 (9.331) 1,527 (10,858)
66,551 1340 67,891 67,891 -
318 1,266 1584 1584 -
5,087 2722 7810 7810 -
(414.097) (37946 (793,543 330678 (1,14.220)
{13,060 o1 12,128 - (12,128
{61,613) (78,7009 (140.412) - (140.413)
(66,281) 66,281 - - -
$ (456683 § (305428 3 (852111 35 435500  S(1I87.510)
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2023
Artiwes par Pazivas por
Saldo v al  Reconodde e impuesic impuesmes
1 de Emern Feculrada: Tieto diferidoz diferides
cuentss incobrables £ 027283 3 421 3§ 2774 3§ 774 3§ -
Anticipos de clisntes 5,360 47 5907 5807 -
Mobiliario, equipo ¥
mejoras (3.877) (3,343) (7.220) 11,984 (19.204)
Gastos acummilados 168,223 (101,672) 66,551 46,551 -
Provisiones de
obligaciones
lsbarales 2330 {2,335) - - -
PTU deducible 64 154 318 - 318
Pérdidas fiscales por
amortizar ) 19,925 (14,228) 5087 5087 -
Propiedad de inversion (347.23T) (66, 860) [414,097) 297,169 (711,246)
Mfarcas Pagos
anticipados (22,672 o803 (13,060) - (13,0607
Efecto fiscal de
imversionss (200 587) 147 960 (61,613) - (51,613
Efacto de
desconsolidacion (41,108) (25,175) (66,281) - (56.280)
Efacto de adquisicion
de mevos negncios 25.397) 15,391 = - -
Activo (pasive) par
Impuestos, neto E 227D 20970 3 (356083 3 _2]4432 3 (371119
r2
Artivoz par Pazivaz por
Saldo pein sl Eeconocido em impuezic impuesmo:
1eo. de enere rezulrades Teto diferidoz diferides
cuentss incobrables § 28147 3 oo § 27243 0§ 27283 3§ -
Anticipos de clisntes 44,200 (38,938 5360 53680 -
Mohbiliario, equipe ¥
mejoras 6,717 (10,594 32T 19,526 (23.403)
Gastos soummilados 28,492 79,731 168223 168223 -
Provisiones de
oblipaciones
Isbarales 0419 (7,080 1330 2330 -
PTU deducible 61 3 &4 &4 -
Perdidas fscales por
AMOTTiZAT 22511 (62,586) 10,925 10925 -
Propiedad de inversion (510,072) 162,835 (347,237 235,040 (582277)
Pagos anficipados (33,803) 10,934 (22672 - (22.672)
Efacto fiscal de
imversionss (18,363) (191,215 (209,582 - (208.582)
Efecto de
desconsolidacion - (41,104) 41,106) - (41.106)
Efacto de adquisicien
de mievos negocios - (25.391) [25.301) - [25.391)
Activo (pasiva) por

Impeestos, neto S GIR200 2 (2510 2 HI6T1D 53 ST7720 3 (05132
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Los activos y pasivos por impuestos a la ntlidad diferidos se han presentado en el estado consolidado
de simmacion financiers, com base en la spnupacion de cads entidad lesal que se inchiye en la
consolidacion. debide a que los fmpuestos no pueden netearse o compensarse enfre las distingss
entidadss, por Do EXisHr ninsim mecanisme legsl que lo penmita.

d Actives por imprestes diferidos ne recomecidos
Mo s han reconocide actves por inguesios diferidos respecto de las perdidas mencionadas en el mciso

&, ¥a que oo es probable que existan ganancias fiscales fumres conira las que el Gropo pueds utlizar el
beneficio comespondiente.

Para evalusr la recuperacion de los activos diferides, la Administracion considers 1a probabilidad da que
1ma parte de ellos no se recupere. La reslizscion Sl de los activos diferidos depends de la generacion
de utilidad gravable en los pertodos en que son deducibles las diferencias temporales. Al levar a czbo
esta evalnacion la Administracion considera La revession esperada de los pasivos diferides, 1as udlidades
gravables provectadas v las estrategias de planeacion

g Perdidas fiscales por amortizar-

Al3] de diciembes de 2024, las pérdidas fiscales por SmMortzar expiran CONL S8 NS 8 Contimmcion:

2025 5 57,995
2026 145472
2027 428772
2028 327,830
2029 108,162
2030 51,610
2031 11.634
2032 105,728
2033 158,283
2034 70.786

& 1307273

Informacion a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]
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Transacciones con personal clave de la gerencia

i

Compensacion pagada sl persomal clave de la gerencia.

Durznte 2004, 2003 v 2022, Ia Enfidad realizo pagos por beneficios de corto plazo v ofos pagos, asi
como pazos basados en acciones para ejecudves ¥ emplesdos de alto mngo, los ooales se inbegTan Como
s& mmesta en 1 hoja signiente.

MM M ME
Beneficios a los empleados a
corte plazo ¥ 4301 ¥ 238025 ¥ 0g 741
Pazos bazados en acciones
liquidables en acdones - 2791 1,539
Compensacion recibida por
personal clave i 43091 i 240816 i 100 280

Lis bensficios a corto plazo del persomal clave de 12 zerenca inchryen sueldos, beneficios disantos del
efective. En febrere 2024, &l personsl clave de la gerencia de 1a Entidad fue ansferido a MPDE, por Lo
que 1a Enfidad no efactws pagos directos a dicho personal 2 partir de dicha facha Los gastos por servicios
pagzdos a MPDS mencionado ea la seccion anterior de esta nota, inchiyen principalmente los pagos &l
personzl clave de la gerencia que da servicio 3 la Entidad.

Informacion a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

14,

Actives imtaneibles

Los activos intangibles inchutsn &l valor de adquisicion de la marca “Planigmepo™. Aumdgue la marca tiene wma
vida il indefimida ¥ se somete a praebas de deterioro cada afio, la Administracion decidio que con base en los
planas fixuros sobre su whilizacion, la marca va no deberia tener valor por lo que se deterions completaments en

2024

Al 31 de diciembre de 2023 v 2022, el valor del activo intangible con vida utl indefnids era de §35,739.
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Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

11

Propiedade: de inversion

Las propiedades de inversion inchiven diversos centros comercisles que se rentan 3 terceras; cada contran de
reata inchaye un periodo inicial no cancelsble que va de los 3 meses 3 10 afios, con rentas annsles acmlizadas
mediznte &l mdice nacional de precios al comswmidor; 135 renovaciones subsecusntes son negociadas con el
arrendstario por pertodos de renovacion varisbles.

Los mgresos por amendsmisnto reconocdes por el Grapo se inchoyen en los “Ingresos por rents, menteninyiento
v estacionamiente” en los estados conselidados de resultados v omos resultados imfesrales. Los gastos por
mentenintents v repasacion de propiedades de inversion que penersn infreses por srrendsmiento son
reconocides en los costos v gastos de operacion ea los estados consolidados de resultados v oros resuliados
imtegrales, los montos eroFados par estos conceptos en 2024, 2023 v 2022 fueron $57,641, $40.015 v 524,413,
respectivaments. Al 31 de diciembre de 2024, 2023 ¥ 2022 todas las propiedades de inversion del Grupo

Las propiedades de inversion garantizan los préstamos que s mencionam en 1s nota 16,

Los principales inpurs utilizados en la vahmcion de 1as propiedsdes de inversion son:

. Condiciones del mercade: Tendencias actuales del mercado mmobiliaso, como tesas de ooupacion,
niveles de alguiler ¥ demanda de propiedades.

. Ingresos acmales por alguiler: Los ingrescs generados acualmente por la propiedad.

. Estimaciones de ingresos fitharos: Proyecciones de ingresos por alquiler basadas en contratos achaales y
expectaivas del mercado.

. Tasa de desouento: Tasa ntilizads pars descontsr los flujos de caja fiufuros esperados a su valor presente.

. Gastos de manteninriente v operacion: Costos asociados con el mantenimiento ¥ 1 operacion de la
propiedad.

. Impuestos sobre la propiedad: Tnguestes locales aplicables a 1a propiedad.

. Vida util remanente: Estimacion del peniodo dursnte el cual se espera gue la propiedad siga generando
ingTesos.

. mumm;mmmmmwmuHMdeu
mejoras.

. Ubicacion: Inpacto de la ubicacion de la propiedad en su valor,

* Carsctericticas fisicas: Tamafio, disefio v calidsd de construccion de la propiedad.

Medicion del valor razonable

A contimacion, se nmestra una coaciliscion eatre los saldos imicisles v los saldes finales de los valores
mmab]sdemr&l: al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022,

Valor razonable 024 2023 2022

Saldo inicial 5 10,533 465 5 10,181,801 5 12,345,701
Trversiones en propiedades (25,021) 45,166 -
Separacidn de activos Fideicomiso

F3005 (MNota 1a) - - (3417474
Admquisicienes (Mota 1) 2,710,461 - 311,281
Cambio en valor razonsble de

propisdades de imersion 1438884 306,408 042 203

B Xy S [\ - <= R S N -1 W11
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Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]
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Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
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Informacién a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]
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Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]
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La confraprestacion fransferida no incluye los montos relacionades con 1a howidacion de relaciones pre-
existentes. Dichos montos son reconocidos zeneralmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de fitulos de deuda o de capital,
meuwmdos por la Entidad en relacion con wna combmacion de negocios se registran en gastos cuando se
IneurTen.

Adguisicion de achives v pasives individuales

La Admmistracion de la Enfidad uhliza su juicto para determinar =1 la adquisicion de una propiedad de
mversion o de un portafolio de propiedades de mversidn constituyve una combinacion de negocios o la
adquisicion de un actrvo. Particularmente, los sigmentes criterios son utlizados:

(1) El nimero de propiedades de terreno v edificios adquindos.

{1} La medida en la cual precesos relevantes han sido adquindes ¥ en parhicular el alcance de
servicios complementarios prestados por el ente adquindo (entre ofros, administracion estratégica
de procesos, procesos operatives ¥ procesos de admimstracion de recursos, inchuvendo, pero no
lmitades a, actvidades tales como admmistracion finapciera en relacion con la propiedad,
administracion sigmficativa sobre inversiones de capital asociadas con los immuebles, manejo del
tipo de contratos celebrados v la composicion de los mgwhnos, obtencion de ouevos
arrendamientos).

{in) El grado en que el ente adguindo haya incorporade su propio persenal para admimistrar las
propiedades yio para implementar procesos (meluyendo cualquier sistema administrative como
en el caso de facturacion, cobranzas, zeneracion de informacion para los duefios en relacion con
la admimstracion o respecto 2 los inquilmes).

La Admmistracion determing que la adqusicion del fideicomizo AT2 (portafolic ES + Puebla) no
cumple con la defimicion de combinacion de negoctos como lo requere la WIF 3 para aphear el
tratamiento de combinacion de megocios, va que, 3 la fecha de la compra, los procesos de negocio
sustantivos, empleados o sistemas operativos de los vendedores mecesarios para poder operar las
propredades de mmversion después de la adqusicion, se encuentran infernahzados dentre de la Enfidad,
va que las plazas fueron operadas a fraveés de un confrato de Admimstracion con Flanigrupo
Management, empresa subsidiana de la Entdad

Por lo tanto, la compra del Fideicomuszo AT2 se contabilizo como 1na adqusicion de actives ¥ pasivos
mdriduzles con la contraprestacion de compra imdclal asignada a los actvos v pashvos separables
adguindes con base en sus valores razonables relatives. Tales fransacciones o acontecimuentos no dan
higar a un precio de ganga o Crédito mercantil.

Inserumentos financieros

Los activos ¥ pasivos financieros se miden inicizlmente a su valor razonable. Los costes de la transaceion
que son directamente atribuibles a la adqmisicion o emision de un active o pasrvo financero (diferente a
actrvos v pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a fraves de resultados) se adicionan
o se deducen del valor razonable de los achves ¥ pasives financieres, en su caso, en el reconociments
micial. Los costos de la trapsaccion directamente atnbwbles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros que se reconocen a su valor razonable a través de resultados se reconocen mmediatamente
en la utihdad o pérdida del afio.

Acnvos financieres

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen ¥ se dan de baja en una fecha
de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o wventas de acives flnancilercs que
requeren la entrega de actives dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en el
mercado.

2024

Consolidado
Moneda: MXN
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Todos los activos financieros reconocidos se miden postenormente en su totahdad, va sea a costo
amortizado o valor razonable, segim la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de acnvos financieros

Instrumentos de denda que cumplan con las sizmentes condicionales se miden subsecuentemente a costo
amorhzado:

- 51 el active financierc se mantene en un modelo de negocio cuyve objetive es mantener achives
financieros con el objetive de obtener flujos contractuales de efectivo; v

- Loz témunos confractuales del active fimanciero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son imicamente pagos de prncipal e interés sobre el mento del prineipal.

Instrumentos de deuda que cumplan las sizmientes condiciones se miden subsecusntemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

- El activo financiero es mantemdo dentro de un modelo de negocio cuyo objetive se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo ¥ vendiendo actvos financieros; v

- Loz témmunos confractuales del active fmanciers dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo gue son tmicamente pagos de principal e mterés sobre el monto pendiente del prncipal.

Por defacto, todos los otros actives fimancierss son medidos subsecuentemente a valor razonable a través
de resultados.

Cosro amertizade vy método de inreres efecnve

El método de interés efective es un método para caleular el costo amortizado de un mstrumento de denda
¥ para azignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los zctivos financieros que no foeron comprados u onginades por actives financieros con detenoro
de credito (por ejemplo, los activoes que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento mmeial), la taza
de imteres efectiva es la taza que descuenta exactamente las entradas fuburas de efectivo esperadas
{inclmdas tedas las comisiones ¥ puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la taza de
mteres efectiva, los costos de tansaccion ¥ otras primas o descuentos) excluyendo las peardidas
crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del imstrumento de deuda o, en su cazo, un periodo
mas corte, al importe en libros bruto del instumente de denda en el meconociments micial. Para los
activos financieros con detenore credificio comprados u onginados, una tasa de interes efectiva ajustada
por crédito se caleula descontando los flujos de efective futuros estimados, incluidas las pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizade del instrumento de deuda en el reconocmuento micial.

El costo amortizado de un zctive financiero es el monto al eunal el active financiero se mide en &l
reconocimiento micial menos los reembolsos del prinerpal, mas la amortizacion acumulada uthzrando el
metodo de inferes efective de cualqmer diferencia entre ese monto micial ¥ el monto de vencimiento,
austade por cualquer peérdida. El valor brato en libros de un active financiers es el costo amortizado de
un active fimanciero antes de ajustar cualquier provision para perdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de denda
medidos subsecuentemente a costo amortizado ¥ a valor razonable a traveés de ofros resultados mitegrales.
Para los zctives financieros comprados v onginades distintos de los actives financieros con detenoro de
crédito, los ingresos por intereses se caleulan aplicando la tasa de mterés efectiva al valor en libros bruto
de un actrvo financiero, excepto para los actives financieros que posteniormente han sufiideo detertoro de
credito. Para los actives financieros que posternnormente se ha detertorado el crédito, los ingresos por
mtereses se reconocen aplicando la taza de interés efectiva al costo amorizado del actove financiers. 51
en periodos de reporte postencres el resgo crediticio en el mstrumento financiero con detemoro
craditicio mejorz, de modo que el achve financiero ¥a no tene detenore credificio, los ingresos por
mtereses se reconocen aplicando 1a taza de interss efectiva al valor en libros bruto del actrvo financiers.
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Parz los achives financierss adqundos u onpinades que tengan detertoro credificio, la Entidad reconoce
los ingresos por mtereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado
del active financierc a partir de su reconocimiento micial. El caleulo ne vuelve a la base bruta, incluso
=1 el nesgo credificio del sctive financiers mejora posteriorments, de modo que el active financiers va
no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por inferss son reconocidos en resultados v se incluven en el rubro de Ingresos por intereses.
Un active financiers es mantenydo para negoclacion si:

- Ha sido obtensdo con el objetrve prncipal de venderse en el corto plazo; o
En el reconocmmento mmicial es parte de un portafolio de mstrumentos financieros iWdentificados
que 58 manejan jumtos v fene evidencia de un patron reciente de obtencion de ganancias en el
corte plazo; o

- E= un denvado (excepto por dermvados que son garantias fimancieras contractuales o un
mnstrumento efective de cobertura).

Loz dividendos de estas inversiones en mstumentos de capital se reconocen en utihdad o pérdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los drndendos representen claramente una recuperacion de parte del
costo de la mmversion.

Aecnves financieres a valer razonable a raves de resulrados

- Las mversiones en instamentos de capital se clasifican a valor razonable a fravés de resultades,
a mencs gue se desizne una inversion de capital que no se mantiens para negoclar Ll una
contraprestacion conbngente gque surja de una combinacion de negocios a valor razonable a
traves de ofros resultados integrales en el reconocmmiento mmeial.

- Loz mstumentos de deuda que no cumplen con los crtencs de coste amortizade o con los
criterios de valor razonable a través de otros resultados mtegrales se clazifican con valer
razonzble a través de resultados. Ademas, los instrumentos de deudz que cumplen con los
criterios de costo amorfizado o los cntenos valor razonable a traves de otros resultados intezrales
pueden designarse a valor razonable a traves de resultados en el momento del reconocimiento
inicial 51 dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicion
o reconocimisnto (denommada “dispandad contable™ que surgiria de la medicion achves o
pasivos o el reconocimiento de las ganancias v pérdidas sobre ellos en diferentes bases. La
Entidad no ba designado ningin mstrumento de denda a valor razonzable 2 traves de resultados.

Ganancias v perdidas cambiaras

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa
moneda extranjera ¥ se convierte al ipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se informa.

Deteriore de actives financieros

La Entidad reconoce perdidas credibicias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los actives
confractuales ¥ las cuentas por cobrar por amrendamiento. Las pérdidas credificias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando unz matriz de provision basada en la expeniencia histonca de
perdidas crediticias de la Entidad, las condiciones economicas generales ¥ una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluvendo el valor temporal
del dinere cunando sea apropiade.

Para todos los demas imstrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida credificia esperada de por
wida enando ha habide un aumento significative en el nesgo crediticio desde el reconocimiento micial
Sin embargo, 51 el nesgo credificio en el mmstuments fmanelers no ha aumentado sipmficativaments
desde el reconocimmento mmicizl, la Entidad mude la prowision para pérdidas para ese mstrumento
financiero en una cantidad 1gual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.
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La pardida crediticia esperada de por vida representa las perdidas credificias esperadas que resultaran de
todos los eventos de incumplimiento posibles durante 1a vida atil esperada de un instrumento fimanciero.
En contraste, la perdida credificia esperada a 12 meses representa la parte de la peérdida esperada de por
vida gue se espera que resulte de los eventos predetermmados en un mstumente fnanciero que sean
posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

L Incremento signjficative en &l riezgo de credito

Al evaluar 51 el nesgo de crédite en un instrumento fmanciers ha aumentado significativamente
desde el reconociments micizl, se compara el nesgo de gue oouma un Imcumplimiento en el
instumento  financiero la fecha de reporfe con el nesgo de un incumphmiento en el
instrumento financiers en la fecha de micio. Al reahizar esta evaluacion, se considers informacion
tanto cuantitativa come cualifativa gue sea razemable v fundamentada, inclhwida la expenencia
historiea v la mformacion prospectiva que esta dispomble =in costo o esfuerzo mnecesano. La
informacion prospectiva considerada meluye las perspectivas futuras de las mdustrias en las que
operan los dendores de la Enhdad obterudas de mnformes de expertos economweos, analistas
financieras, organismos gubsrnamentales, grupos de expertos perinentes v ofras organizaciones
smmilares, asi como la consideracion de varas fuentes externas de informacion real e mformacion
economica proyectada relacionada con las operaciones centrales de 1z Entidad.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar =1 el nesgo de credito ba
aumentado significativamente desde el reconocimiento inieial:

- Un detenoro significative existents o esperado en la cabficacion externa (z1 existe) o
mterna del instrumente financiere;

- Deterioro sigmficativo en mdicadores de mercado externos de nesgo de crédito para un
mstrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento sigmficativo en el diferencial
de crédito, permuta de menmplimiento crediticio para el deudor, o el peniode de tempo o
el alcance al cual el valor razonable de un active financiero es menor que su costo
amortzado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones economicas, financieras o de
DegoClos QUe Se eSpEra que causen una disminucion sigmificativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacion de deuda;

- Un deteniore sigmficattve actual o esperade en los resultados operatives del deudor;

- Aumentos sigmficativos en el nesge de credifo en ofros mstrumentos financieros del
mismo dendor;

- Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatonas, econdmicas o
tecnologicas del deudor que resulta en una disninucion sigmficatva de la capacidad del
deudor de cumplir sus oblizaciones.

I Definicien de incumplimiento

La Entidad considera que lo sigwments constituye un evento de mmcumplimiento para fines de
admimstracion de nesgo de credite interno, ¥a que la expenencia historica mdica que los activos
financieros no son recuperables cuando cumplen con cualgqmera de los sigmentes eriterios:

- Cuando el dender incumple los convemos financieros;

- La mformacion desamrollada mternaments w obtenida de foentes externas indica gue as
mprobable que el dendor pague a sus acreedores, incluida la Entidad, en su totahidad {zin
tener en cuenta nmgunz garanta que tenga la Entidad).

Independientemente del analisis antenor, la Entidad considera que el meumplimiento ha ecumdo
cuando un achve financiero fiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga
informacion razonable v confiable para demostrar que un criferio de menmplimento mas afrazado
25 mas apropiado.
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ul  Actives financiere: con deterioro crediticio

Un active financierc fiene detenoro crediticio cuando se han producide uno o mas eventos que
tienen un mpacto perjudicial en los flujos de efectiveo futros estimados de ese activo financiero.
La evidencia de que un active financiere fiene deterioro crediticio incluye datos observables sobre
los sizmentes eventos:

- Dnficultad financiera sigmficativa por parte del emizor o del deudor;

- El meumplimiento de un contrato, come un menmplimento o un evento vencido;

- Los prestamustas del deudor, por razones economacas o coniractuales relacionadas con la
dificultad fmanciera del dendor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamustas
no considerarian de ofra manera;

- Es cada vez mas probable que el dendor entre en bancarrota o alguna otra recrgamizacion

financiera; o
- La extincion de un Mercado funcional para el achve financiere por sus dificultades
financieras.

. Politica de bajas

La Enfidad da de baja un active financiers cuando hay mformacion que mdigue que el dendor se
encuentrz en una dificultad financiera grave v no existe una perspectiva realista de recuperacion,
por ejemplo, euando el deudor ha mido colocado en hgqwdacidn o ba entrado en un proceso de
quebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos fmancieros dados de baja
ann pueden estar sujetos a actividades de cumphmuento bajo los procedimisntos de recuperacion
de la Enndad, temends en cuenta el asesoramients legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion v reconocimients de pardidas eredificias ezperadas

La medicion de las peérdidas credificias esperadas es una funecion de la probabilidad de
ineumphmmento, la pérdida dada el mewmplomiento (2= decir, la magnitud de 1a pardida =1 existe
un meumphmiento) ¥ la exposicion en el meumphiomento. La evalnacion de la probabilidad de
incumphmiente ¥ la pérdida dadz per defecto se basa en datos historicos ajustados por
informacion prospectiva comeo se descmbe antenormente. En cuanto 2 la exposicion al
incumphmento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
ncluye el monto estzblecido en la fecha de reporte, junte con cualquer monto adicional que e
espera obtener en el futuro por facha de imcumplimients determunada en funcion de la tendencia
historica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras especificas de los deudores,
¥ ofra informacion relevante a futuro.

Baja de actives financieres

LaEnfidad deja de reconocer un active financiers unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del actvo financiero, v fransfleren de manera sustancial los nesgos ¥
beneficios mherentes a la propiedad del actve financiere. 51 no transfiere m rehiene sustancialmente
todos los nesgos v beneficios mmherentes 3 la propiedad v contmia retemiendo el confrol del achivo
transferido, la Entidad reconocera su participacion en el active v la obligacion aseciada por los montos
que tendria que pagar. 51 refiene sustancialments todos los nesgos v beneficios mnherentes a la propiedad
de un actvo financiers transfenido, la Enfidad continna reconccendo el active financiers v tambisn
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un active financiero en su totahidad, la diferencia entre el valor en hbros del active v la

suma de la confraprestacion recibida v por recibir ¥ la ganancia o perdida acumulada que haya side
reconocidz en otros resultados integrales se reconocen en resultados.
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Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de

texto]
15. Impuestos por pagar v pasive: acumulades
MM M M
Pazivos anmmilados 5 172 B9 5 80,688 5 164,44
Bono al personal 11,408 3,566 24,003
Impuestos par pagar 50.730 145 441 67.611
5 285,027 5 I20.605 5 356,108

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]
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T Cuoentas por cobrar, neto

La infegracion de las cuentss por cobrar se presenta s confimuacion:

MM X3 Mixx
Pentas por cobrar 5 132885 % 112357 % 135,164
Perdida crediticia esperada (80,485 {101,993 (119.263)
5 43300 3 10361 3 15.30]

a Anfigiedad de ks cuemtas por cobrar

Acmahmente la Entdsd mantiene niveles de cobranza mensual practicaments izusles 3 m periodo de
facturacion mensual; las practicas comerciales ¥ de nepociscon pemmiten a la Entidsd mantener sus
muentss par cobrar con antigiedad de cobro promeadio de 30 deas al 31 de diciembre de 2024, 2023 ¥
2022, LaEntidad considers como morosas aquellas cusntas con uma sntriedad superior a noventa dias
naturales, asi como aquellas que se enooeniten en mediacion legal para su recuperacion, de acuerdo con
las practicas de 1a industria, reconodende la perdida crediticia esperada en funcion de estas condiciones.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]
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La confraprestacion fransferida no incluye los montos relacionades con 1a howidacion de relaciones pre-
existentes. Dichos montos son reconocidos zeneralmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los asociados con la emision de fitulos de deuda o de capital,
meuwmdos por la Entidad en relacion con wna combmacion de negocios se registran en gastos cuando se
IneurTen.

Adguisicion de achives v pasives individuales

La Admmistracion de la Enfidad uhliza su juicto para determinar =1 la adquisicion de una propiedad de
mversion o de un portafolio de propiedades de mversidn constituyve una combinacion de negocios o la
adquisicion de un actrvo. Particularmente, los sigmentes criterios son utlizados:

(1) El nimero de propiedades de terreno v edificios adquindos.

{1} La medida en la cual precesos relevantes han sido adquindes ¥ en parhicular el alcance de
servicios complementarios prestados por el ente adquindo (entre ofros, administracion estratégica
de procesos, procesos operatives ¥ procesos de admimstracion de recursos, inchuvendo, pero no
lmitades a, actvidades tales como admmistracion finapciera en relacion con la propiedad,
administracion sigmficativa sobre inversiones de capital asociadas con los immuebles, manejo del
tipo de contratos celebrados v la composicion de los mgwhnos, obtencion de ouevos
arrendamientos).

{in) El grado en que el ente adguindo haya incorporade su propio persenal para admimistrar las
propiedades yio para implementar procesos (meluyendo cualquier sistema administrative como
en el caso de facturacion, cobranzas, zeneracion de informacion para los duefios en relacion con
la admimstracion o respecto 2 los inquilmes).

La Admmistracion determing que la adqusicion del fideicomizo AT2 (portafolic ES + Puebla) no
cumple con la defimicion de combinacion de negoctos como lo requere la WIF 3 para aphear el
tratamiento de combinacion de megocios, va que, 3 la fecha de la compra, los procesos de negocio
sustantivos, empleados o sistemas operativos de los vendedores mecesarios para poder operar las
propredades de mmversion después de la adqusicion, se encuentran infernahzados dentre de la Enfidad,
va que las plazas fueron operadas a fraveés de un confrato de Admimstracion con Flanigrupo
Management, empresa subsidiana de la Entdad

Por lo tanto, la compra del Fideicomuszo AT2 se contabilizo como 1na adqusicion de actives ¥ pasivos
mdriduzles con la contraprestacion de compra imdclal asignada a los actvos v pashvos separables
adguindes con base en sus valores razonables relatives. Tales fransacciones o acontecimuentos no dan
higar a un precio de ganga o Crédito mercantil.

Inserumentos financieros

Los activos ¥ pasivos financieros se miden inicizlmente a su valor razonable. Los costes de la transaceion
que son directamente atribuibles a la adqmisicion o emision de un active o pasrvo financero (diferente a
actrvos v pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable a fraves de resultados) se adicionan
o se deducen del valor razonable de los achves ¥ pasives financieres, en su caso, en el reconociments
micial. Los costos de la trapsaccion directamente atnbwbles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros que se reconocen a su valor razonable a través de resultados se reconocen mmediatamente
en la utihdad o pérdida del afio.

Acnvos financieres

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen ¥ se dan de baja en una fecha
de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o wventas de acives flnancilercs que
requeren la entrega de actives dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en el
mercado.
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Todos los activos financieros reconocidos se miden postenormente en su totahdad, va sea a costo
amortizado o valor razonable, segim la clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de acnvos financieros

Instrumentos de denda que cumplan con las sizmentes condicionales se miden subsecuentemente a costo
amorhzado:

- 51 el active financierc se mantene en un modelo de negocio cuyve objetive es mantener achives
financieros con el objetive de obtener flujos contractuales de efectivo; v

- Loz témunos confractuales del active fimanciero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo que son imicamente pagos de prncipal e interés sobre el mento del prineipal.

Instrumentos de deuda que cumplan las sizmientes condiciones se miden subsecusntemente a valor
razonable a través de otros resultados integrales:

- El activo financiero es mantemdo dentro de un modelo de negocio cuyo objetive se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo ¥ vendiendo actvos financieros; v

- Loz témmunos confractuales del active fmanciers dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efectivo gue son tmicamente pagos de principal e mterés sobre el monto pendiente del prncipal.

Por defacto, todos los otros actives fimancierss son medidos subsecuentemente a valor razonable a través
de resultados.

Cosro amertizade vy método de inreres efecnve

El método de interés efective es un método para caleular el costo amortizado de un mstrumento de denda
¥ para azignar los ingresos por intereses durante el periodo relevante.

Para los zctivos financieros que no foeron comprados u onginades por actives financieros con detenoro
de credito (por ejemplo, los activoes que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento mmeial), la taza
de imteres efectiva es la taza que descuenta exactamente las entradas fuburas de efectivo esperadas
{inclmdas tedas las comisiones ¥ puntos pagados o recibidos que forma parte integrante de la taza de
mteres efectiva, los costos de tansaccion ¥ otras primas o descuentos) excluyendo las peardidas
crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del imstrumento de deuda o, en su cazo, un periodo
mas corte, al importe en libros bruto del instumente de denda en el meconociments micial. Para los
activos financieros con detenore credificio comprados u onginados, una tasa de interes efectiva ajustada
por crédito se caleula descontando los flujos de efective futuros estimados, incluidas las pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizade del instrumento de deuda en el reconocmuento micial.

El costo amortizado de un zctive financiero es el monto al eunal el active financiero se mide en &l
reconocimiento micial menos los reembolsos del prinerpal, mas la amortizacion acumulada uthzrando el
metodo de inferes efective de cualqmer diferencia entre ese monto micial ¥ el monto de vencimiento,
austade por cualquer peérdida. El valor brato en libros de un active financiers es el costo amortizado de
un active fimanciero antes de ajustar cualquier provision para perdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interés efectivo para los instrumentos de denda
medidos subsecuentemente a costo amortizado ¥ a valor razonable a traveés de ofros resultados mitegrales.
Para los zctives financieros comprados v onginades distintos de los actives financieros con detenoro de
crédito, los ingresos por intereses se caleulan aplicando la tasa de mterés efectiva al valor en libros bruto
de un actrvo financiero, excepto para los actives financieros que posteniormente han sufiideo detertoro de
credito. Para los actives financieros que posternnormente se ha detertorado el crédito, los ingresos por
mtereses se reconocen aplicando la taza de interés efectiva al costo amorizado del actove financiers. 51
en periodos de reporte postencres el resgo crediticio en el mstrumento financiero con detemoro
craditicio mejorz, de modo que el achve financiero ¥a no tene detenore credificio, los ingresos por
mtereses se reconocen aplicando 1a taza de interss efectiva al valor en libros bruto del actrvo financiers.
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Parz los achives financierss adqundos u onpinades que tengan detertoro credificio, la Entidad reconoce
los ingresos por mtereses aplicando la tasa de interés efectiva ajustada por crédito al costo amortizado
del active financierc a partir de su reconocimiento micial. El caleulo ne vuelve a la base bruta, incluso
=1 el nesgo credificio del sctive financiers mejora posteriorments, de modo que el active financiers va
no tiene deterioro crediticio.

Los ingresos por inferss son reconocidos en resultados v se incluven en el rubro de Ingresos por intereses.
Un active financiers es mantenydo para negoclacion si:

- Ha sido obtensdo con el objetrve prncipal de venderse en el corto plazo; o
En el reconocmmento mmicial es parte de un portafolio de mstrumentos financieros iWdentificados
que 58 manejan jumtos v fene evidencia de un patron reciente de obtencion de ganancias en el
corte plazo; o

- E= un denvado (excepto por dermvados que son garantias fimancieras contractuales o un
mnstrumento efective de cobertura).

Loz dividendos de estas inversiones en mstumentos de capital se reconocen en utihdad o pérdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los drndendos representen claramente una recuperacion de parte del
costo de la mmversion.

Aecnves financieres a valer razonable a raves de resulrados

- Las mversiones en instamentos de capital se clasifican a valor razonable a fravés de resultades,
a mencs gue se desizne una inversion de capital que no se mantiens para negoclar Ll una
contraprestacion conbngente gque surja de una combinacion de negocios a valor razonable a
traves de ofros resultados integrales en el reconocmmiento mmeial.

- Loz mstumentos de deuda que no cumplen con los crtencs de coste amortizade o con los
criterios de valor razonable a través de otros resultados mtegrales se clazifican con valer
razonzble a través de resultados. Ademas, los instrumentos de deudz que cumplen con los
criterios de costo amorfizado o los cntenos valor razonable a traves de otros resultados intezrales
pueden designarse a valor razonable a traves de resultados en el momento del reconocimiento
inicial 51 dicha designacion elimina o reduce significativamente una inconsistencia de medicion
o reconocimisnto (denommada “dispandad contable™ que surgiria de la medicion achves o
pasivos o el reconocimiento de las ganancias v pérdidas sobre ellos en diferentes bases. La
Entidad no ba designado ningin mstrumento de denda a valor razonzable 2 traves de resultados.

Ganancias v perdidas cambiaras

El valor en libros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa
moneda extranjera ¥ se convierte al ipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se informa.

Deteriore de actives financieros

La Entidad reconoce perdidas credibicias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los actives
confractuales ¥ las cuentas por cobrar por amrendamiento. Las pérdidas credificias esperadas en estos
activos financieros se estiman utilizando unz matriz de provision basada en la expeniencia histonca de
perdidas crediticias de la Entidad, las condiciones economicas generales ¥ una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluvendo el valor temporal
del dinere cunando sea apropiade.

Para todos los demas imstrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida credificia esperada de por
wida enando ha habide un aumento significative en el nesgo crediticio desde el reconocimiento micial
Sin embargo, 51 el nesgo credificio en el mmstuments fmanelers no ha aumentado sipmficativaments
desde el reconocimmento mmicizl, la Entidad mude la prowision para pérdidas para ese mstrumento
financiero en una cantidad 1gual a la pérdida crediticia esperada a 12 meses.
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La pardida crediticia esperada de por vida representa las perdidas credificias esperadas que resultaran de
todos los eventos de incumplimiento posibles durante 1a vida atil esperada de un instrumento fimanciero.
En contraste, la perdida credificia esperada a 12 meses representa la parte de la peérdida esperada de por
vida gue se espera que resulte de los eventos predetermmados en un mstumente fnanciero que sean
posibles dentro de los 12 meses posteriores a la fecha del informe.

L Incremento signjficative en &l riezgo de credito

Al evaluar 51 el nesgo de crédite en un instrumento fmanciers ha aumentado significativamente
desde el reconociments micizl, se compara el nesgo de gue oouma un Imcumplimiento en el
instumento  financiero la fecha de reporfe con el nesgo de un incumphmiento en el
instrumento financiers en la fecha de micio. Al reahizar esta evaluacion, se considers informacion
tanto cuantitativa come cualifativa gue sea razemable v fundamentada, inclhwida la expenencia
historiea v la mformacion prospectiva que esta dispomble =in costo o esfuerzo mnecesano. La
informacion prospectiva considerada meluye las perspectivas futuras de las mdustrias en las que
operan los dendores de la Enhdad obterudas de mnformes de expertos economweos, analistas
financieras, organismos gubsrnamentales, grupos de expertos perinentes v ofras organizaciones
smmilares, asi como la consideracion de varas fuentes externas de informacion real e mformacion
economica proyectada relacionada con las operaciones centrales de 1z Entidad.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar =1 el nesgo de credito ba
aumentado significativamente desde el reconocimiento inieial:

- Un detenoro significative existents o esperado en la cabficacion externa (z1 existe) o
mterna del instrumente financiere;

- Deterioro sigmficativo en mdicadores de mercado externos de nesgo de crédito para un
mstrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento sigmficativo en el diferencial
de crédito, permuta de menmplimiento crediticio para el deudor, o el peniode de tempo o
el alcance al cual el valor razonable de un active financiero es menor que su costo
amortzado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones economicas, financieras o de
DegoClos QUe Se eSpEra que causen una disminucion sigmificativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacion de deuda;

- Un deteniore sigmficattve actual o esperade en los resultados operatives del deudor;

- Aumentos sigmficativos en el nesge de credifo en ofros mstrumentos financieros del
mismo dendor;

- Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatonas, econdmicas o
tecnologicas del deudor que resulta en una disninucion sigmficatva de la capacidad del
deudor de cumplir sus oblizaciones.

I Definicien de incumplimiento

La Entidad considera que lo sigwments constituye un evento de mmcumplimiento para fines de
admimstracion de nesgo de credite interno, ¥a que la expenencia historica mdica que los activos
financieros no son recuperables cuando cumplen con cualgqmera de los sigmentes eriterios:

- Cuando el dender incumple los convemos financieros;

- La mformacion desamrollada mternaments w obtenida de foentes externas indica gue as
mprobable que el dendor pague a sus acreedores, incluida la Entidad, en su totahidad {zin
tener en cuenta nmgunz garanta que tenga la Entidad).

Independientemente del analisis antenor, la Entidad considera que el meumplimiento ha ecumdo
cuando un achve financiero fiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga
informacion razonable v confiable para demostrar que un criferio de menmplimento mas afrazado
25 mas apropiado.
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ul  Actives financiere: con deterioro crediticio

Un active financierc fiene detenoro crediticio cuando se han producide uno o mas eventos que
tienen un mpacto perjudicial en los flujos de efectiveo futros estimados de ese activo financiero.
La evidencia de que un active financiere fiene deterioro crediticio incluye datos observables sobre
los sizmentes eventos:

- Dnficultad financiera sigmficativa por parte del emizor o del deudor;

- El meumplimiento de un contrato, come un menmplimento o un evento vencido;

- Los prestamustas del deudor, por razones economacas o coniractuales relacionadas con la
dificultad fmanciera del dendor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamustas
no considerarian de ofra manera;

- Es cada vez mas probable que el dendor entre en bancarrota o alguna otra recrgamizacion

financiera; o
- La extincion de un Mercado funcional para el achve financiere por sus dificultades
financieras.

. Politica de bajas

La Enfidad da de baja un active financiers cuando hay mformacion que mdigue que el dendor se
encuentrz en una dificultad financiera grave v no existe una perspectiva realista de recuperacion,
por ejemplo, euando el deudor ha mido colocado en hgqwdacidn o ba entrado en un proceso de
quebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos fmancieros dados de baja
ann pueden estar sujetos a actividades de cumphmuento bajo los procedimisntos de recuperacion
de la Enndad, temends en cuenta el asesoramients legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion v reconocimients de pardidas eredificias ezperadas

La medicion de las peérdidas credificias esperadas es una funecion de la probabilidad de
ineumphmmento, la pérdida dada el mewmplomiento (2= decir, la magnitud de 1a pardida =1 existe
un meumphmiento) ¥ la exposicion en el meumphiomento. La evalnacion de la probabilidad de
incumphmiente ¥ la pérdida dadz per defecto se basa en datos historicos ajustados por
informacion prospectiva comeo se descmbe antenormente. En cuanto 2 la exposicion al
incumphmento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
ncluye el monto estzblecido en la fecha de reporte, junte con cualquer monto adicional que e
espera obtener en el futuro por facha de imcumplimients determunada en funcion de la tendencia
historica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras especificas de los deudores,
¥ ofra informacion relevante a futuro.

Baja de actives financieres

LaEnfidad deja de reconocer un active financiers unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del actvo financiero, v fransfleren de manera sustancial los nesgos ¥
beneficios mherentes a la propiedad del actve financiere. 51 no transfiere m rehiene sustancialmente
todos los nesgos v beneficios mmherentes 3 la propiedad v contmia retemiendo el confrol del achivo
transferido, la Entidad reconocera su participacion en el active v la obligacion aseciada por los montos
que tendria que pagar. 51 refiene sustancialments todos los nesgos v beneficios mnherentes a la propiedad
de un actvo financiers transfenido, la Enfidad continna reconccendo el active financiers v tambisn
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un active financiero en su totahidad, la diferencia entre el valor en hbros del active v la

suma de la confraprestacion recibida v por recibir ¥ la ganancia o perdida acumulada que haya side
reconocidz en otros resultados integrales se reconocen en resultados.
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Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

o Costos por préstamos

Los costos por préstamos atribuibles directamente 2 1a adquisicion, construeesion o produceion de actives
calificables, en este caso propiedades de mmversion, los cuales constituven actives que requisren de un
pertodo substancial hasta que estén listos para su uso, se adicionan al costo de esos activos durante ese
tiempo hasta el momento en que estén listos para su use. El ingreso que se obtiene por la inversion
temporal de fondos de prestamos especificos pendientes de ser wiihzados en activos calificables se
deduce del costo de las propiedades de ivversiom a ser capitalizadas. Todos los demas costos por
prestamos se reconocen en resultados durante el periodo en que se mowran.

Descripcion de la politica contable para combinaciones de negocios [bloque de texto]
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a Combinacion de negocios

Las combinacicnes de negoctos son contabilizadas unlizande el método de adquisicion a la facha de
adquisicion, que es la fecha en la que se transfiere el control. El control es el poder de dingwr las polificas
financieras v de operacion de una entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades. Se toman
en cuenta los derechos de voto potenciales que actualmente son ejecutables o convertibles al evahiar el
control.

LaEntidad evalud la adquisicion de los centros comerciales descritos en la Mota 1 by, v esta no califico
de acuerdo con lo establecido la WIIF 3. Por lo tanto, dicha adquisicion se registrd como una
adquisicion de actvos.

La Entidad mude el crédite mercantil a la fecha de adquisicion como sigue:

= El valor razonable de la contraprestacion transferida, mas

= El monto reconocido de cualquier parficipacion no confroladora en la empresa adgunda, mas
= 51 la combinacion de negocios es realizada por etapas, el valor razonable de las participaciones

existentes en el patnmonio de la adquinida, menes
. El monto reconocide neto de los activos adgqundos identificables v los pasives asumidos
identificables.

Cuando el exceso es megativo, una ganancia en compra en condiciones ventajosas se reconoce de
mmediato en los resultados dal ejercicio.

La confraprestacion transferida no incluye los montos relacionades con la liguidacion de relaciones pre-
existentes. Dichos montos son reconocidos zeneralmente en resultados.

Los costos de transaccion diferentes de los aseciados con la emision de titulos de deuda o de caprtal
meumdos por la Entidad en relacion con una combmacion de negocios se regisiran en gastos cuando sa
InCIITEn.

Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

w. Estados de flujos de efecave
Lz Enfidad presenta sus estados consolidados de flujos de efective utilizando el métode indivecto. Los

mtereses a favor se clasifican como fluyos de efectivo de inversion, mientras que los infereses a cargo se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.
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Descripcion de la politica contable para activos y pasivos contingentes [bloque de
texto]

¥. Connngencias

Las oblizaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuzndo es
probable que sus efectos se materalicen v exystan elementos razonables para su cuanfificacion. 51 no
existen estos elementos razonables, e mmcluye su revelacion en forma cualitatrva en las notas a los
estados financieros conschidados. Los ingresos, utilidades o achivos contingentes se reconocen hasta el

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]
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i Mobiliario, equipe, mejoras v adapiaciones, neto

El mobiliano v equipos se presentan al costo menos la depreciacion v cualquer perdida acumuladas por
detenoro.

Lz depreciacion se caleula para reconocer el costo de los elementos de mobiliane, equipo v mejoras,
adaptaciones, neto menos sus valores residuales estimados, usando el método lineal durante sus vidas
utiles estumadas, ¥ por lo general se reconoce en resultados.

Las tasas anuales de depreciacion v amortizacion de los principales grupos de acivos se mencionan a

continuacion:
Tasas
Mobiliano v equipe de oficina 10%
Equipo de fransporte 25%
Software 30%
Mejoras v adaptaciones a locales arrendados Vanas
Equipo de compute 0%

Un elemento de mobiliario, equipo, mejoras v adaptaciones se da de baja cuando se vende o cuando no
se espere obtener beneficios economicos futuros que denven del uso continue del activo. La unhdad o
perdida que surge de la venta o retire de una partida de propiedades, planta ¥ equipo, se calcula come la
diferencia entre los recursos que se reciben por la venta v el valor en libros de actrve, ¥ e reconoce an
resultados.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]
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E. Inserumentos financieras

Los actives ¥ pasivos financieros se miden imeialmente a su valor razenable. Los costos de la transaceion
que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de un active o pasro financiero (diferents a
actrvos ¥ pasivos financieros que se reconocen A su valor razonable a fravés de resultados) se adicionan
o se deducen del valor razonable de los achivos v pasives financieres, en su case, en el reconocimiento
micial Los costos de la transaccion directamente atmbuibles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros que se reconocen a su valor razonable a fravés de resultados se reconocen mmediatamente
en la uthdad o pérdida del afio.

Acnves financieres
Todas las compras o ventas regulares de activos financieros se reconocen v se dan de baja en una fecha
de negociacion. Las compras o ventas regulares son compras o wventas de actives filnancleros que

requeren la entrega de activos dentro del plazo establecido por la regulacion o practicas habituales en el
mercado.
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Todos los actives financieres reconocides se miden posteriormente en su totalidad, ya sea a costo
amortizado o valor razonable, segim la clasificacion de los actvos financieros.

Clasificacien de actives financieros

Instrumentos de denda que cumplan con las sizmentes condicionales se muden subsecuentements a costo
amortizado:

- 51 el activo financierc se mantene en un modelo de negocio cuve objetivo ez mantener activos
financieros con el objetive de obtener flujos contractuales de efective; v

- Loz tarmuinos confractuales del active fmanciero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efsctivo que son tmicamente pagos de principal e mnterés sobre el monto del prineipal.

Instrumentos de deuda gque cumplan las sizmentes condiciones se miden subsecuentemente a valor
razonable a fraves de ofros resultados integrales:

- El activo financiero es mantemdo dentro de un modelo de negocio cuye objetive se cumple al
obtener flujos contractuales de efectivo v vendiendo actrvos financieros; v

- Loz témunos confractuales del active fmanciero dan lugar, en fechas especificas, a flujos de
efactivo que son imicamente pagos de principal e interés sobre el meonto pendiente del prineipal.

Por defecto, todos los otvos actives financieros son medidos subsecuentemente a valor razonable a través
de resultados.

Coste amertizade vy métode de interes efecnve

Elmétodo de interés afective es un método para caleular el costo amorhzado de un mstrumento de denda
v para asignar los Ingresos por Intereses durante el periodo relevante.

Parz los actives financieros que no fueron comprados u ongmades por activos financieres con detenoro
de crédito (por ejemplo, los activos que tienen deterioro de cradito en el reconocimiento mmeial), la tasa
de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente las entradas futuras de efectivo esperadas
(incluidas todas las comisiones v puntos pagados o recibidos que forma parte mtegrante de la taza de
mterés efectiva, los costos de transaccion ¥ otras primas o descuentos) excluvendo laz pérdidas
crediticias esperadas, a lo largo de la vida esperada del instrumento de deuda o, en su caso, un periodo
mas corto, al mmporte en hbros brute del instuments de deuda en el reconocimiento macial. Para los
activos financieros con deteriore credificio comprados u onginados, una tasa de interés efectiva ajustada
por crédito se caleula descontande los flujos de efective futures estimades, incluidas las pérdidas
crediticias esperadas, al costo amortizado del instrumento de deuda en el reconocmuento micial

El coste amorfizado de un active financierc es el monto al cual el active financiero se mide en el
reconocimiento micial menos los reembolsos del prnerpal, mas la amorizacion acumulada uthrando el
metodo de inferés efectivo de cualqmer diferencia entre ese monto micial v el monto de vencimiento,
austado por cualquer perdida. El valor bruto en libros de un active financiero es el costo amorizade de
un active fmanciero antes de ajustar cualquer provision para perdidas.

Los ingresos por interés se reconocen usando el efecto de interds efective para los instrumentos de deuda
medidos subsecuentemente a costo amortizado ¥ a valor razonable a traves de ofros resultados mtegrales.
Parz los actives fimancieros comprados u onginados distintos de los actives financieros con deterioro de
credito, los ingreses por mtereses se calculan aplicando la tasa de mterés efectiva al valor en libros bruto
de un activo financiero, excepto para los achives financieros que postenormente han sufndo detenioro de
credito. Para los activos financieros que posteriormente se ha deteriorado el crédito, los ingresos por
mtereses se reconocen aplicande la tasa de mnteres efectiva al costo amortzade del active financiers. 51
en pertodos de reporte posteriores el nesgo credibicio en el mstrumente fmanciers con detencro
crediticio mejora, de modo que el achvo financiers ya no tiene deterioro credificio, los Ingresos por
mtereses se reconocen aplicando la taza de mnterés efectiva al valor en hibros bruto del activo financiero.
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Parz los acoives financieros adguindos u onginados que tengan detertoro credificio, la Entidad reconoce
los ingresos por mtereses aplicando la tasa de mmteres efectiva ajustada por credito al costo amortizado
del active financiero a partir de su reconocimiento imicial. El caleulo no vuslve a la base bmta, imcluso
51 el nesgo crediticio del active financiere mejora posteriormente, de modo que el active financiero va
no tiene deterioro crediticio.

Los mmgresos per interss son reconocidos en resultados v se incluyen en el mubre de Ingresos por intereses.
Un active financiers es mantemdo pars negociacion i

- Ha zido obtemdo con el objetive principal de venderse en el corto plazo; o
En el reconocomiento inicial es parte de un portafolio de instrumentos financieros dentificados
que se mzanejan juntos v hene evidencia de un patron reciente de obtencion de gananecias en el
corto plazo; o

- Ez un denvado (excepto por dermvados que son garantias fimancieras contractuales o un
instrumento efective de cobertura).

Los dividendos de estas inversiones en mmstnumentos de capifal se reconocen en utlidad o perdida de
acuerdo con la NIIF 9, a menos que los dnndendos representen claramente una recuperacion de parte del
costo de la inversion.

Aeciives financieros a valer razonable a traves de resuliados

- Las inversiones en mmstrumentos de capital se clasifican a valor razonable a través de resultados,
3 menos que se designe una inversion de capital que no e mantiens para negoclar ni una
confraprestacion contngente que surja de una combinacion de negocios a valor razonable a
través de otros resultados integrales en el reconocimients micial.

- Loz mmstumentos de dewda que no cumplen con los crifenos de costo amorfizado o con los
cnterios de valer razonable a través de otros resultados mtegrales se clasifican con wvaler
razonable a fravés de resultados. Ademas, los instrumentos de deuda que cumplen con los
criterios de costo amortizado o los cntenos valor razonable a traves de otros resultados intezrales
pueden designarse a valor razonzble a traves de resultados en el momente del reconocimiento
imieial =1 dicha designacion eliminag o reduce sigmificativamente una inconsistencia de medicion
o reconocimiento (denommada “dispandad comtable™) que surgiria de la medicion acoves o
pasivos o el reconocimiento de las gananeias v perdidas sobre ellos en diferentes bases. La
Entidad no bha designado mmgin mstrumento de deuda a valor razonable a traves de resultados.

Ganancias v perdidas cambiarias

El valor en Iibros de los activos financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa
moneds extranjera v se convierte al ipo de cambio al final de cada periodo sobre el que se informa.

Deteriore de actives financieros

La Enfidad reconoce pérdidas credibicias esperadas de por vida para las cuentas por cobrar, los actives
contractuales ¥ las cuentas per cobrar por amendamiento. Las perdidas crediticias esperadas en estos
activos financleros se estiman whhzando una matriz de provision basada en la experiencia histonea de
perdidas credificias de la Entidad, las condiciones econdmicas generales ¥ una evaluacion tanto de la
direccion actual como de la prevision de condiciones en la fecha de reporte, incluvendo el valor temporal
del dinero cuando sea apropiado.

Parz todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la perdida eredificia esperada de por
vida cuando ha habido un aumento significativo en el nesgo crediticio desde el reconocimiento micial
Sin embargo, 51 el nesge crediicio en el mstumento fmanciero no ha aumentado sigmficativamente
desde el reconocimiento 1micial, la Entidad mude la provizion para perdidas para ese mstrumento
financiero en una canfidad 1zual a la perdida crediticia esperada a 12 meses.
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La pardida crediticia esperada de por vida representa las pérdidas credificias esperadas que resultaran de
todos los eventos de incumplumento posibles durante la vida util esperada de un instrumento fimanciero.
En contraste, la perdida credificia esperada a 12 meses representa la parte de la perdida esperada de por
vida gue se espera que resulte de los eventos predetermmados en un mmstumento financiers que sean
posibles dentro de los 12 meses posteniores a la fecha del informe.

Incremento signjficative en &l riesgo de cradito

Al evaluar 51 el nesgo de credito en un Instrumento fimanciers ha aumentado sipmificativamente
desde el reconocimiento micial, se compara el nesgo de gue courra un Incumplimiento en el
instrumento financiero la fecha de reporte com el nmesgo de un incumplimiento en el
instrumento financiere en la fecha de micio. Al realizar esta evaluacion, se considers informacion
tanmto cuantitativa como cualitatrra que sea razonable v fundamentada, inchuda la expenencia
histérica v la mformacion prospectiva que esta dispomble sin costo o esfuerzo mnecesano. La
informacion prospectiva considerada meluye las perspectivas futuras de las mdustnas en las que
operan los dendores de la Entdad, obtemdas de informes de expertos economucos, anahstas
financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos perfinentes v ofTas OIZanIZacloNes
smmilares, asi come la consideracion de vanas fuentes externas de informacion real e informacion
scondmica proyectada relacionada con las operaciones cenfrales de la Entdad.

En particular, lz sigulente informacion se toma en cuenta al evaluar @1 el nesgo de crédito ha
aumentado sigmficatrvaments desde el reconocimiente micial:

- Un deteniore significative existente o esperado en la calificacion externa (=1 existe) o
mterna del mstroments financiers;

- Detenore sigmficative en mdicadores de mercado externos de nesgo de crédito para un
mstrumento financiere especifico, por ejemplo, un sumento significativo en el diferencial
de crédito, permuta de menmphrients credificio para el deudor, o el periodo de tempo o
el alcance al eunal el valor razonable de un active financiero es menor que su costo
amortzado;

- Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones economicas, financiaras o de
Negocios que se espera que causen una dismimucion sigmficativa en la capacidad del
deudor de cumplr su obligacion de denda;

- Un detenore sigmficativo actuzl o esperade en los resultados operativos del deudor;

- Aumentos sigmficatives en el nesgo de crédifo en ofros mstrumentos financieros del
mismeo deuder;

- Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatonas, economicas o
tecnologicas del deudor que resulta en wna disminucion sigmficativa de la capacidad del
deudor de cumplr sus obligaciones.

Definicien de incumplimiento

La Entidad conzidera gue lo sizments constituye un evento de meumplimento para fines de
admimstracion de nesgo de crédito interno, va que la expeniencia istorica mdica que los activos
financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquera de los sizmentes crterios:

- Cuando el deudor incuwmple los convemos financieros;

- La mformacion desarrollada mternamente w obtenida de foentes externas indica que es
mprobable que el dendor pague 2 sus acreedores, inclmda la Enhdad, en su totalidad {zin
tener en cuenta nimguna garantia que tenga la Entidad).

Independientements del analizis antenior, la Entidad considera que el menmplimiento ha ccumde
cuando un actvo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que la Entidad tenga
informacion razonable v confiable para demostrar que un criterio de meumplimiento mas atrasado
es mas apropiadeo.
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w1 Aetives financiere: con deterioro crediticio

Un active financiero tiene deteniore crediticio cuando se han producide uno o mas eventos que
tienen un impacts perjudicial en los flujos de efective fatires estimados de ese activo financiers.
La evidencia de que un activo financiero fiene deterioro credrticio incluve datos observables sobre
los simmentes eventos:

- Dnficultad financiera sigmficativa por parte del emizor o del deudor;

- El meumplimiente de un contrate, come un imcumplimiento o un evente vencido;

- Los prestamustas del deudor, por razones economacas o contractuales relacionadas con la
dificultad fmanciera del dendor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamustas
no considerarian de ofra manera;

- Es cada vez mas probable gque el dendor entre en bancarrota o alguna ofra recrgamizacion
financiera; o

- La extincion de un Mercado funcional para el active financierc por sus dificultades
financieras.

V. Politica de bajas

La Enfidad da de baja un active financiers cuando hay mformacion que mdique que el dendor sa
encuentra en una dificultad financiera grave v no existe una perspectiva realista de recuperacion.
por ejemplo, cnando el dendor ha sido colocade en hqudacion o ha entrado en un proceso de
gquebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales. Los activos financieros dados de baja
aun pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacion
de la Entidad, temiendo en cuenta el asesoramento legal cuande sea apropiade. Cualguier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion ¥ reconocimmento de pérdidas credificias esperadas

La medicion de las perdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumphmento, la pérdida dada el meumplmments {es decir, la magnitud de la perdida =1 existe
un meumphmiento) v la exposicion en el meumphmuents. La evaliacon de la probabilidad de
incumphmvento ¥ la perdida dada por defecto ze basa en datos histonicos ajustados por
informacion prospectiva como se descrnibe anteriormente. En enanto a2 la exposicion al
ineumphmento, para los actives financieros, esto esta representade por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los confratos de garantia financiera, la exposicion
incluye el monto establecido en la facha de reporte, junte con cualguier monte adicional que se
sspera obtener en el future por facha de meumplimients determunada en funcion de la tendeneia
hastorica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras especificas de los deudores,
¥ ofra informacion relevante a futura.

Baja de acrives financieros

La Eniidad deja de reconocer un active financiere unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del actvo financiero, v fransfieren de manera sustancial los nesgos ¥
beneficios mherentes a la propledad del active financiere. 51 no transflere m refiene sustancialmente
todos los nesgos v beneficios mherentes a la propiedad v continia retemendo el confrol del achvo
transferido, la Entidad reconocera su participacion en el activo v la obligacion asociada por los montos
que tendria que pagar. 51 refiene sustancialmente todos los nesgos v beneficios nherentes a la propiedad
de un actvo financiero transfenido, la Enfidad continna reconccendo el active financiero v tambien
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un active financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en hbros del active v la

suma de la confraprestacion recibida v por recibir ¥ la ganancia o perdida acumulada que hava side
reconocida en otros resultados mtegrales se reconocen en resultados.
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En la baja de un active financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuande se retiene una opcion
pararecomprar parte de un active transfenide), la Entidad distnbuye el importe en libros previe del active
financiero entre la parte que continga reconociendo en virtud de su invehicramiento contmuo, v la parte
que va no reconcce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el mmporte en libros mmputable a la parte que ¥z no ze reconoce v la
suma de la confraprestacion recibida por la parte no reconocida v cualqwer ganancia o perdida
acumulada gue le sea asignada que haya sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el
resultado del ejercicio. La ganancia o perdida acumulada que baya sido reconocida en otros resultados
mtegrales se distnbuira entre la parte que continna reconociendose v la parte gue va oo se reconoce sobre
la base de los valores razonables relativos de dichas partes.

Qiros pasivos financieros

(Mros pasivos finaneierss, (meluvendo los préstamos v cuentas por pagar), se valian subsecuentements
al costo amortzado usando el metodo de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de mierés efectiva es un método de caleulo del coste amorfizade de uwn pasmvo
financiero ¥ de asignacion del gasto financierc a lo largo del peniodo pertinente. La tasa de imteres
efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efective estimados a lo largo de la wida
esperada del pasive financiers o {cuando sea adecuade) en un pentodo mas corto con el imports neto en
hibros del pasmvo financiero en su reconocimiento imicial.

Baja de pasives financieros

Lz Entidad da de baja los pasmros financieros 51, v solo si, sus obligaciones se cumplen, cancelan o han
expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasive financiero dado de baja ¥ la contraprestacion
pagada v por pagar e reconoce en resultados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]
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b Instrumentos financieros derivados

La Entidad utiliza opciones de tasa para manejar su exposiclon a los nesgos de volatilidad en tasas de
mteres sobre su deuda contratada a tasa vanable.

Los derivades se reconocen inicizlmente al valor razonable a la fecha en gue se subscribe el contratoe del
dermvado v posteriormente se revalilan a su valor razonable al final del pertodo que se informa. La
ganancia o perdida resultante se reconcce en los resultados mmediatamente 2 menos que el denvado este
desiznado v sea efective como un imstumento de coberfura, en cuve caso la oporfumdad del
reconocimisnto en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a nesgos financieros por el curso normal de sus
operaciones. Durante los ulbmes afios, estos nesgos se han merementade con motivo de 1a globalhizacion
de los mercados, por lo anterior la Entidad habia adoptado la whlizacion de Instrumentos Financieros
Diertvados (IFDs) para realizar coberfuras economicas, no cbstante, la Administracion de la Entdad,
opto por cambiar la designacion de coberfuras economicas a contables durante el primer timestre de
201%, manteniende el mismo proposito de protegerse ante un incremento en la tasa de interes.

Dezignacion de contabilidad de coberturas

Lz Entidad designa sus mstrumentos financieros derivados como de coberfura con respecto al nesgo de
tasa de mteres, ¥a sea como coberturas de valor razonable o coberturas de flujo de efectivo.

Al imcio de la coberfura, 1a Entidad documenta la relacion entre el instrumento de cobertura v la partida
cublerta, asi como los objetrvos de la admmistracion de resgos v su estrategia de admumistracion para
emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al micio de la cobertura ¥ sobre una
base continua, la Entidad documenta =1 el imstumento de cobertura es altamente efactive para compensar
lz exposicion a los cambies en el valor razonzble o los cambios en los flujos de efective de la partida
cublerta atribuible al nesgo cublerte, que es cuando las relaciones de cobertura cumplen con todos los
requisitos de efectividad de cobertura mestrades a confinuacion:

- Hawv una relacion economica entre el mstrumento de cobertura v la parida cubierta;
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- El efecto del nesgo de crédite no domina al valor de los cambios que resultan de la relacion
eCOnOMICE; ¥

- El indice de cobertura de la relacion de coberfura es el mismo que el que resulta de la cantidad
de la partida cubierta que 1a Entdad cubre realmente ¥ la canfidad del instrumento de cobertura
gue la Entidad realmente wiliza para cubrr esa cantidad de la partida cubilerta.

S1una relacion de coberfura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la
relacion de cobertura, pero el objetive de gestion de nesgos para esa relacion de coberhwa designada
sigue siendo el misme, la Entidad ajusta la relacion de coberturz de la relacion de cobertura {es deeir,
rebalancea la cobertura) para que cumpla los criterios de cahficacion de mueve.

Coberturas de valor razonable

El cambio en el valor razonable de los instrumentos de cobertura cahificades se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre wn mstumento de patnmonio designado en valor
razonable a través de otros resultados integrales, en cuyo case se reconoce en otro resultado integral

El importe en hibros de una parfida cubterta que anun oo se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambic en el valor razonable ambuible al nesgo cublerto con una entrada comespondiente en resultados.
Para los instrumentos de deuda medidos a valor razonable a fravés de otros resultados integrales, el valer
en libros no =e ajusta va que 52 encuentra a su valor razonable, pero la zanancia o perdida de cobertura
se reconoce en ufilidad o perdida en lugar de ofro resultado mtegral. Cuandeo la partida cublerta ez un
mstrumente de patrimonio designado en walor razonable a través de otros resultados integrales, la
ganancia o perdida de coberfura permanece ofro resultado mtegral para que comcida con la del
mstrumento de cobertura

Cuando las gananeias o pérdidas de cobertura se reconccen en resultados, se reconocen en la misma

linea que la partida cublerta.

Lz Entidad mterumpe la contzbilidad de coberturas solo cnando la relacion de cobertura (o una parte de
la misma) deja de cumplir los entenios de cahificacion (despues del rebalanceo, s1 comesponde). Esto
mehive los cazos en gue el instrumento de cobertora vence o se vende, se cancela o se ejerce. La
suspension se contabibiza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en libros de la parida
cubierta que surge del nesgo cublerto se amerhza a resultados a partr de esa fecha.

Coberturas de flyjo de efective

Laparte efectiva de los cambios en el valor razonable de los denvados ¥ otros instrumentos de cobertura
calificados que se designan ¥ califican como coberturas de flyjos de efectivo e reconocen en ofros
resultados integrales ¥ se acumulan en el mbro de la reserva de cobertura de flujos de efectivo, limitada
al cambio acumulade en el valor razonable del elemento cublerio desde el micio de la cobertura. La
ganancia o perdida relacionzada con la poreion mefectiva se reconoce mmediatamente en resultades, v
se iIncluve en los “otros Ingresos v gastos”.

Les montos previamente reconocides los otros resultados imtegrales ¥ acumulados el capatal
contable se reclasifican a los resultados en los periodos en los que 1a pariida cublerta se reconoce en los
resultados, en el mismo rubro de la parfida cublerta reconocida. 5in embargo, cuando una fransacclon
pronosticada que esta cublerta da lugar al reconocimiento de un active ne financiers ¢ un pasive no
financiero, las perdidas o ganancias previamente acwmuladas en el capital contable, se elimman del
patnmomo v 58 iIncluyen en la medicion micial del costo del active no financiero o pasvo no fmanciero.
Esta ttansferencia no afecta otros ingresos mtegrales. Ademas, 51 la Entidad espera que parte o la
totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efective no se recuperara en el
futuro, esa cannidad se reclasificarad mmediatamente 2 resultados.

Lz Entidad mterrumpe la contabihdad de coberturas solo cuandos la relacion de cobertura (o una parte da
la misma) deja de cumplir los cntenios de calificacion (después del rebalanceo, 51 comesponde). Esto
mechove los casos en que el instumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se ejerce. La
suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier zananecia o perdida reconocida en otvo resultado
mtegral ¥ acumuladz en la reserva de cobertura de flujo de efective en ese momento permanece an el
patrmomo v s reclasifica a utthdad o pérdida cuando se produce la transaccién prevista. Cuando ya no
58 eSPErE qUe OCWITE una transaccion de prondstico, la ganancia o pérdida acumuladz en la reserva de

coberturz de flujo de efectrvo =& reclasifica mmediatamente 2 uhhdad o perdida.
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X. Inserumentos financieros denvados

Lz Entidad wfiliza una vanedad de instraomentes financieros para mane)ar su expesicion a los nesgos de
volathdad en tasas de mterés v tipos de cambio, mncluvendo contratos forward de moneda extranjera,
swaps de tasa de interés v swaps de tasas v divisas (cross curmrency swaps). En la Nota 9 se mchoye una
expheacion mas detallada sobre los mstrumentos financieros denvados.

Los denvados se reconocen imciabmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del
derivado v posteriormente se revalian a su valer razenable al final del penode de reporte. La ganancia
o pérdida resultante se reconoce en los resultados inmediatamente 2 menos gue el derrvado esté
desiznado v sea efectivo comeo un mstumento de cobertura, en cuvo caso =l momento del
reconocimiento en uthdad o perdida depende de la natwraleza de la relacion de cobertura.

Descripcion de la politica contable para las ganancias por accion [bloque de texto]

aa. Unlidad por accion —

Launlidad basica por accion ordinaria se caleula dividiendo la uhlidad neta consolidada atribaible a la
participacion controladora entre el promedio ponderado de acclones ordmarias en circulacion durante el
ejercicio. La utlidad por aceion diluida se determina ajustando la parficipacion centroladera y las
accrones ordinanas per los efectos gue resultarian de mmstromentos con potencial dilutive. La uhhdad
basiea es 1zual a la uwhlidad dilwda debido a que no existen transacciones gque pudieran potencialmente
dilwir la utilidad por accién.

Descripcion de la politica contable para beneficios a los empleados [blogque de texto]
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a.

Obligaciones por beneficios

Benzficios a corto plazo-

Las oblhigaciones por beneficios a los empleados a corto plazo son medidas en base no descontada
¥ son reconocidas come gastos a medida que el servicio relacionado se provee. Se reconoce una
oblizacion por el monto que se espera pagar bajo el bono en efective a corto plazo o los planes
de participacion de los empleados en las uhlidades =1 la Enfidad posee una obligacion legal o
constructva actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado
en el pasado v la obligacion pusde ser estimada confiablements.

Planes de beneficies definidos-

La obligacion neta del Grupe comrespondiente a los planes de beneficios defimdos por pnma de
antigiiedad se caleula estimande el monto de los beneficios faturos que los empleados han ganado
en el ejercicio actual v en ejercicios anteriores, descontande dicho monto.

El caleulo de las oblizaciones por les planes de beneficios definides se realiza anualmente por
actuanos certificados en pasivos laborales contingentes, utilizando el metodo de credito umtano
provectado.

El costo laboral del semvicio actual, el cual representa el costo del periodo de beneficios al
smpleade por haber cumplido un afio mas de vida laboral con basze en los planes de beneficios,
se reconoce en los sueldos v salanos dentro de los gastos de operacion. El Grupo determma el
gasto (Ingreso} por mtereses neto sobre el pasive (active) neto por beneficios definides del
penodo, mulfiphcando la tasa de descuento utihzada pars medir la obhizacion de beneficio
defimde por el pasivo (actve) neto definido al micio del pertodo ammal sobre el gque se mmforma,
tomando en cuenta los cambios en el pasive (active) neto por beneficios definidos durante el
periodo como consecuencia de eshmaciones de las aportaciones v de los pagos de beneficios.

Las remediciones resultantes de diferencias entre las lipotesis actuanales provectadas v reales al
final del periodo, se reconocen en el periodo en que se mewren come parte de los sueldeos ¥

salarios dentro de los resultados del penodo.
(iras beneficios a empleados de large plazo-

La obligacion neta del Grupo en relacion con beneficios a los empleados 2 largo plazo es el
importe del beneficio futuro que los empleados han ganado a cambio de sus servicios en el
periodo actual v en periodos antertores. El beneficio es descontado para determimar su valor
presente. Las nuevas mediciones se reconocen en resultados en el periodo en que surgen.

2024
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V. Beneficios por terminacion-

Loz beneficios por termmacion son reconocidos como gasto cuando la Entdad se ha
compromefido, sin posibilidad realista de dar marcha atras, 2 un plan formal detallade va sea
parza, dar términeo al confrato del empleado antes de la edad normal de jubilacion, o para provear
beneficios por termmacion como resultado de una oferta realizada para imcentivar la renuncia
vohintana.

Los beneficios por terminzcion en el caso de renuncia voluntaria son reconocidos come gasto =1
la Entidad bha realizado una oferta incentivando la renuncia voluntana, ¥ es probable que la oferta
sea zceptada v el nimere de empleados que lo hace puede ser estimado con fiabilidad 51 los
beneficios son pagaderos mas de 12 meses después del periodo del balance, éstos son descontados
a su valor presente.

V. Acuerdos de pagoes basados en acciones-

Las transacciones con pagos bazados en acciones hquidables mediante imstrumentos de capital a
empleados que suministren servieios similares a la Entidad se vahian al valor razonable de los
instrumentos de capital a la fecha en gue se otorgan. Los detalles relacionados con la
determinacion del valor razonable de las transacclones con pagos basados en acciones hquidadas
mediante instrumentos de capitzl se presentan en la Mota 19{c.u).

Elvalorrazoenable 2 la fecha de concesion de los acuerdes de pagos basados en acciones otorgade
en Instumentos de patnmonmio por lo general se reconoce como gasto, con el comespondients
aumento en el patnmonio, durante el periode de consclidacion o imevocabilidad de los incentivos.
El importe reconocido como gasto es ajustado para reflejar 1a cantidad de incentives para las que
se espera se cumplan las condiciones de servicio ¥ de rendimiento distintas de las condiciones
refendas al mercado, de manerz que el importe reconocido en ultime término se base en el numero
de incentivos que cumplen las condiciones de servicio ¥ de rendimiento distintas de las
condiciones referidas al mercado a la fecha de consohdacion.

P- Participacisn de los rabajadores en las unlidades (PTL)

La PTU ze registra en los resultzdos del afic en que se causa v se presenta en el mbro de sueldos v
salanios. En balance se registra como una cuenta por pagar hasta entregarse a los empleados.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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h. Instrumentos financieros derivados

Lz Entidad ufiliza opciones de tasa para mmanejar su exposiclon a los nesgos de volatiidad en tasas de
mterés sobre su denda contratada a taza varizble.

Los derrvados se reconocen imelalmente al valor razonable a la fecha en que se subscribe el contrato del
dervado ¥ posteriormente se revalian a su valor razonable al final del pertode que se informa. La
ganancia o perdida resultante se reconoce en los resultades nmediatamente a menos que el denvade este
desiznado v sea efective como un mstumento de coberfura, cuvo cazo la oporfumdad del
reconocimiento en los resultados dependera de la naturaleza de la relacion de cobertura.

Las empresas generalmente se encuentran expuestas a nesgos financieros por el curse normal de sus
operaciones. Durante los ultimes afios, estos nesgos se han incrementado con motive de 1a globalizacion
de los mercados, por lo anterior la Entidad habia adoptade la uitlizacion de Instumentos Financieros
Derrvades (IFD=) para realizar coberturas economicas, no cbstante, la Admomistracion de la Entidad,
opto por cambiar la designacion de coberfuras economicas a contables durante el primer tnmestre de
2019, manteruendo el mismo proposite de protegerse ante un incremento en la tasa de mteres.

Dezignacion de contabilidad ds cobermuraz

Lz Entidad designa sus mstrumentos financieros derivades como de cobertura con respecto al mesgo de
tasa de mnferés, va sea como coberturas de valor razonable o coberturas de flujo de efectivo.

Al mmeio de la cobertura, 1a Entidad decumenta la relacion entre el instrumento de cobertura v 1a parada
cublerta, asi como los objetrvos de la admmistracion de resgos ¥ su estrategia de adoumstracion para
emprender diversas transacciones de cobertura. Adicionalmente, al micio de la cobertura v sobre una
base confinua, la Entidad documenta s1 el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar
la exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios en los flujos de efective de la parhda
cublerta atribuible al nesgo cubierto, que es cuando las relaciones de cobertura cumplen con todos los
requisitos de efectividad de cobertura mostrades a conhiomacion:

- Hay una relzcion economica entre el mstrumento de cobertura ¥ la partida cubterta;
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- El efecte del nesgo de crédite no domina al valer de los cambios que resultan de la relacion
scondmica; ¥

- El mdice de cobertura de la relacion de coberfura es el mismo que el que resulta de la cantidad
de la partida cubierta que la Enndad cubre realmente ¥ la canfidad del instumento de cobertura
que lz Entidad realmente whliza para cubrir esa cantidad de la partida cubierta.

Siuma relzcion de coberfura deja de cumplir el requisito de efectividad de cobertura relacionado con la
relacion de cobertura, pero el objetive de zeshon de nesgos para esa relacion de cobertura designada
sigue stendo el mismo, la Entidad ajusta la relacion de cobertura de la relacion de cobertura (25 decir,
rebalancea la cobertura) para que cumpla los crterios de cahificacion de ouevo.

Coberturas de valor razenabls

El cambio en el valor razonable de los mnstrumentos de cobertura cahificados se reconoce en resultados,
excepto cuando el instrumento de cobertura cubre un mstmmento de patimonie desiznado en valor
razonable a fraves de ofros resultados mntegrales, en cuyo caso se reconoce en oo resultado mmtegral.

El importe en hibros de una parida cubeerta que atn no se ha medido al valor razonable se ajusta por el
cambio en el valor razonable atmbuible al nesgo cubierto con una entrada correspondiente en resultados.
Parz los instrumentos de deuda medides a valor razonable a través de otros resultados mntegrales, al valor
en libros no ze ajusta va gue 58 encuenira a su valor razonable, pero la ganancia o peérdida de cobertura
se reconoce en utlidad o pérdida en lugar de ofro resultade mtegral. Cuande la parhda cublerta es un
mstumento de patnmonio designade en valor razonable a traves de ofros resultados mtegrales, la
ganancia o peérdida de coberturz permanece ofro resultade mtegral para que comncida con la del
mstrumente de cobertura

Cuando las ganancias o pérdidas de cobertura =e reconocen en resultados, =& reconocen en la mizsma
linea que la partida cublerta.

La Entidad mterrumpe la contabihdad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de
la misma) deja de cumplir los entenios de calificacion (después del rebalanceo, 51 comesponde). Esto
mechrve los cazos en que el instumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se ejerce. La
suspension se contabiliza prospectivamente. El ajuste del valor razonable al valor en libros de la partida
cublerta que surge del nesgo cubterto se amortiza a resultados a partr de esa fecha

Coberturas de fluyjo de gfective

La parte efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados v otros instrumentos de cobertura
calificados que se designan v califican como coberturas de flujos de efectivo se reconocen en ofros
resultades integrales ¥ se acumulan en el mbro de la reserva de cobertura de finjos de efectivo, limitada
al cambio acumulade en el valor razonable del elemento cubierto desde el mmacio de la cobertura. La
ganancia o perdida relacionada con la porcion mefectiva se reconoce mmediataments en resultados, v
se iIncluye en los “otros Ingresos v gastos”.

Loz montos previamente reconocides en los otros resultados mteprales v acummlades en el capatal
contable se reclasifican a los resultados en los penodos en los que 1a partida cubierta se reconoce en los
resultades, en el mismo rubre de la partida cubierta reconocida. 5in embargo, cuando una transaceion
pronosticada gue esta cubterta da lugar al reconocimiento de un activo no financiero o un pasive no
financiero, las pérdidas o ganancias previamente acwmuladas en el capital contable, se ehiminan del
patnmomo ¥ 52 Incluyen en la medicion imcial del costo del active no financiero o pasvo no financiero.
Esta transferencia no afecta otros ingresos mtegrales. Ademas, 51 la Entdad espera que parte o Iz
totalidad de la pérdida acumulada en la reserva de cobertura de flujo de efectivo no se recuperara en al
futuro, esa cantidad se reclasificara mmediatamente a resultados.

La Entidad mtermumpe la contabihdad de coberturas solo cuando la relacion de cobertura (o una parte de
la mismia) deja de cumplir los ertenios de calificacion (después del rebalanceo, 51 comesponde). Esto
mchrve los caszos en que el instumento de cobertura vence o se vende, se cancela o se ejerce. La
suspension se contabiliza prospectivamente. Cualquier ganancia o pérdida reconocida en otvo resultado
mtegral ¥ acumulada en la reserva de cobertwra de flyjo de efective en ese momento permanece en el
patrimomo v s reclasifica a uiihdad o pérdida cuando se produce 1a transaccion prevista. Cuando va no
58 espela que OCWTE una transaccion de prondstico, la gamancia o perdida acummulada en la reserva de
coberturz de flyjo de efectrvo se reclasifica mmediatamente 2 nihdad o pérdida.
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Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

V. Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjerzs se registran al fipo de cambio vigente 2 la fecha de =
caelebracion. Los actrvos v pasivos monetarios en moneda extranjera se vallan en moneda nacional al
tipo de cambic vigente a la fecha de los estades financieros consohidados. Las fluctuaciones cambiarias
se registran en los resultados, sin embargo, como se menciona en la Motz 4o, la Entdad capitaliza costos
por préstamos en sus propledades de inversion en desarrollo.

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]
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Inversiones en ceraificados de Velucnlos de Provecte

Trimestre: 4D  Ano: 2024

Lz parbicrpacion en su patmmomio al 31 de diciemnbre de 2024, 2023 v 2022, s mmestra a contnuacion:

T T T

PG CED A F00927 100% 100% 100%
PG CED C F/00929 100% 100% 100%
PG CED D F/O0930 100% 100% 100%
PG CED E F/00536 100% 100% 100%
PG CED N F00979 100% 100% 100%
PG CED O F/O0980 - - 56.19%
PG CED P /00981 100% 100% 100%
PG CED O F/O0980 100% 100% 100%
PG CED Q F1067 100% 100% 100%
PG CED R E/1063 100% 100% 100%
PG CED 5 F/1069 100% 100% 100%
PG CIB2100 100% 100% 100%
PG CIB/2101 100% 100% 100%
PG CED B F/00928 100% - -
PG CED F F/00937 100% - -
PG CED F/00938 100% - -
PG CED G FO0972 100% - -
PG CED HF/Q0973 100% - -
PG CED IFN0574 100% - -
PG CED JF/Q0875 100% - -
PG CED E FO0976 100% - -
PG CED L F/00977 100% - -
PG CED M F/00978 100% - -
PG CIB/2013
PUEBLA 0% - -

L Adguiziciones de participaciones no controladeras-

Actividad

Arrendamiento de locales en centros

comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en cenfros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Adquinir v/o constuir bienes inmuebles
que se destinen al arrendamaento

Sin actividad

En construceion de centro comercial para
arrendamiento de locales

Adgquinr y'o constuir bienes immuebles
que =& destinen al arrendamisnto

Adquinr v'o construir bienes immuebles
que se destinen al arrendamiento

Adquinr vo construir bienes immuebles
que se destinen al airendamisnto

Adquinr vo construir bienes immuebles
que se destinen al arrendamiento

Adquinr v'o constur bienes mmuebles
que se destinen al arrendamiento

Sin actividad

Inversion en el sub-vehiculo CIB 2013
con una participacion del 70%c

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

(Gastos reembolzables

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Adgquinr y'o constuir bienes immuebles
que se destinen al arrendamaento

Adquinr v'o construir bienes immuebles
que se destinen al airendamiento

Arrendamiento de locales en centros
comerciales

Las partcipaciones no controladoras se muden imicialmente a wvalor razomable a la fecha de

adouisicion.

Consolidado
Moneda: MXN
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Loz cambios en la parficipacion del Grupo en una subsidiana que no resultan en una perdida de
control se contabibizan como transacciones de patmmonio.

o Saldos y transacciones eliminadas en la consolidacion-
Loz zaldos v operactones enfre las subsidiarias de la Entidad, asi como las uthdades no
realizadas, se han eliminado en la preparzcion de los estados financieres conschdades. Las
pérdidas no realizadas son elimimadas de la mizma forma que las uiilidades no realizadas pero
zolo en la medida que no haya evidencia de detenioro.

Los saldes v transacciones infercompanias han sido elimimados.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[blogue de texto]

L Dereriore activos rtangibles ¢ inrangibles

Al final de cada penodo, la Entidad revisa los valores en libros de sus actvos tangbles e mtangbles a
fin de determinar 51 existen indicios de que estos activos han sufinde alguna perdida por detenoro. 51
existe algin indicio, se caleula el monto recuperable del achvo a fin de determunar el aleance de la
perdida por deterioro {(de haber algunza). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un actvo
mdividuzl lza Enfidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertensce
dicho activo. Cuande se pusde identificar una base razonable v conzistente de distnbucion, los activos
colporatives fambién se asignan a las unidades generadoras de efectrve mdividuales, o de lo contrano,
se asizmamn a la Entidad mas pequefia de umdades generadoras de efective para los cuales se puede
wdentificar una base de distmbucion razonable v consistente.

Los activos mmtangibles con una vida utl mdefimida o todavia no dispombles para su use, se sujetan a
pruebas para efectos de deteniore al menos cada afio, v slempre que exista un mdicie de gue el active
podria haberse deteniorads.

Al 31 de dictembre de 2024, 1a Entidad ha meconocide un deterioro de sus actvos mtangibles por
§35.739.
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Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[blogue de texto]

L Dereriore aenvos tangibles ¢ intangibles

Al final de cada penodo, lz Entidad revisa los valores en hibres de sus activos tangibles e intangibles a
fin de determinar 51 existen indicios de que estos activos han sufindo alguna perdida por detenioro. 51
existe algiin indicio, se caleula el monto recuperable del actvo a fin de determinar el aleance de la
perdida por deterioro {(de haber algunza). Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un actvo
mdrvidual, la Entidad estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertensce
dicho activo. Cuando se puede identuficar una base razonable ¥ conzistente de distnbucion, los activos
colporativos también se asignan a las unidades generadoras de efectivo mdividuales, o de lo contrano,
se asignan 2 la Enfidad mas pequefia de unidades generadoras de efective para los cuales se puede
wdentificar una base de disimbucion razonable v consistente.

Loz actives mtangibles con una vida utl mdefimida o todavia no dispombles para su useo, se sujetan a
pruebas para efectos de deterioro al menos cada afio, v slempre que exista un mdicio de gue =l activo
podria haberse detenorado.

Al 31 de diciembre de 2024, la Entidad ha meconocide un deterioro de sus achves mtangibles per
§35,739.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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. Impuestos a la nnlidad
Entidades con personalidad juridica propia sujetas a impuestos.

Lo= gastos por mmpuestos a la utilidad representan la suma de los impuestos a la nuhhdad cansados v los
mpuestos a la wiilidad difendos.

L Impuestos a la utlidad sobre base legal-

El impuesto sobre la renta causado sobre base legal se registra en los resultados del afio en que
58 causa.

1. Imypuestos a la utlidad diferidos-

Los mmpuestos a la uhhdad diferidos se registran de acuerdo con el metodo de activos v pasives,
que compara los valores contables v fiscales de los mismos. Los impuestos a la utilidad diferidos
se reconccen sobre las diferencias temporales entre el valor en hbros de los actives ¥ pasives
mchudos en les estados financieres v las bases fiscales correspondientes wutilizadas para
determmar el resultads fizeal aplicando la tasa correspondiente a estas diferencias v en =u caso
se inchuyen loz beneficios de las perdidas fiscales por amortizar v de algunos creditos fiscales. El
pasivo par impuesto a la wilidad difenido se reconoce generalmente para todas las diferencias
fizcales temporales.

Se reconocera un actrvo por impuestos difendos, por todas las diferencias temporales deducibles,
la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de utilidades fiscales futwras contra
laz gue pueda aplicar esas diferencias temporales deducibles. Estos achives v pasrvos no se
reconocen 51 las diferencias temporales surgen del crédito mercantil o del reconocimuento micial
(distinto al de la combinacion de negocios) de ofros activos ¥ PasIvos el UNa OPEracion que 0o
afecta el resultado fiscal m el contable.

El valor en hibros de un actrvo por impuestos diferidos debe someterse a revizion al final de cada
periedo sobre el que se mforma v se debe reducir en la medida que se estime probable que no
habra uhlidades gravables suficientes para permutir que se recupere la totalidad o una parte del
activo.

Les actives v pasives por impuestes difenidos se valtan empleando las tasas fiscales que se espera
aplicar en el periodo en el que el pasivo se pague o el activo se realice, basandose en las tasas (y
leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o sustancialmente aprobadas al final del periodo sobre
el que se mforma.

La valuacion de los pasives v activos por impuestos diferidos refleja las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la Entidad espera, al final del pericdo sobre el que se mforma, recuperar o
homdar el valor en hbros de sus actives v pasivos.

Entdades sin persenalidad juridica propia (fideicomises) no sujetas a impuestos.

Un fideicomuiso no fiene personalidad juridica propia. Por disposicion de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta (LISRE), la sociedad fiduciaria tene la obligacion de cumplir por cuenta v orden de los
fideicomisanos la deternunacion v entero de los pagos provisionales relatrvos a las operaciones
reahizadas a traves del fideicomiso.

La sociedad fiduciaria debera determinar el resultade o perdida fiscal para efectos del ISE zegim
corresponda. En caso de resultado fiscal, éste debera ser reconocido como parte de sus demas ingresos
por cada uno de los fidercormsanos, de conformudad con la parbcipacion establecida el propio
confrato de fideicomiso. En caso de pérdida fiscal, ésta se quedara a nivel del fideicomiso, pudiendo ser
acreditada contra futuras nthdades fiscales a determanar a nivel de diche fideicomizo.

Los pagos provisionales de ISE que entera el Fideicomise, por cuenta de los fideicomisarios, se
registraran como distnbucion del patmmeonio cuande sean entregadas constancias ammzles a los
fideicomisanos de los mismos.

En mingin caso el fiduciario sera responsable del caleculo o la retencion de mmpuestos por lo gue el
cumplimients de las obligaciones fiscales que se denven de la operacion del Fideicommso sera
responsabibidad del fideicomitente, exmmiendo al fiduciario de cualquier responsabibidad, conforme lo
sefiala el contrate de Fidewcomiso.
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Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil

[bloque de texto]

k. Omros achavos

L

Aetivos intangibles adguiridos en una combinacion de negecios

Cuando se adgquiere uwn activo intangible en una combinacion de negocios ¥ se recomocen
separadamente del crédito mercantil, su costo sera su valor razonable en la fecha de adquusicion

Con postertornidad a su reconocimiento imaeial un active infangible adquinids en una combmacion
de negocios 58 IecOnoCerd PoT 51 costo menos la amortizacion acumulada v el importe acummulado
de las perdidas por deterioro, sobre la musma base que los actives mtangibles que se adqueren
de forma separada. La plataforma admimistrativa, es el active mtangible mas significative el cual
fue adquiride en una combinacion de negocios.

Baja de actives intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios economicos
futuwros per su uso o dispesicion. Las ganancias o pérdidas que surgen de la baja de un active
intangible, medido como la diferencia entre los ingresos netos v el valor en hibros del activo, ==
reconocen en resultades cuando el activo sea dado de baja.
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Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

d Inversion en companias v fideicomisos aseciades ¥ oiras INVETSIONEs PeTmManenies

Lz Entidad reconoce sus inversiones en el fidelcomiso asociade F/O1002 sobre el que no poses control,
mediante método de participacion, considerando el valor razonable de dichas inversiones. Hasta el 31
de dictembre de 2021, las ofras inversiones permanentes correspondian a Walpg Mex 1. 5. de B L. de
C. V. v CCI Plamgrupo I, 5. de B. L. de C. V., donde la Entdad solo era propietaria del 5% de su
tenencia acclonana v no tenia mfluencia significativa, con fecha 25 de febrero de 2022, 1a Entidad realizo
la adqusicion de la totahdad de acciones de Walpg.

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [blogque de texto]

d. Inversion en compantas v fidetcomisos aseciados v ofras INVErsiones permanenres

La Entidad reconoce sus inversiones en el fidelcomiso asociade F/AO1002 sobre el que no poses control,
mediante metodo de participacion, considerando el valor razonable de dichas inversiones. Hasta el 31
de dictembre de 2021, las ofras nversiones permanentes correspondian a Walpg Mex 1. 5. de BL L. de
C. V. v CCI Plamgrupo I, 5. de B. L. de C. V., donde la Enndad solo era propietaria del 5% de su
tenencia acclonara v oo tenia mfluencia significativa, con fecha 25 de febrero de 2022 la Entidad realize
la adquzicion de la totahdad de acciones de Walpg.
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Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

Prepiedades de inversion

Las propiedades de mversion son aguellas gue s mantienen para obiener rentas v/o plusvalia
{incluyende las propiedades de inversion en constuecion para dichos proposites) v se waluan
micialmente 3l costo de adquismicion, meluvendo los costos mewrmidos en la transacoion.

Las propredades de mversion estabilizadas se miden a su valer razonable. Las revaluaciones de las
propredades de mversion se efectuan al menos una vez al ano, de tal manera que el valor en hibros no
difiera en forma importante de lo que se habria caleulado whilizando los valores razonables al fmal del
penodo de reporte.

Las panancias o pérdidas que swrgen de los cambios en el valor razenable de laz propradades de mversion
se Incluven en resultados en el penodo en que se onginan.

Un elemento de propiedad de mversion se da de baja cuando se vende o cuando no se espere obtener
beneficios economicos futwros que derven del uso continue del active. La uthdad o pérdida que surge
de la venta o retiro de una partda de propedades de mversion se caleula come la diferencia entre los
recursos que se reciben por la venta ¥ el valor en hibros del actrve, ¥ se reconoce en resultades.

Descripcioén de la politica contable para el capital social [bloque de texto]

z

Capiral secial-

Los mstrumentos de capital emitidos por la Entidad son reconocidos considerando los recursos recibados,
neto de los costos directos de emision netos de impuestos a la uhilidad.
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Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

r. Depasitos de los arrendatarios

LaEnndad obtene depositos reembolsables de clertos mauilinos, principalmente dencmmados en pesos,
como garantia de los pagos de arendamiento por cierto periodo. Estos depositos se contabalizan como
un pasive financiero v se reconocen imcialmente por su valor razonable. 51 existiera una diferencia entre
el valer razonable micizal ¥ el valor nominal del depasito se considera como un pago adicional de renta

¥, en consecuencia, se amoriiza en el plazo del arrendamiento. El deposito se valia posteniomnmente a su
costo ameortzado.

5. Ingresos por arrendamienio

Los ammendamientos se clasifican como financieros cuando los témines del ammendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatanies el control inherente a la propiedad. Todes les demas amendamientos
se clasifican como operativos. Las propiedades en arrendamento operativo son inchondas en el mbro de

propredades de mversion en el estado consolidado de posicion financiera. Al 31 de diciembre de 2024
Iz Entidad no cuenta con arrendammentos financlarss.

Los mgresos por arendamientos operativos reconocidos contablements son sustancialmente 1guales a
aquellos determinados reduciendo los meentivos otorgados ¥ que se reconocen en linea recta durante el
plazo del amendamento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta vanable), las cuales se
reconocen cuando se originan. El plazo del arrendamiento es el periode ne cancelable del contrato,
mechivendo peniodos adicionales por los cuales el amrendatano tiene la opelon de promogar, cuando al
micto del arrendammento, la Admmistracion tiens una certezra razonable de que el arrendatanio ejercera
la opcion

Loz ingresos incluyen meresos procedentes de los rembol=os de los gastos de operamon v otros, los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.
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Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

q- Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Entidad tiene una oblizacion presente (va sea legal 0 asumada)
como resultade de un suceso pasado, es probable que la Enfhidad tenza que hqudar la oblipacion, ¥ puede
hacerse una estimacion confiable del importe de la obhizacion.

m. Honorarie por desempenio inmobiliario

El honorano por desempefio inmobiliario se determina apheando la “cascada de pagos”, a los Activos
Hetos Atmbwbles a los Tenedores v Fidelcomisanos a la fecha de cada reporte, considerando entre otros
elementos, las dismbuciones previaments realizadas, los retornos preferentes v el costo de la linea da
hqmdez, asi como los valores razonables de la propiedad de mversion a la fecha de determinacion.

El honoranio por desempefio inmobilianio se determmma conforme la “cascada de pagos” mencionada
anteniormente, sobre la base del valor estimado de los actives petos atibwibles a los Tenedores v
Fidetcomusarios al momento de desinversion, lo enal conforme el contrato de colnversion v las elausulas
del Fidelcomiso se estima sea en 7 afios a partir de la creacion del Fidelicomise, con opcion a extenderlo
1 afio mas; no obstante, =1 bien la provizion ha sido esomada conforme al valor de mercado de los
certificados al 31 de dicitembre de 2022, debido a la natuwraleza de la mversion, dicho valor pudiera
modificarse en el faturo ¥ depende, entre otras vanables, de las tasas de mterés, tasas de capitahzacion
v de descuento que estén vigentes al momento de desimversion, por lo que dicho homorario por
desempefio inmobilianio es vanable & inclerts; sin embargo, el meonte que evenmalmente se liguide a los
fidercomizanos en segundo lugar, sera defimitive v no resmbolzable. Al 31 de diciembre de 2023 ]
Honorano por desempetio inmobiliano fue cancelado dado que no se cumpheron las condiciones para
efectuar el pago.

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]
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Ingresos por arrendamiento

Los amrendamientes se clasifican como financisros cvando los termines del arrendamiente transfieren
sustancialmente a los arrendatarios el control inherente a la propiedad. Todos los demas amrendamientos
se clasifican como operatmvos. Las propredades en arrendamiento operativo son includas en el rubre de

propiedades de mnversion en el estado consolidado de posicion financiera. Al 31 de dictembre de 2024
la Entidad no cuenta con arrendamventos financieros.

Los mgresos por arendamientos operatives reconocidos contablements szon sustancialmente 1guales a
aquellos determunados reductends los meentives otorgados ¥ que e reconocen en linea recta durante el
plaze del amrendaments, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta varable), las cuales ze
reconocen cuando se originan. El plazo del arrendamients ez el periodo no cancelable dsl contrato,
mehrvendo periodos adicionales por los cuales el arrendatano tiene la opcion de promrogar, cuando al
micio del amrendamisnto, la Admmistracion tiens una certeza raronzble de que el arrendatanio ejercera
la opcion.

Los mmgresos incluyen mgresos procedentes de los rembolsos de los gastos de operacion v otros, los
cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los servicios.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen como se devengan v existe la probabulidad que los beneficios
economicos flurdn hacia la Entidad v el importe de los ingresos pueda ser valnado confiablemente.

Los ingresos por infereses se reglstran sobre una base penoadica, con referencia al capital v a la tasa de
mteres efectiva aplicable.

Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo

restringido [bloque de texto]

Efective v equivalentes de efecnve

El efectivo consiste de efective dispomble y depasitos bancarios en cuentas de cheques. Los equivalentes
de efective son inversiones en valores a corto plazo, de gran hqmdez, facilmente convertibles en efectvo
con vencimiento hasta de tres meses a partir de su fecha de adquisicion v sujetos a resgos poco
mnportantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal v los equivalentes se valaan a
su valor razonable. Los montos de efective que fienen un uso restringide per virtud de acuerdes
confractuales, pero que se mantienen en cuentas banecarias a la vista, =& mncluven dentro del balance de
efectivo v equivalentes de efectivo en el estado de flujos de efectivo.
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Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]
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a Bases de conselidacion de esiados financieros

Los estados financieros consohdados incluyen los de Plamgupe Latam, 5. AB. de C. V. ¥ los de sus
subsidiarias sobre las que ejerce control ¥ que obfienen ingresos por el desamrcllo, disefio, construccion,
comercializacion v adoumistracion v armrendamiento de locales en cenfros comerciales. Al 31 de
diczembre de 2024, 2023 v 2022, 1a consolidacion se efectud con base en los estados fimancieros de las
subsidiarias, los que se prepararon de acuerdo con las NIIF.

L Subsidiarias-

Los estados fimancieros consobidados meluyen los de la Entidad ¥ los de sus subsidianas. El
control s2 obfiene cuando la Entidad:

. Tiene poder sobre la imversion

. Esta expuesto, o tiene los derechos, a los rendimientos wanables denmvados de =u
participacion con dicha entidad, v

* Tiene la capacidad de afectar tales rendinmentos a traves de su poder sobre la Enfidad en
la que mvierte.
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La Entidad reevalia s1 controla una entidad =i los hechos ¥ circunstaneias mdican que hay
cambios a uno o mas de los tres elementos de control gue se hstaron antenormente.

Cuando la Enhdad trene menos de la mavoria de loz derechos de voto de wna participada, la
Entidad tiene poder sobre la musma cuando los derechos de voto son suficientes para otorgarle la
capacidad prachea de dingir sus actividades relevantes, de forma unilateral Ia Entidad considera
todos los hechos v circunstancias relevantes para evaluar s1los derechos de voto de la Enfidad en
una participada son suficientes para otorgarle poder, incluvendo los puntos sigulentes.

- El porcentaje de participacion de la Entidad en los derechos de voto en relacion con el
porcentaje ¥ la dispersion de los devechos de veoto de los otros tenedores de los mismes;

* Loz derechos de voto potenciales mantemdos por 1a Enndad, por otros accionistas o por
terceros;

- Los derechos derivados de otros acuerdos confractuales, v

. Todes los hechos v eireunstancias adicionales que indican que la Entidad tiene, o no tiene,
la capacidad actnal de dmgw las actividades relevantes en el momento en gue las
decisiones deben tomarse, inchudas las tendencias de voto de los Acciomistas en las
asambleas anteniores.

Las subsidianias se consolidan desde la facha en que su control se transfiere 2 la Entidad, v se
dejan de consohdar desde 1a fecha en la que se prerde el control. Las ganancias v perdidas de las
subzidiarias adquinda:s o vendidas durante el afio se mehiven en los estados consolidados de
resultados desde la fecha de adquisicion o hasta la facha de venta, segun sea el caso.

Lauthdad se atnbuye a las participaciones controladoras ¥ no contreladeras. El resultado mtegral
se ainbuve a las partcipaciones controladoras ¥ no controladeras aun 51 da lugar a un deficit en
astas nlhmas.

Las politicas contables de las enfidades subsidianas han sido adecuadas cuando ba side necesano
para conformarlas con las polificas adoptadas per el Grupe.

La participacion acclonaria su capital social al 31 de diciembre de 2024, 2023 v 2022, ==
muestra a contimiacion:

Participacion Actividad

Entidad m4 013 W12

Dhsefio PG, 5. de BLL. de

C. V. Alta Direceidn

PGS de L de C.W. 100% 100% 100% Servicios de admimistracién
Admimistracion Plazas

PG, 5. deB L. deC. V. 100% 100% 100%  Servicios de administracion
Servicios de Asistencia

PG 5 deF L deC. V. 100% 100% 100% Servicios de administracién

Provectos v Desamrollo

Velintoma, 5. de B L. Constuccion de centros
de C. V. 100% 100% 100% comerciales & mmmebles
Operaciones Planizrupo, Administracion de centros
SA de CV 100% 100% 100% comerciales
Inversion v admmistracion de
Plamgrupo Management, vehiculos de provecto,
S5.deR L. deC. V. 100% 100% 100% mmobiliaria ¥ otros

2024
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Participacion Actividad

Enfidad 4 w13 012

Inversion en vehiculos de

Plamigrupo Real Estate, proyectos, inmebiliaria v
S deR L deC V. 100% 100% 100% otros
Operadora de
Estacionamientos del Servicie de admmistracion v
Horte, 5. de B_ L. de operacion de
C.v. 10:0% 100% 100% estacionamientos
Glider Salallo, Arrendamiento de locales en
S5.deR L deC V. 100% 100% 100% centros comerciales
Glider Canenn, Arrendamiento de locales en
S5.deB L. deC. V. 100% 100% 100% cenfros comerciales
Glider Monterrey, Arrendamiento de locales en
S deR L deC V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
Glider Pachuca, Arrendamiento de locales en
S5.deR L.deC. V. 100% 100% 100% centros comerciales
lider Pazeo Reforma, Arrendamuento de locales en
S.deR L deC V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
Glider Guadalayara, Arrendamiento de locales en
S5.deR L deC V. 100% 100% 100% centros comerciales
Glider Revnosa, Arrendamiento de locales en
S deR L. deC V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
Glhder Mexicali, Arrendamiento de locales en
S.deR L deC V. 10:0% 100% 100% cenfros comerciales
Glider Cindad Fuarez, Arrendamiento de locales en
S5.deR L.deC. V. 100% 100% 100% centros comerciales
Glider Muevo Vallarta, Armendamiento de locales en
S deR L deC V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
Glider San Juan del Fia, Arrendamients de locales en
S5.deR L. deC V. 100% 100% 100% centros comerciales
Glider Hidalzo, 5. de Arrendamuento de locales en
RLdeC. V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
AP Plamgrupo Ramos
Anrpe, 5. de E_L. Arrendamiento de locales en
de C_ V. 10:0% 100% 100% centros comerciales
Inversion v admmistracion de
Frdercomizo Maestro PG vehiculos de inversion
CIB 28035 100% 100% 100% mmobiliana v ofros

Adquisicion yio construccion
de bienes mnmuebles que se
PG CIB/2854 100% 100% 100% destinen zl amwendamiento
Adqmsicion v/o construccion
de bienes mmueblas qua se
PG CIB/2855 10:0% 100% 100% destinen al amrendamiento

{13  Fideicomiso Imevocable Miumere F/3095 se constituyd el 14 de maye de 2012 parz la
emision de certificades bursatles fiduciarios de los denominados Certificados de Capital
de Desarolls (Jlos “Cerfificades™). La imversion en cerfficados en fidecomizos de
provecto se ha realizado en los vehiculos de mversion hasta el 31 de octubre del 2022 que
58 muesiran a continuacion:

4D  Afo:

2024
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f Adguisicien de actives y pasives individuales

La Admmistracion de la Entidad utiliza su jmieio para determinar =1 la adquisicion de una propiedad de
mversion o de un portafolio de propledades de mversion constituye una combinacion de negocios o la
adgquisicion de wn actrvo. Particularmente, los sigmentes criterios son utlhizados:

(1} El nimmero de propiedades de terveno v edificios adquindes.

(1} Lz medida en la cual procesos relevantes han =ide adqumdos ¥ particular el alcance de
servicios complementarios prestados por el ente adquinde {entre otros, admimstracion estratégica
de procesos, procesos operatives vy procesos de admimstracion de recursos, inchivendo, pero no
hmitades a, actvidades tales como admmistracion financiera en relacion con la propiedad,
admimstracion sigmficativa sobre inversiones de capital asociadas con los mmuebles, manejo del
tipo de confratos celebradoz v la composicion de los mogwlines, obtencion de pueve:s
ammendamentos).

(i) El zrado en que el ente adgundo hava incorporade su proplo personal para admimistrar las
propiedades ¥'o para mplementar procesos (mcluyendo cualquier sistema admumistrative como
en el caso de facturacion, cobranzas, zeneracion de informacion para los duenos en relacion con
la admimstracion o respecto a los inquilmes).

La Admmistracion determine que la adqusicion del fideicomzo AT2 (portafolic K8 + Puebla) no
cumple con la defimcion de combinacion de megocios como lo requere la NIIF 3 para aphicar el
tratamiento de combinacion de negocios, va que, a la fecha de la compra, los procesos de negocie
sustantivos, empleados o sistemas operativos de los vendedores mecesanios para poder operar las
propredades de mversion despusés de la adqusicion, se encuentran infermnahzados dentro de la Entidad,
va gue las plazas foeron operadas a fravés de un contrate de Admuimistracion com Planmigrupe
Management, empresa subszidiara de 1z Entdad.

Por lo tanto, la compra del Fideicommso AT? ze contabulizé como mwna adquisicion de actives y pasivos
mdrviduzles con la contraprestacion de compra mielal asignada a los achves v pasivos separables
adgquindes con base en sus valores razonables relativos. Tales fransacclones o acontecimientos no dan
lugar a un precio de ganga o Crédito mercantil.
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[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emisién completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. VVéase informacion presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

PLANIGRUPO Resultados Consolidados del Tercer Trimestre de 2024

Ciudad de México, a 14 de octubre de 2024 —Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (BMV: PLANI)
(“PLANIGRUPO” o la *“Sociedad”), empresa desarrolladora, constructora, operadora y propietaria de centros
comerciales, con mas de 48 afios de experiencia en este sector en México, anuncia sus resultados correspondientes
al tercer trimestre de 2024 (“3T24™) y por el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2024 (9M24).

Los resultados financieros de PLANIGRUPO que se describen en el reporte no han sido auditados, por lo que las cifras
mencionadas a lo largo del presente reporte podrian presentar ajustes en el futuro.

HECHOS OPERATIVOS DESTACADOS
El Area Bruta Rentable (ABR)* de centros comerciales (36 propias y una administrada) al cierre del 3T24 fue
de 807,128 m=.
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Durante el 3T24, en nuestras plazas (36 plazas propias y una administrada) se recibieron 26.8 millones
de visitantes.
La tasa de ocupacion* al cierre del 3T24 en nuestras plazas (36 plazas propias y una administrada) fue de
93.0%. Respecto de las plazas propias, fue de 94.0%, 1.5 puntos porcentuales menor que el del mismo periodo
del 2023.
El precio promedio contractual* de arrendamiento por metro cuadrado al final del 3T24 fue de 193.2 pesos
mexicanos, comparado con 180.7 pesos mexicanos en el 3T23. Esto representa un incremento del 6.9%.
Incorporando la plaza administrada, la renta promedio contractual es de 190.8.
La cobranza** del 3T24 fue del 99% de la facturacion total.

HECHOS FINANCIEROS DESTACADOS
Los ingresos netos consolidados** correspondientes al 3T24 alcanzaron MXN$398.2 millones vy
MXN$1,114.0 millones para el periodo 9M24, lo que resulta en incrementos del 14.9% y del 8.4%,
respectivamente, al compararse con los mismos periodos del afio anterior.

ElI NOI consolidado** para el 3T24 alcanz6 MXN$329.4 millones y MXN$918.8 millones para el periodo
9M24, lo que resulta en incrementos del 14.9% y del 8.5% al compararse con los mismos periodos del afio
anterior.
El EBITDA consolidado** para el 3T24 alcanz6 MXN$260.2 millones y MXN$718.7 millones para el periodo
9M24. Esto implica incrementos del 19.2% y 10.9%, respectivamente, al compararse con los mismos periodos
del afio anterior.
Los fondos disponibles para la operacion** (FFO) alcanzaron MXN$95.8 millones para el 3T24 y
MXN$232.3 millones para el 9M24. Esto representd incrementos del 11.3% y 7.5%, respectivamente, al
compararse con los mismos periodos del afio.
Los fondos de operacion ajustados** (AFFO) fueron de MXN$88.7 millones en el 3T24 y MXN$217.4
millones en el 9M24. Esto implica incrementos del 8.0% y 6.2% respectivamente, contra los mismos periodos
del afio anterior, en linea con la disminucion experimentada en el FFO.
La deuda financiera consolidada** al 30 de septiembre de 2024 es de MXN$6,400.7 millones. Considerando la plaza
gue administramos y operamos, en la cual tenemos participacion no controladora, la deuda financiera total es de
MXN$6,673.8 millones.

* Cifras incluyen al 100% la plaza en la que tenemos participacion minoritaria.
** Cifras incluyen 26 centros comerciales al 100% y uno equivalente a su participacion.

E o

SOBRE PLANIGRUPO

Somos una empresa desarrolladora completamente integrada, propietaria y operadora con méas de 48 afios de experiencia
en el desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y administracion de centros comerciales en México. Esto nos
hace uno de los mayores propietarios de centros comerciales en el pais. Desde la creacion de nuestra primera empresa de
construccion en 1975, nuestro equipo ha participado en la adquisicion y desarrollo de 70 centros comerciales.
Actualmente operamos 36 centros comerciales ubicados en 18 entidades federativas en México. Dentro de los mismos,
tenemos 26 participaciones controladoras y una participacion no controladora. También administramos 9 centros
comerciales, en los que previamente teniamos participaciones controladoras.

Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de nuestros centros comerciales también
ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados para complementar la oferta de
comercio.
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LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Este reporte puede contener ciertas declaraciones a futuro que pueden implicar algun riesgo e incertidumbre. Términos
tales como “estimamos”, “planeamos”, “esperamos”, “probablemente” y otras expresiones similares podrian ser
interpretados como estimaciones. PLANIGRUPO advierte a los lectores que las declaraciones y o estimados contenidas
en este documento, o realizadas por el equipo directivo de PLANIGRUPO implican riesgos e incertidumbre que podrian
cambiar en funcidon de varios factores que estdn fuera del control de PLANIGRUPO. Cualquier expectativa
futura refleja los juicios de valor de PLANIGRUPO a la fecha del presente documento. PLANIGRUPO se reserva el
derecho o la obligacién de actualizar la informacion contenida en el reporte o derivada del mismo. El desempefio pasado
0 presente no es un indicador del desempefio futuro.

Advertimos que un nimero importante de factores podrian causar que los resultados actuales difieran materialmente de
los planes, objetivos, expectativas, estimaciones e intenciones expresadas en este reporte. En ningin evento ni
PLANIGRUPO, ni alguna de sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o empleados podrian ser
responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por cualquier inversion, decision o accion tomada en relacién con
la informacion vertida en este documento o por cualquier dafio consecuente especial o similar.

Retransmision de Informacion

Ciudad de México, a 16 de octubre de 2024 — Planigrupo Latam, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (“PLANIGRUPO” o la
“Sociedad™), informa al publico inversionista que, como complemento a la informacidn financiera incluida en el reporte
trimestral publicado el lunes 14 de octubre, y en respuesta a la solicitud de los participantes en la llamada de resultados
del 15 de octubre, se retransmite el reporte de resultados financieros de la Sociedad correspondiente al tercer trimestre
de 2024, el cual, ademas, incluye el plan de negocios de la compafiia. Cabe destacar que esta retransmisién no modifica
la informacion financiera previamente reportada.

SOBRE PLANIGRUPO

Planigrupo es una empresa desarrolladora y propietaria de centros comerciales, completamente integrada, con mas de
48 anos de experiencia en el desarrollo, disefio, construccion, arrendamiento, operacion y administracion de centros
comerciales en México.

ADVERTENCIA LEGAL

Este comunicado puede contener ciertas declaraciones a futuro. Estas declaraciones se relacionan con proyecciones,
desarrollos y estrategias de negocio futuras y pueden ser identificadas mediante el uso de términos y frases como

M« LI 7 A1 &L LT3 7 A1 G L LT3 7 ”

“anticipa”, “cree”, “puede”, “serd”, “estima”, “espera”, “prevé”, “tiene la intencion”, “pretende”, “puede”, “planea”,

“predice”, “proyecta”, “tiene como objetivo”, “estrategia” y posibles desarrollos futuros en los mercados en donde la
Compaiiia participa o donde busca participar, cambios regulatorios en los mercados en donde operara o pretende operar.

La Compaiiia previene a los inversionistas potenciales que las declaraciones a futuro no son garantia de un desempefio a
futuro y estan basadas en diversas suposiciones y que los resultados reales de las operaciones, incluyendo la posicion
financiera y liquidez, el desarrollo de la industria mexicana de otorgamiento de créditos, puede diferir significativamente
de las declaraciones a futuro contenidas en este comunicado. Adicionalmente, si los resultados de la Compafiia son
consistentes con las declaraciones a futuro incluidas en este comunicado, dichos resultados o desarrollos pueden no ser
indicativos de los resultados o desarrollos en periodos subsecuentes.
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PLANIGRUPO, SUBSIDIARIA DE LA DIVISION INFRAESTRUCTURA DE GRUPO MEXICO, ANUNCIA
EL AVISO DE OFERTA DE ADQUISICION FORZOSA Y SUSCRIPCION RECIPROCA POR HASTA EL
100% DE LAS ACCIONES DE GRUPO ACOSTA VERDE, S.A.B. DE C.V.

La Oferta brinda la opcion para recibir efectivo y/o acciones de Planigrupo, y privilegia este intercambio
de acciones otorgando un premio frente al efectivo.

La operacion se encuentra sujeta a la obtencion de al menos el 50% + 1 de la tenencia accionaria de GAV
y la autorizacién de COFECE.

Con esta inversidn, que refrenda la confianza en la solidez econémica del pais, se consolidaria la empresa
publica especializada en centros comerciales mas importante de México.

Ciudad de México, 25 de noviembre de 2024 - Planigrupo LATAM, S.A.B. de C.V. (“Planigrupo”) (BMV: PLANI),
subsidiaria de la Division Infraestructura de Grupo Meéxico, S.A.B. de C.V., informa al pablico inversionista que ha
publicado el aviso de oferta para que Planigrupo lleve a cabo una oferta publica de adquisicién forzosa y suscripcién
reciproca por hasta el 100% de las acciones de Grupo Acosta Verde, S.A.B. de C.V. (“GAV”) a cambio de acciones de
Planigrupo y/o efectivo, bajo las siguientes condiciones: (i) un factor de intercambio de 10.3x por cada accion
de GAV, o (ii) en efectivo, a un precio de $156.00 pesos por accion de GAV, segun los términos que se detallan a
continuacion (la “Oferta”).

La Oferta privilegia el intercambio de acciones, por lo que la porcién en acciones ofrece un premio del 17.3% sobre
la porcion en efectivo. Ademds, el factor de intercambio de 10.3X, refleja una valuacion relativamas alta
para GAV que para Planigrupo.

Cada accionista de GAV tendra la opcion de: (i) intercambiar sus acciones de GAV por acciones de Planigrupo a un
factor de intercambio de 10.3x, es decir, 10.3 acciones de Planigrupo por cada accion de GAV, o (ii) recibir el pago
del precio de $156.00 pesos por accion de GAV. El factor de intercambio implica a un valor de $183.0310 pesos por
cada accion de GAV.

El ndmero méaximo de acciones de GAV que podran intercambiarse por acciones de Planigrupo es
de 46,909,338 (“Monto Méximo de Intercambio Ajustado”). Asimismo, el monto maximo en efectivo que se pagara por
la adquisicion de acciones de GAV es de $4,682,725,164 pesos (“Monto Maximo de Efectivo™).

En caso de que la demanda de efectivo o de acciones de Planigrupo supere los montos maximos establecidos, el
excedente se distribuird en proporcion (prorrata) entre efectivo o acciones, segun corresponda.

Para mas detalles sobre la mecanica de participacién en la oferta, consulte el folleto informativo.

Planigrupo considera que la Oferta representa una alternativa atractiva para los accionistas de GAV con respecto
al estatus quo por los siguientes motivos:

Oportunidad de crecimiento y consolidacion: La transaccién creara una de las plataformas especializadas de
centros comerciales publica de mayor relevancia en México. La plataforma estara estratégicamente posicionada
para aprovechar un mercado fragmentado con multiples participantes. Adicionalmente, dada su exposicion al
norte del pais, la entidad combinada podra capitalizar las dinamicas positivas impulsadas por el nearshoring.
Sinergias operativas y financieras: La similitud entre Planigrupo y GAV permitird incrementar el
apalancamiento operativo, y generar sinergias anuales de aproximadamente $300,000,000.00, lo que a su
vez mejorara los margenes. Estas sinergias se traduciran en un incremento por accion de GAV en NOI y
EBITDA del 49.5% y 54.9%, respectivamente, para los accionistas de GAV que reciban acciones de
Planigrupo.
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Escala y liquidez: La transaccion permitira a Planigrupo obtener una mayor escala facilitando un plan para
incrementar la bursatilidad de la accion y ofrecer mayor liquidez a sus accionistas.

Beneficios para los accionistas de GAV: Los accionistas de GAV que reciban acciones de Planigrupo se
beneficiaran del respaldo de Grupo México, uno de los grupos industriales mas grandes del pais.

Esta Oferta constituye un refrendo de la confianza de Planigrupo y Grupo México en la solidez de la economia del pais,
asi como de su compromiso para seguir contribuyendo al desarrollo econémico y el bienestar social.

Sobre Planigrupo

Planigrupo, subsidiaria de la Division Infraestructura de Grupo México, S.A.B. de C.V., es una empresa desarrolladora
completamente integrada, propietaria y operadora con mas de 48 afios de experiencia en el desarrollo, disefio,
construccion, comercializacion y administracién de centros comerciales en México. Es uno de los mayores propietarios
de centros comerciales en la Republica Mexicana. Desde su creacién en 1975, ha participado en la adquisicion y
desarrollo de 70 centros comerciales. Actualmente opera 37 centros comerciales ubicados en 19 entidades federativas
en México, 36 propios y uno administrado. Planigrupo actualmente es propietario al 100% de 34 centros comerciales,
cuenta con participacién controladora del 70% en Paseo Puebla y participacién no controladora del 40% en
Macroplaza Insurgentes. Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de sus centros
comerciales ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados para complementar la
oferta de comercio.

Limite de Responsabilidad.

Este reporte puede contener ciertas declaraciones prospectivas que conllevan riesgos e incertidumbres. Términos
como "estimamos”,  "planeamos"”,  "esperamos”, "probablemente"™y otras expresiones similares pueden
interpretarse como estimaciones. Planigrupo advierte a los lectores que las declaraciones y estimaciones contenidas en
este documento, o realizadas por su equipo directivo, implican riesgos e incertidumbres que pueden cambiar debido a
diversos factores fuera del control de Planigrupo. Cualquier expectativa futura reflejael juiciode valor
de Planigrupo a la fecha del presente documento.

Planigrupo se reserva el derecho, pero no la obligacion, de actualizar la informacion contenida en este reporte o
derivada del mismo. El desempefio pasado o presente no es indicativo de resultados futuros. Se advierte que una
serie de factores podrian ocasionar que los resultados actuales difieran materialmente de los planes, objetivos,
expectativas, estimaciones o intenciones expresadas en este reporte.

En ningln caso Planigrupo, ni sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes 0
empleados seran responsables ante terceros (incluyendo inversionistas) por decisiones, inversiones 0 acciones
tomadas con base en la informacion contenida en este documento, ni por cualquier dafio directo, indirecto, especial o
similar derivado de lo anterior.

Ampliacion del Periodo de la Oferta

Meéxico, Ciudad de México — 23 de diciembre del 2024 — Planigrupo LATAM S.A.B. de C.V,, subsidiaria de la
Division Infraestructura de Grupo México (el “Oferente”), informa al publico en general y sus inversionistas, en
relacién con la oferta publica de adquisicion forzosa de (i) hasta 76,926,807 representativas del capital social
de Acosta Verde, S.A.B. de C.V. (BMV: GAV) liquidables en efectivo y/o a través de la suscripcion reciproca de
hasta 483,166,181 acciones ordinarias, nominativas, serie Unica, sin expresion de valor nominal representativas
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del capital social del Oferente (BMV: PLANI) y (ii) hasta 47,000,000 titulos opcionales, liquidables
exclusivamente en efectivo (BMV: GAV503A), lo siguiente:

Dado que, hasta la fecha, la Comisién Federal de Competencia Econdmica (“COFECE”) no ha programado la
presentacién, discusion y, en su caso, resolucion en sesion del pleno de la solicitud de autorizacion presentada por el
Oferente para consumar la oferta publica antes mencionada —Ilo cual se prevé ocurra a mediados de enero de 2025—, el
Oferente anuncia la extension del Periodo de la Oferta hasta las 13:00 horas del 17 de enero de 2025 (en adelante, la
nueva “Fecha de Vencimiento™). Esta ampliacion tiene como objetivo brindar a la COFECE el tiempo necesario para
emitir una resolucion definitiva respecto al otorgamiento de la autorizacion correspondiente.

En linea con lo anterior, las fechas claves de la Oferta son las siguientes:

Fecha de Vencimiento: 17 de enero de 2025 a las 13:00 hrs
Fecha de Publicacion de Resultados: 20 de enero de 2025
Fecha de Registro: 20 de enero de 2025
Fecha de Cruce: 21 de enero de 2025
Fecha de Liquidacién: 21 de enero de 2025

Sobre Planigrupo:

Planigrupo, subsidiaria de la Divisién Infraestructura de Grupo México, S.A.B. de C.V., es una empresa desarrolladora
completamente integrada, propietaria y operadora con mas de 48 afios de experiencia en el desarrollo, disefio,
construccion, comercializacion y administracion de centros comerciales en México. Es uno de los mayores propietarios
de centros comerciales en la Republica Mexicana. Desde su creacién en 1975, ha participado en la adquisiciéon y
desarrollo de 70 centros comerciales. Actualmente opera 37 centros comerciales ubicados en 19 entidades federativas en
México, 36 propios y uno administrado. Planigrupo actualmente es propietario al 100% de 34 centros comerciales,
cuenta con participacion controladora del 70% en Paseo Puebla y participacion no controladora del 40% en Macroplaza
Insurgentes. Con el objetivo de mejorar la experiencia de compra de los clientes, la mayoria de sus centros comerciales
ofrecen diversas opciones de entretenimiento y comida, asi como servicios disefiados para complementar la oferta de
comercio.

Limite de Responsabilidad.

Este reporte puede contener ciertas declaraciones prospectivas que conllevan riesgos e incertidumbres. Términos como
"estimamos”, "planeamos”, "esperamos”, "probablemente” y otras expresiones similares pueden interpretarse como
estimaciones. Planigrupo advierte a los lectores que las declaraciones y estimaciones contenidas en este documento, o
realizadas por su equipo directivo, implican riesgos e incertidumbres que pueden cambiar debido a diversos factores
fuera del control de Planigrupo. Cualquier expectativa futura refleja el juicio de valor de Planigrupo a la fecha del

presente documento.

Planigrupo se reserva el derecho, pero no la obligacién, de actualizar la informacién contenida en este reporte o
cualquier dato derivado del mismo. Es importante sefialar que el desempefio pasado o presente no garantiza resultados
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futuros. Se advierte que diversos factores podrian provocar que los resultados actuales difieran significativamente de los
planes, objetivos, expectativas, estimaciones o intenciones expresadas en este documento.

En ningln caso, Planigrupo, sus subsidiarias, afiliadas, directores, ejecutivos, agentes o empleados seran responsables
frente a terceros (incluidos inversionistas) por decisiones, inversiones o acciones tomadas con base en la informacion
contenida en este reporte, ni por dafios directos, indirectos, especiales o de cualquier otro tipo que puedan derivarse de
lo anterior.

Dividendos pagados, acciones ordinarias: 0
Dividendos pagados, otras acciones: 0
Dividendos pagados, acciones ordinarias por accion: 0

Dividendos pagados, otras acciones por accion: 0

Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), sus adecuaciones e interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standars Board, IASB por sus siglas en inglés). Estos estados financieros consolidados incluyen toda la
informacion requerida para la emision completa de los estados financieros consolidados anuales. Por lo tanto, la presentacion de
informacion financiera intermedia requerida en este apartado no es aplicable. Véase informacién presentada en los anexos XBRL
“[800500] - Lista de notas” y “[800600] - Lista de politicas contables”.
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